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 أولا
ً

  :الموضوع�وأ�ميتھ:    

 ولذلك�فقد�لاقت ؛�عد�الشفعة�أحد�أنظمة�التملك����فقھ�الشر�عة��سلامية

ا   .من�فق�اء�الشر�عة��سلامية�بمختلف�مذا���م�    ً كب�� ا       ً ا�تمام 

،�وم��ا�القانون�اليم��القوان�ن�الوضعية،�إ����-فيما��عد�-انتقل��ذا�النظاموقد�

�رحب  و �،الشفعة�أحد�أسباب�كسب�الملكية�جعلالذي� ���الكتاب�الرا�ع��             ٍ    ٍ وضع�ا����م�ان 

�حق�الملكية      ّ ،�المكر  من�القانون�المد�ي �أح�ام �لمعا��ة �س �ل�ا �أفرد �حيث الفصل�الثالث�،

  ). 1312ح����1255(وذلك����المواد�من��،ھمن�القسم��ول�من

� �اليم�� �المشرع �يل��م ��ش�ل�ولم �الشفعة �لأح�ام �تنظيمھ ��� �مع�ن �فق�� بمذ�ب

� �عام؛ ��سلاميةع���الرغم �من�الشر�عة �أح�ام�ا �استقى �أنھ �منلكنھ��،من جميع��أخذ

��المذا�ب �يتوافق �بما �اليمنمع ��� �و�قتصادية ��جتماعية �وجھ��وضاع �وع�� ،

�ش�ل��تظ�ر  أح�ام�الشفعة����القانون�اليم���و�ما�جعل�،�و ا��صوص�المذ�ب�الز�دي

��خرى �،عام �العر�ية �ال�شر�عات ��� �الموجود �التعقيد �من �وخالية �أخذت��،وا��ة ال��

  .بنظام�الشفعة

�جانب�ن� �تنظيم �حيث �من �الشفعة �استحقاق �مسألة �اليم�� �المشرع �ضبط كما

و�و�بيان�الس�ب��الموضو��بدأ�با��انب��فقد،�إجرا�يو�خر��موضو��،أحد�ما��،�م�نم

� �والشروط ����الالموضوعية ��ستحق ��ا� �ا��انب �أو�� �ثم �الشفعة، ق�المتعل�جرا�ي

ا،�والناظر��� ا���يح  ً       ً             بطلب�الشفعة�طلب  �الشفعة�المنظورة�أمام�القضاء�               �معظم�قضايا

ت��ذه�المسألة�ذات�أ�مية��انولأجل�ذلك� ؛تتعلق�بأحد��ذين�ا��انب�ن�أو��ل��ما�يجد�ا
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،�ولا�بد�أن �واحد  تنال�حظ�ا�من�العناية�البحثية����مجال�البحث��                  ٍ     ٍ          علمية�وعملية����آن 

   .العل��

جزئ�ن،�ن�ناول������� وقد�اقتضت�الدراسة�البحثية�ل�ذا�الموضوع�أن�يتم�تناولھ  

�أيدينا �ب�ن �الذي ��ول �ي�ون��،ا��زء �أن �ع�� �الشفعة، �لاستحقاق �الموضوعية �ح�ام

���عدد� -إن�شاء�الله�- س�تم��شرهو ،��ابا��وانب��جرائية�لاستحقاق�ا                  ً ا��زء�الثا�ي�متعلق  

 .قادم�من�أعداد��ذه�المجلة�الرا�عة

  أسباب�اختيار�الموضوع: ا  ً ني  ثا

�رغمسا�مت�عوامل�كث��ة�ومسوغات�متنوعة،����اختيار��ذا�الموضوع،�ع���ال

نظري����متعلقة�باستحقاق�الشفعة،�إلا�أنھ�من�خلال�كث��ة�قضائية�سوابق�وجود��من

ا�كب�� ا تتلك�السوابق�وجد ً       ً تباين  يرجع�إ���التباين� -كما�أرى �– ذلكفيما�بي��ا،�والس�ب�����    

،�أو�ما��علق�سواء�ما��علق�م��ا�با��انب�الموضو�����ف�م�النصوص�المنظمة�للشفعة،�

  :��ي�المتمثلة���،��عض��مور�سا�م����ذلك�إ���حد�كب��وقد�جرا�ي،�با��انب�� 

العر�ية�متباينة�إ���حد�كب��،�بل�إن��عض�القوان�ن�ن�أح�ام�الشفعة����القوان�ن�أ - 

العر�ية�لا��ع��ف�بنظام�الشفعة،�كما�أن�المذا�ب�الفق�ية�ذا��ا�قد�اختلفت�فيما�

 
 
�اختلاف  بي��ا
ً
�تض�يق  �ا    ً كث��  �ا            ��ذا �عند �تجد �فقد �الشفعة، �أح�ام �تنظيم�ا ����ا                                              ً ��

��سلامي �الفقھ �جم�ور �بل�إن ��ش�ل�أوسع�عند�آخر، �وتجد�ا �واقد�سع�مسألة،

  . ا                       ً ل�و��ا�حق�تملك�است�نائي  �ا     ً ،�نظر  �ش�ل�عام�يق�من�أح�ام�الشفعة�للتض

���بلد�مع�ن�لم��عد�يجد�ضالتھ����الباحث�����ذا�الموضوع�ل�ل�ذلك�فإن��ا   ً نظر   - 

إ���رجوعھ�كتب�الشارحة�لأح�ام�الشفعة����دولة�أخرى،�بل�لم��عد�الكتاب�من�

ا����إيجاد�كتب�الفقھ��سلامي ً           �افي  �عليھ،�مسألة�من�المسائل�المعروضة�ل��ل�لا��   

 
 

 ما�لم�يتم�أولا
ً

تحليل�النص�القانو�ي�المراد�تطبيقھ،�ومحاولة�معرفة�قصد�المشرع��             

�الفق�ية� �أو�المذا�ب �المذ�ب �معرفة �ثم �ومن �سواه، �دون �النص ��ذا �اختياره ��

ال���استقى�م��ا��ذا�ا��كم�أو�تلك�المسألة،�ليتم��عد�ذلك��،المعتمدة�لدى�المشرع

 . حكمة وأالرجوع�إ����صل�المستقى�منھ،�ومعرفة�ما�الت�س�من�حكم،�

�وجود -  ��عدم �االكتب �القانونية �اليم��، �القانون ��� �الشفعة �لأح�ام �مر�لشارحة
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� �ا��اجة�الذي �و يؤكد�أن �ي�نام��ة �قانو�ي �لبحث�أو�كتاب�أو�مرجع ��ذا�قائمة ول

�ال����،الموضوع �المتخصصة �المراجع �ندرة �ظل ��� �والتأصيل، �التحليل �من ����ء

 . �عا��ھ

عبارة�عن�توليفة��شر�عية��عض�ا�طبيعة�أح�ام�الشفعة����القانون�اليم���جاءت� - 

من�قوان�ن�أخرى،�قد�ت�ون�تمذ�بت��غ���المذ�ب�المعتمد�لدى�المشرع�اليم��،�مما�

�يضاح،�و�ذا����نظرنا�من�مز�د�أو�تفتقر�إ����قصور جعل�تلك��ح�ام�يكتنف�ا�ال

�اليم�� �القانون �وشراح �الفق�اء �عمل �صميم �من�من �العل�� �للبحث �ما �ولا�يخفى ،

�ال��� �و�حوال �والمسائل �أح�ام�ا �وإيضاح �القانونية، �تحليل�النصوص �كب����� دور

  . �عا���ا،�وكذا�إبراز�قصد�المشرع،�وا��كمة�ال���أراد�ا�من�تقر�ر�تلك��ح�ام

 
 
 ثالث
ً
  من���البحث: ا    

�ظ�ر�جلي   �قد �البحث ��ذا �من ��دفنا �أن �المعلوم �                                          ً من �ا �ال�� �السطور و���سابقة،

�ش�ال�حاصل����ا��وانب�العملية�والتطبيقية��    ً    ونظر ا�لأنس�يل�تحقيق�ذلك�ال�دف،�

��ح�ام �ل�ذه �حقيق��ا، �ومعرفة �وتحليل�ا، �تفس���ا �حيث �تلك��،من �مع �ي���م بما

اتباع�المن���الوصفي�أوجب��ل�ذلك�ع���دراس�نا� السياسة�ال�شر�عية�للمشرع�اليم��،

�للنصوص� �مرآة��،المنظمة�لاستحقاق�الشفعةالتحلي�� �ع�� �وعرض�ا �القانون�اليم��، ��

� �اليم�� �المشرع �منھ �استقى �الذي �المذ�ب ��� ��سلامي �الفقھ ��ح�امجل �و�و�تلك ،

أو�أش�ل،�واستكمال�عليھ�لإيضاح�ما�أجمل�أو�فصل،�و�يان�ما�اختلط��،المذ�ب�الز�دي

سنأ�ي�بجديد،�بل�سن�بع�ما�رسمھ�لنا�ند����نا�أننا� لسناو أو�أغفل،�من��مور�ما�نقص�

�حيث�جعلاليم���نفسھ�من�س�يل،�وذلك����المادة��و���من�القانون�المد�ي،�مشرعنا�

� �المرجعية �ذلك ��ل �المأخوذ�� ��سلامية �الشر�عة �مبادئ �القانون �ة�� ��ذا �وقد�م��ا ،

�� �ب�ن �مقارنة �دراسة �إ�� �ا��اجة �لعدم �المقارن؛ �المن�� �عن �الدراسة شر�عنا�ابتعدت

�البحث،� ��ذا �كتابة �من �ال�دف �تحقيق ��� �يصب �لا �ذلك �ولأن �أخرى، �دولة و�شر�ع

فأح�ام�الشفعة����القانون�اليم���متم��ة،�وغ���معقدة،�كما�أن�المشرع�اليم���قد�ضيق�

  .من�أسباب�الشفعة

  



 من���محمد�أحمد�الصلوي . د - دراسة�تحليلية��-  �ح�ام�الموضوعية�لاستحقاق�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��
 

 112 �لية�ا��قوق�جامعة�عدن�–م�2021العدد�الرا�ع�والعشرون���–مجلة�القانون�
 
 

 

   تقسيم�البحث: ا    ً را�ع  

� �يتم �أن �الموضوع ��ذا �طبيعة � �� تناولھاقتضت �حثامبثلاثة �ن�ناول المبحث� ��،

،�ثم�نب�ن����،�من�خلال�بيان�ما�ي��ا�وخصائص�ا����القانون�اليم��مف�وم�الشفعة: �ول 

�الثا�ي �ومراتب :المبحث �الشفعة �لبيان��س�ب �الثالث �المبحث �ونخصص استحقاق�ا،

�ست�تاجات���عضخاتمة��سرد�ف��ا� وت��ق�ذلك،����القانون�اليم���شروط�استحقاق�ا

 . ،�تل��ا�قائمة�المصادر�والمراجعوالتوصيات�ال���توصلنا�إل��ا�من�خلال�البحث

  

  �ول �المبحث

  مف�وم�الشفعة

  

�التعرف�ع���
 
            يقت����البحث����أح�ام�الشفعة�أن�يتم�أولا
ً
مف�وم�الشفعة،�قبل�                                       

�نتطرق  �و لأ  ؛أح�ام�ا لبيان أن �تصوره، �عن �فرع �ال���ء �ع�� �ا��كم �تحديدن ��قت���

�س�ب   �بوصف�ا �الشفعة ��ا                       ً مف�وم �الملكية �كسب �أسباب �من �اليم�� �القانون ��� نب�ن�أن

  : ع���النحو���ي�مطلب�نو�ذا�ما�س�تم�التطرق�لھ����وخصائص�ا،�ما�ي��ا،�

 .ما�ية�الشفعة: �ول المطلب� -

 .خصائص�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم���:الثا�ي�طلبالم -

  

  �ول المطلب�

  ما�ية�الشفعة

  

 ����ذا�المطلب�لا�بد�من�التطرق من�أجل�إبراز�ما�ية�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��،�

� �اللغةإ�� ���  (�عر�ف�ا
 

 أولا
ً

   (�� ��� �ثم ا(�سلاميالفقھ ً  ثاني     (� ،� ا(الوض���القانون و��
 
 ثالث
ً
    (�،

��� �اليم�� و�عر�ف�ا  (القانون
 
 را�عا
ً
     (،�� �بيان �و ثم ��شر�ع�امشروعي��ا �من  (ا��كمة

 
 خامسا
ً
     (، 

�إ���بيان�طبيع��ا����القانون�المد�ي�اليم��
 
                                         وصولا
ً
ا(        :ع���النحو���ي وذلك)     ً سادس 
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 أولا
ً

  الشفعة����اللغة�:    

اء   ف 
 
�ال ون 

 
� س  �المشددة�و  �ن   

 
�الش  

م  ض  فعة�ب 
 

 َ  ِ الش
ْ
   ِ  

ُ
 ُ َ         ِ  ِ

ّ
    ِ

ّ  َ  ِ     
ُّ

ر �مأخوذ�من�الشفع:    
د  ص  �م  م  ٍ                اس  َ  ْ �و�و �،  ْ ُ  َ

�ا                ً كمنعھ�أي��ان�وتر  �ا                                                         ً ضم�ال���ء�إ���مثلھ،�و�و�خلاف�الوتر�و�و�الزوج،�وقد�شفعھ�شفع  

�زوج   �معانيھ)1(ا         ً فص��ه �ومن �يقال�:، �والتقو�ة، �والز�ادة �شفع  �:الضم �ال���ء أي��ا               ً شفعت

�شفع   �فصار�بھ �الفرد �ال���ء �إ�� �إ����؛ا                                  ً ضممتھ �بالشفعة �يتملكھ �ما �يضم �الشفيع لأن

�منفرد   �الشفيع ��ان �فقد �بھ، �و�تقوى �عليھ، �ف��يده �ضم��ا                                                  ً نص�بھ �فبالشفعة �ملكھ، ��

  .ضد�الوتر�ا                        ً المبيع�إ���ملكھ،�فصار�شفع  

�و�ستعمل��:والشفعة �الملقوم، �لل���ء �اسم �اللقمة �مثل �المشفوع، �للملك اسم

�قول�م �ومنھ �الملك، �لذلك �التملك �: بمع�� �لھ �ث�ت  (من
 
ة ع  ف 

 
 ش

ً
  َ ْ 

ُ
��غ���عذر�)   ر�الطلب

 
                 فأخ
ّ

   

ھ  (بطلت� ت  ع  ف 
 

ُ  ُ ش  َ ْ 
ُ

  .)2(فإن��و���للمال�و�الثانية�للتملك�،ففي��ذا�المثال�جمع�ب�ن�المعني�ن�،) 

����اللغة،�فقال  ُ وس   عة  ف 
 

�الش قاق  بو�العباس�عن�اشت 
 
 ْ  ِ               ئل�أ

ُّ
    ِ    ِ                

َ
     : 

 
ة ع  ف 

 
 الش

ُ
  َ ْ 

ُّ
    :� ن 

 
،�و�و�أ

 
 �ادة

 ْ الز 
َ
       

ُ
    ِ

ّ   

ي�
 
ن�تز�ده���ا،�أ

 
ي�أ

 
ھ���ا،�أ ع  ف 

 
ش

 
ه�و� � يد 

 
�
 
���ما�عندك�ف ھ�إ  م  ض 

 
ب�ح���ت

 
ل
 
ط

 
ك�فيما�ت ع   

ف 
 

ش  �  
َ
              

َ
   

َ
         َ َ 

ْ
 

َ
    َ   ِ

َ
 
َ
             ِ   َّ  ُ

َ
       

ُ
 
ْ
 

َ
         َ ِ

ّ 
َ

  ُ

�وتر   ��ان نھ
 
          ً أ
َ
�بھ�ا    ً واحد  �ا  ھ ع  ف 

 
�وش �زاده �ما ليھ �إ 

م  ض 
 
َ     ف َ 

َ
               ِ  َّ  َ

َ
�و   �و���، �معروفة، �الملك ��� الشفعة

نھ��ان�واحد  
 
ھ�بھ،�كأ ع  ف 

 
ش  �

 
���ملكھ�ف يع�يضم�المبيع�إ  ن�الشف 

 
           ً مشتقة�من�الز�ادة؛�لأ

َ
         ُ َ 

ْ
  َ

َ
          ِ               ِ      

َ
�ا   ً وتر  �ا                   

  .)3(ا   ً شفع  �ا        ً فصار�زوج  

�أو� ا
 
�حائط �اش��ى �إذا ��ان �ا��ا�لية ��� �الرجل ��و�أن �بذلك ��سمي��ا ���      و�صل
ً
                                                               

�أ
 

  م��لا
ً

ا     ص  ق  ً  و�ش  من�حائط�أو�م��ل�أتاه�المجاور�أو�الشر�ك�فشفع�لھ����أن�يوليھ�إياه��)4(   ِ ْ

                                                 
نظر) 1 �جوا�ر�القاموس: ُ    ي  �من �العروس ب��- تاج �الملق  �ا��سي��، اق �الرز  �عبد �بن د �محم  �بن د    ّ        ّ             ّ                ّ  محم 

�يدي   .279ص�-21ج�-دار�ال�داية�-           َّ    بمرت����الز 

�الكب���للراف��) 2 �الشرح �غر�ب �المن����� ��-المصباح �ع�� �بن �محمد �بن �الفيوميأحمد المكتبة��-المقري

  .317ص�-1ج�-ب��وت�–العلمية�

  ).ش�ف�ع(مادة��- 183ص�-8ج�- 1ط�-ب��وت�–دار�صادر��-لابن�منظور��فر�قي��- لسان�العرب) 3

  .النص�ب،�أو�الطائفة�من�ال���ء�أو��رض�أو�الدار،�أو�القطعة�منھ�أو�ا��زء: بكسر�الش�ن: الشقص) 4
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،�وس���)1(ةليتصل�لھ�الملك�أو�يندفع�عنھ�الضرر،�ح����شفعھ�فيھ،�فس���ذلك�شفع

�الشفعة �أو�صاحب ا: (�خذ ً  شفيع      (� �منھ)شفعاء(وجمعھ �والمأخوذ �عليھ: (، ا ً       مشفوع  أو�)     

طلق�ع���ا��صة�المبيعة) منھ�ا     ً مشفوع  ( ُ                     �و�المش��ي،�كما�ي  ،�وع���حصة�)المشفوع�فيھ: (               

شراء�الشفيع�لنفسھ�ما� ف�و) �س�شفاع(،�أما�)المشفوع�بھ: (الشفيع����العقار�المش��ك

  .لھ�فيھ�الشفعة

   الفقھ��سلاميالشفعة����: ا    ً ثاني  

� �الفق�اء ��عا�� -اختلف �الله �الشفعة�-رحم�م ��عر�ف �����؛�� �لاختلاف�م ا ً              تبع    

تملك�العقار�ع���: ،�بأ��اا��نفيةف�ا�   ّ فعر   ،موجبا��ا،�وشروط�ا�وفيمن�ل�م�حق�الشفعة

�،)3(،�وسب��ا�اتصال�ملك�الشفيع�بالمش��ى��شركة�أو�جوار)2(                       ً  مش��يھ�بما�قام�عليھ�ج�� ا�

�المالكيةو  �بثمنھ: بأ��ا�عرف�ا �شر�كھ �مبيع �أخذ �شر�ك �  ّ عر  و  ،)4(استحقاق �الشافعيةف�ا

�عندأما��،)5(حق�تملك�ق�ري�يث�ت�للشر�ك�القديم�ع���ا��ادث�فيما�ملك��عوض: بأ��ا

                                                 
نظر�،اتو�ذا�قول�ابن�رشد����المقدم) 1 لشمس�الدين�أبو�عبد��-موا�ب�ا��ليل�لشرح�مختصر�خليل: ُ    ي 

� �الر عي�� �با��طاب �المعروف �المغر�ي، �الطرابل��� �الرحمن �عبد �بن �محمد �بن �محمد �- )�ـ954:ت(                                                                  ُّ     الله

  .366ص�-7ج�-م2003 -�ـ�1423: -ب��وت�-دار�عالم�الكتب�-زكر�ا�عم��ات�: تحقيق

 - عبد�الرحمن�بن�محمد�بن�سليمان�ال�ليبو���المدعو��شي���زاده -مجمع����ر����شرح�ملتقى��بحر) 2

�المنصور )�ـ1078: ت( �عمران �خليل �تحقيق �العلمية�-، �1419 -ب��وت�- دار�الكتب �1ج�-م1998 -�ـ

 .101ص

�- 8ج�-ب��وت�-دار�المعرفة�-)�ـ970: ت(لز�ن�الدين�ابن�نجيم�ا��نفي��- البحر�الرائق�شرح�ك���الدقائق) 3

 .143ص

أبو�ا��سن��-،�الب��ة����شرح�التحفة�367ص�- مرجع�سابق�- �ب�ا��ليل�لشرح�مختصر�خليلموا) 4

  .178ص�-2ج�-م1998 - �ـ��1418 -  1ط�-ب��وت�–دار�الكتب�العلمية��- ع���بن�عبد�السلام�ال�سو��

�الم��اج) 5 �ألفاظ �معا�ي �معرفة �إ�� �المحتاج �الشر�ي���-مغ�� �ا��طيب �- 2ج�- ب��وت�-دار�الفكر�-محمد

���اع296ص �أ�ي �ألفاظ �حل ��� �و�قناع �ا��طيب�-، �الشر�ي�� �البحوث�: تحقيق�-محمد مكتب

 .335ص�-2ج�- 1415 -ب��وت-دار�الفكر�-والدراسات�
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   .)1(���استحقاق�ان��اع���سان�حصة�شر�كھ�من�يد�مش����ا�،�فإن�الشفعةا��نابلة

�الز�دية   ّ وعر   �أو�(: بأ��ا�ف�ا �للشر�ك �الثابت �المش��ي �لتصرف �السابق �العام ا��ق

�حكمھ ��� �)من �وإنما �العام: (قالوا، �إلا��عد��؛)ا��ق �للشفيع �لا�يث�ت �ا��اص �حق�ا لأن

الطلب،�ولذا�جازت�ا��يلة�لإبطال�الشفعة�قبل�البيع�و�عده�قبل�الطلب،�وجاز�للمش��ي�

�حس   �المبيع �إتلاف �الطلب �ا��اص                       ً قبل �ا��ق �لعدم �المش��ي : (وقول�م�،ا ولم��،)لتصرف

�لا�ي��� �فلذا �المش��ي، �تملك �إلا��عد �لا�تث�ت �لأ��ا �المش��ي؛ �لملك �ا��ق�السابق يقولوا

�ثابت   �ا��ق ��ان �ولو �الشراء، �قبل �ا��ق �ذي �من �ل��                                                ً إسقاط�ا �قبل �من : وقول�م�،ا

من�ثب�ت�لھ�الشفعة�مالمشارك����المبيع�و�و�ا��ليط�ومن����حكمھ�: المراد�بھ) للشر�ك(

،�و��ذا�القيد�تخرج�شفعة�)لأن�الشفعة�عند�م�تث�ت�ل��ار( ؛ر�قبالشرب�وا��وار�والط

�ي�ون� �فإنھ �دينھ، �لقضاء �مورثھ �تركة �من �الو��� �باعھ �لما �الوارث �أخذ �و�� �ولو�ة،

،�إلا�أن�ي�ون�لھ�س�ب�من�أسباب�)2(للوارث�نقضھ�وأخذه�بحق��ولو�ة�لا�بحق�الشفعة

� 
 �
 

�خ �جوار�أو�غ��ه �من ّ ِ الشفعة
ُ

�باعھ�ا�،                         �ما �يحتاجھ�صغار�وأما �لما �الميت �تركة لو����من

  .)3(إذ��م��البا�ع�ن�بأنفسھ�،الورثة�من�نفقة�ومؤنة،�فل�س�ل�م��س��جاع

العلاقة�ب�ن�المعني�ن�اللغوي�والشر��،�فإذا��انت�الشفعة�لغة� ومما�سبق�تظ�ر

يضم��،فإن�الشفيع�بان��اعھ�حصة�شر�كھ�من�يد�من�انتقلت�إليھ�؛الضم�والز�ادة: بمع��

                                                 
محفوظ�بن�أحمد�بن��-ال�داية�ع���مذ�ب��مام�أ�ي�عبد�الله�أحمد�بن�محمد�بن�حنبل�الش�با�ي) 1

�ال�لوذا�ي �أبو�ا��طاب �اللطيف: المحقق�-ا��سن، �الفحل�عبد �وما�ر�ياس�ن �غراس��-�ميم مؤسسة

  .320،321ص�-م�2004/ �ـ���1425و��،�: الطبعة�- لل�شر�والتوز�ع

2 (� �شبھ  �أوجھ �و�ناك �ال��صية، ��حوال �إطار�قانون ��� ��ولو�ة �شفعة �أح�ام �اليم�� �المشرع                                                                               ٍ نظم

����إطار�القانون�المد�ي،� ول�س��نا�محل��سط�واختلاف�بي��ا�و��ن�الشفعة�محل�البحث،�ال���نظم�ا

��عنوان �نحيل�إ���بحثنا �: (القول����ذلك،�ولكننا ،�)دراسة�تحليلية�–شفعة��لو�ة����القانون�اليم��

�القانون  �مجلة ��� �عدن�-الم�شور �بجامعة �ا��قوق ��لية �عن ��-الصادرة �والعشرون �الثا�ي �–العدد

  . 263ص�-م2020 -س�تم��

نظر) 3 �: ُ    ي  �المذ�ب �لأح�ام �المذ�ب �الع���� –التاج �قاسم �بن �أحمد �عوض�: تحقيق�-للقا��� طيب

  . 2ص�-3ج�-)دون�رقم�طبعة�أو�تأر�خ��شر(صعدة��–مطا�ع�المصطفى�ا��ديثة��-منصور 
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ما�عنده�ف��يد���ا�تملكھ،�فالضم�والز�ادة�موجودان����المعني�ن�اللغوي�إ����تلك�ا��صة

� ��ف��ا�قيود�جعل��ا�أخص�من�معنا�ا����
ِ                                     والشر��،�غ���أن�الشفعة����عرف�الشرع�اعت   ُ                                       

��،)1(اللغة �يت�� ا–كما ً  أيض  �للشر�ك� -   �تث�ت �والز�دي، �ا��نفي �الفق��ن ��� �الشفعة أن

ا�لما����عليھ�عند�جم�ور�الفق�اء،�الذين�يرون�أن�الشفعة�لا�تث�ت�)2(وا��ار
 
                                                            ،�وذلك�خلاف
ً
          

كما��،يخرج�بھ�ا��ار�ا                            ً الوارد�����عر�فا��م،��عد�قيد  ) الشر�ك(فلفظ��،)3(للشر�ك�فقط�إلا 

� ق�من�نطاق�الشفعة  ّ ضي  �أن��ناك�من�الفق�اء�من�-ا   ً أيض  �–يظ�ر� ���العقار،�فقصر�ا

  .)4(المنقول،��ا��يوان�ونحوه -ا   ً أيض  �–ل�شمل��عض�م�وسع�من�نطاق�ا�و 

 
 
 ثالث
ً
  الوض���الشفعة����القانون : ا    

�الشفعة �بنظام �العر�ية �القوان�ن �معظم �مصر�والعراق�)5(أخذت �قوان�ن �م��ا ،

ولي�يا�ولبنان�والسودان�وال�و�ت�و�مارات�العر�ية�المتحدة،�أما�القانون�المد�ي�السوري�

�لكسب�الملكية،�)6(فلم�يأخذ�بنظام�الشفعة
 
�قانونيا

 
            ولم��ع��ف�بھ�أساسا

ً
        

ً
                  .  

                                                 
نظر) 1 ��عنوان: ُ    ي  �ا��اصة: بحث �بالمرافق �الشفعة ��-حكم شر���

 
�      
ُ
��سلامية(  �البحوث العدد�) مجلة

  . 15ص�-18ج�-�فتاءال��نة�الدائمة�للبحوث�العلمية�و�-ه1397لعام��-الثالث

ا وح�ي�ذلك) 2 ً  أيض  نظر�. عن�الع��ة،�والثوري،�وابن�أ�ي�لي��،�وابن�س��ين�   �مام�محمد�بن�ع���بن�: ُ     ي 

� �الشو�ا�ي �ال��ية�-)ه1250:ت(محمد �الدرر �شرح �المضية �العلمية�-الدراري �1407 -1د�-دار�الكتب  -�ـ

  .273ص�-2ج�- م1987

نظر -و�و�المأخوذ�بھ�لدى��مامية) 3   .ذات�الصفحة�-المرجع�السابق�-ُ    ي 

ا����المنقول،�) 4 ً              المذا�ب��ر�عة�حصرت�الشفعة����العقار،�أما�الز�دية�و�مامية،�فقد�أجازو�ا�أيض                                                                         

نظر.. �ا��يوان�ونحوه،�و�و�ما�أخذ�بھ�المشرع�اليم��  .2ص�-3ج�-مرجع�سابق�-التاج�المذ�ب�للع����: ُ    ي 

�مع�والسائد����الدول�ال���ف��ا�أقلي) 5
 
    ات�أن�نظام�الشفعة�ينطبق�ع���المسلم�ن�وغ���المسلم�ن�تمشيا
ً
                                                      

روح�الشر�عة��سلامية�ال���منحت��ذا�ا��ق�للمسلم�ن�والكتابي�ن�والذمي�ن�منذ�البداية�ولم��شذ�بلد�

  .عر�ي�واحد�بنظام�الشفعة�عن��ذا�المبدأ

ل�عمد�إ���إلغاء�ما��ان�قد�تبقى�لم�يأخذ�المشرع�السوري�بنظام�الشفعة����إطار�القانون�المد�ي،�ب) 6

� ��نتداب�الفر����1932الصادر�عام�) 3339(رقم��-���قانون�الملكية�العقار�ة من��ح�ام��-م����ع�د

�أل���حق�الشفعة����المنقول�المش��ك،�والذي��س���بحق� المتعلقة�بالشفعة����الملكية�العقار�ة،�كما

ع�ا��قوق�المتنازع�ف��ا�فقط،�وقد�عللت�المذكرة��يضاحية�إنما�احتفظ�بحق��س��داد����بي. �س��داد
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�الشفعة�ظ�ر�لي ��عر�ف �المقارن،�أن �القانون ��� �أخذت��-لباحث ���القوان�ن�ال��

عزى��ل�ذلك�إ����-��ذا�النظام ُ                قد�ظ�ر�فيھ�تباين�واختلاف��  من� -وج�ات�النظر��اختلاف                        

��مشرع �للشفع�-آخرإ�� �القانونية �الطبيعة �تحديد � ،)1(ة�� �المصري�   ّ �عر  ول�ذا �المشرع ف

الشفعة�رخصة�تج������بيع�العقار�: (من�القانون�المد�ي�ع���أن) 935(الشفعة����المادة�

  ).و�الشروط�المنصوص�عل��ا����المواد�التالية�،ا��لول�محل�المش��ى�����حوال

حق�ا��لول�محل�: (من�القانون�المد�ي�بأ��ا) 891(وعرف�ا�المشرع�ال�و�������المادة�

  ).عند�بيع�العقار�أو�المنقول �المش��ي 

� �المشرع �أما �عر  �مارا�ي �      ّ فقد �المادة ��� �) 1279(ف�ا �قانون �من �ة،المدنيالمعاملات

استحقاق�شر�ك����عقار�بحصة�شا�عة�أخذ�حصة�شر�كھ�ال���عاوض���ا�بثم��ا�: (بأ��ا

ا���المعاوضة�المالية�و�قيم��ا����المعاوضة�غ���المالية،�بما�يدل�عل�طلب��خذ�
 
 عرف
ً
   .(  

حق�يج���: (بأ��امن�قانون�الملكية�العقار�ة�) 238(ف�ا�المشرع�اللبنا�ي����المادة�   ّ وعر  

�عل��ا �المنصوص �و�الشروط ��حوال ��� �المش��ي �من �العقار�المبيع �ين��ع �أن ����لصاحبھ

________________________________________________________ 

��قتصادية� �ا��ياة �وأن �الضعيفة، �ا��قوق �من �الشفعة �بأن ��لغاء ��ذا �السوري �المد�ي للتقن�ن

  . ستمرار����العمل�بالشفعةلم��عد�توجب��  سور�ا و�جتماعية���

لم��ستقر�الفقھ�القانو�ي�ع���تحديد�طبيعة�معينة�للشفعة،�حيث�تباي�ت��راء�حول�ذلك�ما�ب�ن�) 1

،�و�ل����أحد�أسباب�كسب�الملكية�مستقل�...رخصة�أم�حق�أم�أ��ا�نظام�من�طبيعة�مختلطة: �و��ا

لكسب�الملكية،�أم�أ��ا�مجرد�حلول�عن��سباب��خرى،�أي�بمع���آخر��ل����س�ب�مباشر�بنفسھ�

�ب�ن� �ي��م �الذي �العقد ��س�ب �ف��ا �المشفوع �الع�ن �يتملك �ف�و�إنما �العقار�المبيع؛ �مش��ي �م�ان ��ص

��عر�ف� �ع�� �ا�عكست �ال�� ��راء �آخر�تلك �إ�� �جديد؟ �عقد ��س�ب �ول�س �مش��يھ �العقار�مع مالك

و�البحث����تفصيلاتھ،��ون��ذا��مر����الشفعة����القوان�ن،�ول�س��نا�مجال��سط�القول����ذلك�أ

نظرنا�ذا�طا�ع�فلسفي�لا�يب���عليھ�حكم،�إضافة�إ���أننا�نبحث����موضوع�الشفعة����القانون�اليم���

�التملك� �أسباب �من
 
�مباشرا

 
�وس�با ،

 
�حقا �فاعت���الشفعة �ا��انب، ��ذا ��� �وج�تھ �أو�� �قد                  والذي

ً
       

ً
       

ً
                                                    

�ث�ت�الملك�للشفيع�: (قانون�المد�ي�اليم���ع���أنھمن�ال) 1290(مستقل�بذاتھ،�حيث�نصت�المادة� إذا

بال�سليم�بال��ا����أو�بحكم�القا����تبعتھ�أح�ام�الملك�و�عت����خذ�بالشفعة�بم��لة�شراء�مبتدأ�يث�ت�

  ).فيھ�ما�يث�ت�بالشراء�مع�مراعاة�ما��و�منصوص�عليھ����المواد�التالية



 من���محمد�أحمد�الصلوي . د - دراسة�تحليلية��-  �ح�ام�الموضوعية�لاستحقاق�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��
 

 118 �لية�ا��قوق�جامعة�عدن�–م�2021العدد�الرا�ع�والعشرون���–مجلة�القانون�
 
 

 

  ).المواد�التالية

� �المادة ��� �الشفعة �العما�ي �المشرع �المدنية،) 903(و�عرف �المعاملات �قانون �من

�ع���المش��ي�بما�قام�عليھ�: (بأ��ا
 
                         حق�تملك�المبيع�أو��عضھ�الذي�تجري����الشفعة�ج��ا
ً
                                              

  ). من�الثمن�والنفقات

  الشفعة����القانون�المد�ي�اليم���: ا    ً را�ع  

��عرف  �الشفعة �اليم�� �المشرع �المادة �المد�ي�)1255(�� �القانون حق�: (بأ��ا�من

ع���أية�صفة��انت��،�عوض�مال�معلوم�،ملكت�لآخر��عقد���يح�ا                ً تملك�ع�ن�ولو�ج��  

  ).أو�غ���منقولة�بما�قام�عل��ا�من�العوض�والمؤن �،أو�قيمية�منقولة�،مثلية

قد�جاء�بھ�المشرع�اليم������ظل��ختلافات�الواردة��-���نظرنا��-و�ذا�التعر�ف�

ا�للشفعة،�نظرتھ�لل���الفقھ�القانو�ي،�ليحدد�فيھ� ً           شفعة�ال���نظم�أح�ام�ا�بوصف�ا�س�ب                                 

� �إذ �تصوره، �عن �فرع �ال���ء �ع�� �ا��كم �اليم���لأن �المشرع �أن �التعر�ف ��ذا يظ�ر�من

     ً                                                متأثر ا�بتعر�فات�فق�اء�الشر�عة��سلامية،�إلا�أنھ�لا��عد�ا��)حق(يصف�الشفعة�بأ��ا�

ا،�بالمع��� ا���صي  ا�ولا�حق  ا�عي�ي  ً           حق       ً        ً حق�( :يم�ا��قوق،�بل�إنھتقسلالمعروف�التقليدي�  ً     

،�يث�ت��ش�ل�عام�ل�ل�شر�ك�مخالط�نوع�من��عتبار�الشر��،�و�و��نا�)���تملك�ع�ن

�لا� �ولكنھ �العقار�المش��ك، ��� �شا�عة �حصة �شر�كھ �باع �إذا �الشفيع، �صفة �فيھ توفرت

ا؛��شأ�لھ� ا���يح  ً       ً          يث�ت��ش�ل�خاص�إلا�لمن�يطلب�الشفعة�من�الشفعاء،�فإذا�طل��ا�طلب                                                           

�عي �اليم���  ٌ   حق  �المشرع �وصف �آخر�فإن �و�مع�� �المشفوعة، �الع�ن �ملكية �و�و�حق ،��

) الشفيع( سلطة�يمنح�ا�القانون�لل��ص،�لا��عدو�أن�ت�ون�)حق�تملك: (الشفعة�بأ��ا

،�في�ون�للشفيع�)1(�س�ب�مركز�قانو�ي�مع�ن���يأت�أسبابھ�باجتماع�وقا�ع�مادية�معينة

ا�بمحض�إرادتھ ث�أثر ا�قانوني  حد  ً              أن�ي         ً     ِ   ُ المنفردة،�بإعلانھ�الرغبة�����خذ�بالشفعة،�و�ذا��   

���� �ا��ق �مباشرة �عن ��و��ثر�الم��تب �التملك �إن �إذ �المشفوعة، �الع�ن �ثر��و�تملك

                                                 
�المر ) 1 ��ذا �لقيام �ت�� �ال�� �المادية �الوقا�ع �الملك، ��� �الشراكة �واقعة ��� �و�يع�)ا��لطة(كز�القانو�ي ،

�أو� �المش��ك، �المال �ذلك �من �حصة �الشر�ك �آخر�و�حسب �بمع�� �اليم���� �المد�ي �القانون ��سم��ا : ما

  .���أصل�ا�أو����حق�من�حقوق�ا) خلطة(اتصال�ملك�الشفيع�بالع�ن�المشفوعة�اتصال�شركة�
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� �بالشفعة(التملك �)�خذ �و��ذا ��ذا�، �بإيراد
 
�موفقا ��ان �نظرنا�قد ���             فإن�المشرع�اليم��
ً
                                      

  .التعر�ف

  ،�وا��كمة�م��امشروعية�الشفعة: ا    ً خامس  

�و�جماع �والسنة �بالكتاب �ثابتة ��عا���،الشفعة �فلقولھ �الكتاب �{  :أما م 
 

اك
 
�آت ا م   ُ و 

ُ
  

َ
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اك  � ا��  م  �و  وه 

 
ذ

 
خ

 
�ف ول  ُ   الر س   َ

ْ
  

َ
   ُ  ْ  َ  ْ 

ُ
   َ  َ   َ َ   ُ  

ُ
 

ُ
 

َ
أن��،وقد�ث�ت����حديث�جابر�ر����الله�عنھ�،)1(}   َّ ُ  ُ  

�ي   �لم �ما ��ل ��� �بالشفعة �ق��� �وسلم �عليھ �الله �ص�� �ا��دود�                                                ُ الن�� �وقعت �فإذا قسم،

�شفعةوصرف �فلا �الطرق �جابر�)2()ت �قال �أخرى، �رواية �و�� �عنھ�-، �الله ��: (-ر���  ��
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لأن�الضرر�يجب�أن��؛والشفعة�مشروعة�ب�و��ا�وسيلة�لرفع�الضرر�عن�الشر�ك

                                                 
  ،)7(�ية�رقم��-سورة�ا��شر) 1

�أ) 2 �البخاري، �[ خرجھ �البخاري �المختصر: المس��] ��يح �ال��يح �أبو��-ا��امع �إسماعيل �بن محمد

�–) 2100: (ح�-2ج�- 1987 – 1407 -3ط�-ب��وت�–اليمامة��-دار�ابن�كث����-عبدالله�البخاري�ا��عفي

�منار�. د: تحقيق�- 770ص �أحاديث �تخر�ج ��� �الغليل �إرواء ��� ��لبا�ي �و���ھ �البغا، �ديب مصطفى

��لبا�ي�-الس�يل �ناصر�الدين ��-محمد ��سلامي باب��-5ج�-1985 – 1405 - 2ط�-ب��وت�–المكتب

�-ب��وت��–المكتب��سلامي��-محمد�بن�عبد�الله�ا��طيب�الت��يزي �- ،�مش�اة�المصابيح372ص�-الشفعة

  .تحقيق�محمد�ناصر�الدين��لبا�ي�-1985 – 1405 - 3ط

نظر�-)1608: (أخرجھ�مسلم����باب�الشفعة�ح) 3 أبو�ا��س�ن�مسلم�بن�ا���اج�بن��-��يح�مسلم: ُ    ي 

محمد�فؤاد�عبد�: تحقيق�-ب��وت�–دار�إحياء�ال��اث�العر�ي�) �ـ261: ت( -مسلم�القش��ي�الن�سابوري

��-3ج�-البا�� �1229ص �منار�الس�يل �أحاديث �تخر�ج ��� �الغليل �إرواء ��� ��لبا�ي �و���ھ المرجع��-،

   373ص�- باب�الشفعة��-5ج�-السابق

  .459ص�-5ج�-1405 -1ط�-ب��وت�–دار�الفكر��-المغ���لابن�قدامة�) 4
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  )1().لا�ضرر�ولا�ضرار( :الله�عليھ�وسلميزال�ما�أمكن،�لقولھ�ص���

�و �النافذ�شر�ع �اليم�� �المد�ي �القانون �و�� ��سلامي �الفقھ ��� �عن��،الشفعة يكشف

� ��� ��  ّ أن  حقيقة �تصرف �مقيدالشر�ك �ملكيتھ ��� �� �الشر�اءضرار��غ�� �عدم �من لأن��،ه

أن�إ����إذا��ان�لھ�شر�ك،�إضافة�ھإعطاء�المالك�حر�ة�البيع�لمن��شاء�فيھ�إضرار��شر�ك

فإذا�باع�الشر�ك�حصتھ��،عن�المال�الشا�ع�ب�ن�الشر�اء�أكث��ة�ال���قد�ت�شالالمشكلات�

�قائمة�،لغ���الشر�ك �تبقى �الشيوع �حالة �فإن��،فإن �المال �الشر�ك �تملك �ما �إذا �أنھ بيد

 .حالة�الشيوع�ت�ت���وتزول�بتملك�الشفيع�ا��صة�المبيعة

 ولذلك�
 

 ش
ُ

فإذا��انا�شرك�ن����ع�ن�من��عيان��الشركة،رعت�الشفعة�لرفع�ضرر� 

لم�يكن�رفع�ضرر�أحد�ما�بأو���من�رفع�ضرر��خر،�فإذا�باع�نص�يھ��ان�شر�كھ�أحق�

حقھ�من�إ����فإنھ�يصل�،بھ�من��جن��،�إذ����ذلك�إزالة�ضرره�مع�عدم�تضرر�صاحبھ

  .)2(ا                ً الضرر�ع��ما�جميع  �ف��ول�،اس�بداده�بالمبيعإ����الثمن�و�صل�شر�كھ

�ب�ن� ��حوال ��عض ��� �و���ز ��حيان، �غالب ��� �للضرر �م�شأ �الشركة ��انت ولما

� �والظروف�) ا��لطاء(الشر�اء �والطباع ���واء �تباين ��س�ب �و�ختلاف ال�شاحن

،�وتارة�ا                           ً وانفراد��ل�شر�ك�بنص�بھ�مفرز  �،شرع�رفع�الضرر�تارة�بالقسمة�فقدو�وضاع،�

   .بالشفعة،�وانفراد�أحد�الشر�ك�ن�ب�ل�العقار،�و�زول�عنھ�ضرر�الشركةأخرى�

دفع�أضرار�الشركة،�بل�إ����كما�أن�المشرع�بأخذه�بنظام�الشفعة�لم���دف�فقط

إن�للشفعة�وظيفة�عمرانية�تتمثل�بالمسا�مة����تنظيم�الملكية�عندما�تجتمع�ا��صص�

�فيخل �واحدة، �يد ��� �الشفعة ��س�ب �المبع��ة �الشا�عالشا�عة �المال ��ص �واحد،�إ�� مالك

�ان�أسواء��- ف�ستقل�ذلك�المالك�بممارسة�سلطانھ�ع���ال���ء�فيملك�عندئذ�تنظيمھ�

                                                 
رواه��مام��– 971ص��586فقرة��–مصطفى�أحمد�الزرقا،�الطبعة�الثامنة��–المدخل�الفق���العام�) 1

�عن�عمرو�بن�يح���عن�أبيھ،�ورواه�أحمد����مسنده�وابن�ماجھ�والدارقط������
 
                                                                      مالك����الموطأ�مرسلا
ً
                  

،�والضرر س�ن��م
 
�عن�أ�ي�سعيد�ا��دري،�ولھ�طرق�يقوي��عض�ا��عضا

 
         ا�مسندا

ً
                                            

ً
إ��اق�مفسدة�بالغ��،�:        

  .مقابلة�الضرر�بالضرر : والضرار

طھ�عبد�: تحقيق�- 1973 -ب��وت�–دار�ا��يل��-لابن�قيم�ا��وز�ة��-إعلام�الموقع�ن�عن�رب�العالم�ن) 2

  .140ص�-2ج�-الرؤوف�سعد
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 �ا    ً عقار  
 

�منقولا  أم
ً

�حالة��-         ��� �الشر�اء �من ��ل �يملكھ �لم �ما �وتحس�نھ و�غي���أوضاعھ،

�من�الشيوع �فيھ �والتصرف �الشا�ع �المال �إدارة �عليھ �تنطوي �ما �بذلك �يتجاوز �حيث ،

  .يرمحاذ

  اليم��المد�ي�طبيعة�الشفعة����القانون�: ا    ً سادس  

عد
 
�  
ُ
�س�ب  �   �ا          ً الشفعة

 
 مستقلا

ً
�القوان�ن�      ��عض ��� �الملكية �القانون��،لكسب وم��ا

�رأي   ��ناك �غ���أن �الملكية��ا                       ً اليم��، �كسب �أسباب �أحد �ل�ست �الشفعة �بأن آخر�يقول

س�ب�مباشر�بنفسھ�ستقل�عن��سباب��خرى،�وذلك��عود�إ���أن��ل�أسباب�الملكية�الم

�كذلك �ل�ست �ف�� �الشفعة �الملكية،�أما ���ص��؛لكسب �حلول ����ا��قيقة�مجرد لأ��ا

،�ف�و�إنما�يملكھ��س�ب�العقد�الذي�ي��م�ب�ن�مالك�العقار�)1(م�ان�مش��ي�العقار�المبيع

لا��- ���نظر�أ��اب��ذا�الرأي�-مع�مش��يھ،�ول�س��س�ب�عقد�جديد،�ول�ذا�فإن�البيع�

،�بل�تتحول�الصفقة�من�المش��ي�إ���الشفيع،�فيأخذ�بما�وجب�بالعقد،�ينقض�بالشفعة

  .)2( لا�بما�أعطى،�ولقد�عرفوا�الشفعة�بأ��ا�تمليك�بمثل�ما�تملك�بھ�المش��ي 

�تكر   �ال�� �القوان�ن �أن �الشفعة�                          ّ و�لاحظ �طلب �تجعل �للشفعة �الطبيعة ��ذه س

  . )3(المصري يوجھ�إ���البا�ع�والمش��ي،�ع���نحو�ما��و�عليھ�القانون�

�وا�� �ا��انب ��ذا ��� �اليم�� �المشرع �اتجاه �أن ��بيد
 
�سابقا �ذكرناه �ما �خلال  من
ً
                      

قد��المشرع�اليم���فإذا��ان�عند�ا��ديث�عن��عر�ف�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��،

�بأ��ا �الشفعة �ا��قوق�: وصف �آخر�من �ولا�نوع �ملكية �حق �أ��ا �لا��ع�� �ذلك �فإن حق،

�تم �حق ��� �بل �العي�ية، �أ��ا �بمع�� �ولو��سلطةلك، �المبيع �لتملك �للشفيع �المشرع يمنح�ا

                                                 
الشفعة�رخصة�تج������بيع�العقار�ا��لول�: (القانون�المد�ي�المصري�ع���أنمن�) 935(تنص�المادة�) 1

  ).محل�المش��ى�����حوال�و�الشروط�المنصوص�عل��ا����المواد�التالية

�- بدا�ع�الضا�ع�: ،�كذلك203ص��-م1964 -ا��زء��ول �-حامد�مصطفى�الملكية�العقار�ة����العراق) 2

  .26ص�-كتاب�الشفعة�-5ج�-1982 - ب��وت�-دار�الكتاب�العر�ي�-)�ـ587: ت(علاء�الدين�ال�اسا�ي�

ع���من�ير�د��خذ�بالشفعة�أن��علن�رغبتھ�ف��ا�: (من�القانون�المد�ي�المصري�بأنھ) 940(تنص�المادة�) 3

إ����ل�من�البا�ع�والمش��ى�خلال�خمسة�عشر�يوما�من�تار�خ��نذار�الرس���الذي�يوج�ھ�إليھ�البا�ع�أو�

  ).إلا�سقط�حقھ،�و�زاد�ع���تلك�المدة�ميعاد�المسافة�إذا�اقت�����مر�ذلكالمش��ى�و 
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،�وع����ذا�فإن��خذ�بالشفعة�لا��ع���حلول�الشفيع�محل�المش��ي�بموجب�العقد�ا   ً ج��  

ب�ن��ا    ً جديد  �ا                                                                    ً الم��م�ب�نھ�و��ن�البا�ع،�بل��عد��خذ�بالشفعة�بم��لة�شراء�مبتدأ،�أو�عقد  

 
 
 المش��ي�والشفيع،�لا�ي�ون�البا�ع�طرف
ً
فيھ،�ول�ذا�فإن�الطلب�يوجھ�إ���المش��ي،�ول�س��ا                                 

و��ون�طلب�: (... من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 1174(ولذلك�نصت�المادة��،إ���البا�ع

�وكيل� �من �طل��ا �و��� �البا�ع �يد ��� �المشفوعة �الع�ن �ولو��انت �المش��ي، �من الشفعة

  ...) المش��ي�إذا�لم�يضف�إليھ

� �فإن �وعليھ ��� �س�ب  الشفعة ��عد �اليم�� �الملكية��ا                      ً القانون �كسب �أسباب من

 
 

 مستقلا
ً

،�فبالأخذ�بالشفعة�يتحول�حق�الشفيع����أن�يتملك�الع�ن�المبيعة،�بذاتھ�ا     ً وقائم  �     

  .)1(إ���حقھ����ملكي��ا

���� �لشر�كھ �ا��ق �ث�ت �لثالث؛ �فيھ �عقار�حصتھ ��� �الشر�ك�ن �أحد �باع فإذا

� �تملك�ا، ��� �حق �من �القانون �منحھ �بما �يتملك�أخذ�ا �فإنھ �ا��ق؛ �ذلك �استخدم فإن

،�و�ص����خذ�                                ً                                    الع�ن�المبيعة�من�مش����ا،�ولو�ج�� ا�بما�لھ�من�اعتبار�شر���ومركز�قانو�ي

من�) 1290(المادة�أكدتھ�و�ذا� بالشفعة�بم��لة�شراء�مبتدأ�يث�ت�فيھ�ما�يث�ت�بالشراء،

إذا�ث�ت�الملك�للشفيع�بال�سليم�بال��ا����أو�بحكم�: (القانون�المد�ي�ال���نصت�ع���أنھ

��خذ�بالشفعة�بم��لة�شراء�مبتدأ�يث�ت�فيھ�ما�يث�ت� د  ع  َ  ّ                                                القا����تبعتھ�أح�ام�الملك�و�   ُ                          

  ). بالشراء�مع�مراعاة�ما��و�منصوص�عليھ����المواد�التالية

  

  

  

  

  

  الثا�يالمطلب�

                                                 
�. د: ينظر) 1 �منصور �حس�ن �اليم���–محمد �القانون ��� �والكفالة �العي�ية ��-ا��قوق �التو�ي �–مطبعة

  .285ص�-)دون�رقم�طبعة�أو�تار�خ��شر( –�سكندر�ة�
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  اليم��المد�ي�صائص�الشفعة����القانون�خ

  

وتحليل�النصوص�المنظمة�للشفعة����القانون�المد�ي�اليم��،�من�خلال�النظر����

� ��سنجدأح�ام�ا �خصائص،لأن �عدة �اليم�� �القانون ��� ��لشفعة س�ب�: تتم���بأ��اف��

 (است�نا�ي�للتملك
 

 أولا
ً

ما�لا�يباع�من�ولا�ترد�ع���المنافع�ولا�،�ترد�ع���المنقول�والعقار،�)   

ا(ا��قوق  ً  ثاني  �ا��ار�،)    �دون �المخالط �للشر�ك ا(وتث�ت
 
 ثالث
ً
    ( �� �وتقبل ا()1(سقاط، ً  را�ع     (،�

  .وفيما�ي���توضيح�ذلك�ع���ال��ت�ب�المذ�ور 

 
 

 أولا
ً

 است�نا�ي�تملك�حق� الشفعة :   

�ا                     ً ���تملك�المبيع�ولو�ج��  �ا  ً حق  : بحسب��عر�ف�القانون�اليم�� - إذا��انت�الشفعة

�المش��ي  �����،ع�� �الرضاء �اش��اط �قاعدة �تنا�� �لأ��ا ��صل، �خلاف �ع�� �تث�ت ���ذا ف��

���ص �الملك�من ��انتقال �لتحقيق�ا��كمة�من�الشفعةإ�� �است�ناء�مقرر �ولكنھ �،آخر،

  .و���دفع�الضرر�عن�الشر�ك

�مر�الذي��،،�فإ��ا�تث���مشكلات�متعددةا                            ً ل�ون�الشفعة�حق�تملك�است�نائي  �ا    ً ونظر  

�التوسع �عدم ���يقت��� �ا��اصة �تفس���النصوص ��� �القانون �ا ��� ، 
 
�خلاف �واردة  لأ��ا
ً
�ا              

  .فقط) ا��لطة(قصر�ا�المشرع�ع���حالة�الشركة��من�ثمللأصل،�و 

 �ا    ً عقار  (ترد�الشفعة�ع����عيان�من��موال�: ا    ً ثاني  
 

 أو�منقولا
ً

،�ولا�ترد�ع���المنافع�ولا�)        

  ع���ما�لا�يباع�من�ا��قوق�

�تم���بھ�المشرع� �و�عدم��قتصار��،اليم������تنظيمھ�أح�ام�الشفعةإن�أ�م�ما

�وإذا� �السواء، �ع�� �العقار�والمنقول �بيع ��� �أجاز�الشفعة �بل �العقار�فقط، �بيع ع���حالة

���ا��الات�ال���أخذ���ا�المشرع��،المسألة�ع���ضوء�ا��كمة�من�تقر�ر�الشفعةإ����نظرنا

�ب�ن�العقار�والمنقو �،اليم�� �ا��كمة�فلا�يظ�ر�م��ر�للتفرقة �ت�ون ��حوال �جميع ل،�ففي

�مص��ة� �تحقق � �ع�� �لا�يقتصر�أثره ��مر�الذي �عناصر�الملكية، �من �تفرق �ما �جمع ��

                                                 
�أ��ا) 1 �الشفعة �خصائص �من �أن �إ�� �التجز : إضافة �لا�يضر�لا�تقبل �المحقر�ولا�فيما ��� �ولا�تث�ت ئة،

  .فواتھ،�وس�تم�التطرق�لذلك�عند�ا��ديث�عن�الشروط�المتعلقة�بالع�ن�المشفوعة�ف��ا
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�يؤدي �بل ��الشفيع، �شأ��ا�إ�� �من �الملكية �تجزئة �أن �لا�شك �إذ �العامة، �المص��ة تحقق

ار�أو��عقيد�طر�ق��نتفاع�بالأموال،�و�ذه�ا��كمة�تقت�����خذ�بالشفعة�عند�بيع�العق

��عض� �بيع �عند �بالشفعة ��خذ ��� �ا��ق �إثبات �ي�ون �قد �بل �السواء، �ع�� المنقول

المنقولات�أو���منھ�عند�بيع�العقارات،�كما����ا��ال�عندما�ي�يع�أحد�الشر�اء�حصتھ����

  .)1(المحل�التجاري 

�العقارات �ع�� �ترد �اليم�� �المد�ي �القانون ��� �فالشفعة ��ساس ��ذا �،وع��

�السيارات�والذ�ب�والمنقولات��خرى،��،وترد�ع���المنقولات�،�الأرا����الزراعية�والمبا�ي

�الإجارة�ولا�ع���ما�لا�يباع�من�ا��قوق�كحق�المرور،�و�و�ما��،إلا�أ��ا�لا�ترد�ع���المنافع

أجر�الشر�ك�حصتھ��فإنمن�القانون�المد�ي،�) 1ف1260(يؤكده�المشرع�اليم������المادة�

ول�ا�حق�مرور��،فل�س�ل�ذا��خ���أن��شفع�المنفعة،�كما�أنھ�لو�بيعت�أرض�،�كھلغ���شر 

��شفع� �حق�المرور�أن �تقرر�عل��ا ��رض�ال�� �أرض�أخرى،�فل�س�لمالك ��� �مسيل أو�حق

  . لك�الع�ن�المبيعةت

 
 
 ثالث
ً
 دون�ا��ار�)2(تث�ت�الشفعة�للشر�ك�:ا    

�ب�بوت� �ا��صوص، ��ذا ��� ��سلامي �الفقھ �جم�ور �برأي �اليم�� �المشرع يأخذ

� �ا��نفية �خلاف �ع�� �وذلك �ا��ار، �دون �للشر�ك �الشفعة �عند�م�والز�دية �تث�ت الذين

: من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أن) 1256(حيث�تنص�المادة��،)3(الشفعة�للشر�ك�وا��ار

                                                 
نظر) 1

 
   ت
ُ
  .677/678ص�-م1999 -الطبعة�الثالثة�-المذكرة��يضاحية�للقانون�المد�ي�ال�و���:  

ا�كم��د�أو�جم) 2 ا�معين  ا�أم�معنو�  ا�طبيعي  ً              سواء��ان���ص        ً          ً        ً عية�أو�مؤسسة،�لأن�ال��ص�المعنوي�أو�           

�الطبي��� �ال��ص ��ان �وسواء �عليھ، �وقف �لا�بما �خاصة، �ملكية �يمتلكھ �فيما ��شفع �المع�ن �عتباري

 
 
�أم�مجنونا

 
،�عاقلا

 
�أم�كب��ا

 
،�صغ��ا

 
�أم��افرا

 
 مسلما

ً
          

ً
      

ً
         

ً
       

ً
         

ً
     .  

فعة�بجوار�ولا�مالك،�والشاف��،�وأحمد،�ع���أن�الشفعة�خاصة�للشر�ك،�فلا�ش: اتفق��ئمة�الثلاثة) 3

�حيث� �أبو�حنيفة، �و�مام �الز�دية ��عض �ذلك ��� �وخالف �و����ومسيل، �كطر�ق �مش��ك �خاص بمرفق

�الشفعة� ��� �عنھ �رواية ��� �أحمد ��مام �ذلك ��� �ووافق�م �ا��اصة، �با��وار�و�المرافق �الشفعة أث�توا

�ا��اصة نظر. بالمرافق �المستقنع: ُ    ي  �زاد �ع�� �الممتع �بن�-الشرح �صا�� �بن ��محمد : المتو��(العثيم�ن

�ا��وزي�-)�ـ1421 �: الطبعة�-دار�ابن ��-10ج�- �ـ�1428 - �1422و��، �لأح�ام�246ص �المذ�ب �التاج ،
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�بالع�( �الشفيع �ملك ��و�اتصال �الشفعة �س�ب �شركة �اتصال �المشفوعة ���) خلطة(ن

�حقوق�ا �من �حق �أو��� �إلا�للشر�ك�...) أصل�ا �لا�تث�ت �الشفعة �أن �صراحة �النص و�ب�ن

�الشيوع �ع�� �الشر�ك �أي �الملك�المخالط، �� 
 
�شر�� �الشفيع ��ان �سواء ، 
ً
��ا                       ��� أصل�ملكية

 �مالع�ن،�أ
 
 شر��
ً
��ا     ��� �س�ب�ن�لاحق  مليكة �نحو�ما �ع�� �المشفوعة �الع�ن �حقوق �من �،ا                                             ً حق

  .و�شمل�قليل�الشركة�وكث���ا

�با��وار� �يأخذ �لم �اليم�� �المشرع �أن �يت�� �مجاورة(و��ذا �يقرره�) اتصال ولم

 
 
 كس�ب�للشفعة،�إلا�إذا��ان�ا��ار�شر��
ً
المملوكة��مع�جاره����حق�من�حقوق��رتفاق�ا                                  

رب،�فإن�الشفعة�تث�ت��س�ب�الشركة����تلك��قرار�ا�ملكية  
 

ِ                                       خاصة،�مثل�الطر�ق�أو�الش
ّ

                       

�ا��وارا �لمجرد �ول�س �)1(��قوق �للقانون �الواضعة �العلمية �ال�يئة �عللت �وقد المد�ي�،

وموافق�لبعض�المذا�ب�الفق�ية��،ذلك�بأنھ�اتجاه�عام�����قطار��سلامية��ل�االيم���

 
 

 عملا
ً

�الشر�ف�    �فلا�شفعة: (با��ديث �الطرق �وصرفت �ا��دود �وقعت �أن��،)2()إذا و�ؤ�ده

الشفعة�ما�شرعت�إلا�لدفع�الضرر،�و�و�إنما�يحصل�����غلب�مع�المخالط����ال���ء�

كطر�ق�و����ومسيل،�ولا�ضرر�ع���جار�لم��شارك��،أو����مرفق�خاص�مش��ك�،المملوك

ك��ب�الشمس�و�طلاع�ع���العورات�ونحو�ما��،ا       ً إلا�نادر  �،���أصل�ولا����مرفق�خاص

�ا �الكر��ة �الروائح �م��امن تأذى �ي  ُ          ل�� �ولا�قائل��،     �المنكرات، ��عض �وسماع ��صوات ورفع

�النادر�غ���معت�� �فالضرر �كذلك، ��ان �لمن �الشفعة ��ح�ام��؛ب�بوت �علق �الشارع لأن

  .)3(بالأمور�الغالبة

________________________________________________________ 

م�شور�ع���المكتبة�الشاملة��-أبحاث��يئة�كبار�العلماء�بالمملكة�العر�ية�السعودية. 7ص�-3ج�- المذ�ب

�عن�موقع�الرئاسة�العامة�للبحوث�العلمية�و�فتاء
 
                                             نقلا
ً
  .102ص�-2ج -   

�والز�دية) 1 �الشافعية �و�عض �ا��نابلة، ��عض �قول �العالم�ن. و�ذا �رب �عن �الموقع�ن �أعلام دار��-راجع

محمد�بن��-ونيل��وطار-149�،150:ص�-2ج�-طھ�عبدالرؤوف�سعد: تحقيق�-1973 –ب��وت��-ا��يل�

مرجع��-زاد�المستقنع�،�الشرح�الممتع�ع��333ص�-5ج�-إدارة�الطباعة�المن��ية�-ع���بن�محمد�الشو�ا�ي

  .246ص��-10ج�-سابق

  .سبق�تخر�جھ) 2

نظر) 3   . 333ص�-5ج�-رحمھ�الله�–نيل��وطار�للإمام�محمد�بن�ع���الشو�ا�ي�: ُ    ي 
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�العمرانية� �ا��طط �ظروف ��غ��ت �أن ��عد �اليوم �ملائمة ��عد �ل��ار�لم فالشفعة

�وال�،العصر�ة �المبا�ي�الكب��ة �صلة�وك��ت �انقطاع �شأ��ا �من ��ان �ال�� ناطحات�العملاقة

�و  �با����ان، �عل��م �يطلق �ما �ب�ن �والتعامل �ثمالتعارف �ل��ار�المالك،��من �الشفعة تخلف

ب�ن�مستأجر�ن�ول�س��ا                                                        ً و���ظل�حقائق�الواقع�أصبح�ا��وار����مثل��ذه�العقارات�جوار  

  .)1(ب�ن�ملاك

قرر�عدم�منح�ا��ار�ا��ق�حينما� ا    ً موفق  و����ذا��طار�نرى�أن�المشرع�اليم����ان�

�الشفعة ��؛�� �حيث �ذلك، ��ستوجب �الرا�نة �و�وضاع �الظروف �عند�إلأن �المش��ي ن

قيامھ��شراء�دار�للسكن�فإنھ�قد�ي�يع�داره�القديمة�وأثاثھ�من�أجل�سكن�جديد�لعائلتھ،�

  .�ت�عليھ�فرصة�كب��ة�و�صاب�بضرر�أك�                                     ّ فإذا�ما�تملك�ا�ا��ار�بالشفعة�فإنھ�يفو  

 الشفعة�تقبل��سقاط�:ا    ً را�ع  

قد��سقط�الشفيع�حقھ����الشفعة�صراحة�أو�دلالة�قبل�ا��كم�لھ�بھ،�و����ذه�

ا��الة�فإن�حقھ����الشفعة��سقط،�و��ون�لمن�بقى�من�الشفعاء�أخذ�نص�بھ�لأنھ�لم�

حقھ�لا��سقط،�إذ�ي�ون�قد�تملك��فإن�سقطھ��عد�ا��كم�لھ�بھ؛أ�عد�يزاحم�م،�أما�إذا�

�وتبع   �المشفوعة، �الع�ن ��� �نص�بھ��ا                            ً نص�بھ �أخذ ��خر�ن �للشفعاء �يجوز �لا �فإنھ لذلك

  .)2(لانقطاع�حق�م�فيھ�بتملك�الشفيع�لھ

�ا��كم �قبل �دلالة ��سقاط �م��ا �يؤخذ �ال�� ��مور �من�: ومن اس�ئجار�الشفيع

من�البا�ع�قبل��ا                        ً مش��ي�إن��ان�العقار�مؤجر  المش��ي�العقار�المبيع،�أو�دفع�بدل��يجار�لل

  .المش��ي�و�نأه�بالشراء�و�ارك�لھ�فيھإ����البيع،�أو�إذا�ذ�ب�الشفيع

د  : (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 1270(وعليھ�فقد�نصت�المادة� ع   � ّ  َ �ا     ً �سليم  �ُ 

                                                 
�. د) 1 �أبو�السعود ��صلية�-رمضان �العي�ية �ا��قوق ��� ��ول �-الوسيط ص��-م1986 -ب��وت�-ا��زء

 -1ط�-ب��وت�-دار�الفكر�المعاصر�-قانون�المد�ي�اليم��س�يل�الفتلاوي،�حق�الملكية�ال. ،�كذلك�د364

  .م1193

إذا�أسقط�أحد�الشفعاء�حقھ�قبل�القضاء�: (من�القانون�المد�ي�اليم��،�ع���أنھ) 1263(تنص�المادة�) 2

  ).بھ،�فلمن�بقى�من�الشفعاء�أخذ�نص�بھ�وإن�أسقطھ��عد�القضاء�فل�س�ل�م�أخذه
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من�الشفيع��ل�ما�يدل�ع���عدم�الرغبة����الشفعة،�وتبطل�بھ�الشفعة�و�سقط�حق�

 ).الشفيع

  

  الثا�يالمبحث�

  ���القانون�المد�ي�اليم���استحقاق�اس�ب�الشفعة�ومراتب�

  

�ع ��نا ����نقصر�ا��ديث �الشفعة �س�ب �عنصر�كأ�م �توفر��الشفعة،�� �إن إذ

�الشفعة �مع�ن�س�ب ���ص �جانب ��� �ع�� �يضفي �الذي ��و ،� �صفة�ال�ذا ��ص

ما�ملك�بل�ا��ا                                                       ً في�ون����مركز�قانو�ي�يؤ�لھ�للأخذ�بالشفعة،��ونھ�صار�مستحق  الشفيع،�

وذلك����القانون�اليم��،�لقوة�سب��ا��ا   ً وفق  الشفعة��استحقاقمراتب�ثم�نب�ن�من�سب��ا،�

  :ع���النحو���ي���مطلب�ن،�،�ا    ً تباع  

 . س�ب�الشفعة: المطلب��ول  -

 .مراتب�استحقاق�الشفعة: المطلب�الثا�ي -

  

  المطلب��ول 

  س�ب�الشفعة

  

�ل����ء�يتوصل�بھ�إ���: اسم�لما�يتوصل�بھ�إ���المقصود،�أو��و: الس�ب����اللغة

�)1(غ��ه �   ّ �عر  ، �ف ��صول �بأنھعلماء �عدمھ�: الس�ب �ومن �الوجود �وجوده �من �يلزم ما

اليم����ذا�التعر�ف�للس�ب،�إذ�أورده����الفقرة�ا��امسة�المشرع�وقد�اختار��،)2(العدم

                                                 
  .455ص�-1ج�-مرجع�سابق�- )بس�(مادة��-لسان�العرب�لابن�منظور ) 1

نظر) 2 لتقي�الدين�أبو�البقاء�محمد�بن�أحمد�بن�عبد�العز�ز�بن�ع���الفتو����-شرح�ال�وكب�المن��: ُ    ي 

،�ت�س���445 – 1ج�-م1997 - �ـ�1418 - 2ط�-الر�اض�-مكتبة�العبي�ان�-)�ـ972: ت(المعروف�بابن�النجار�
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  . من�قانون��حوال�ال��صية�اليم��) 299(من�المادة�

� �وقد �المادة ��� �اليم�� �المد�ي �القانون �الشفعة) 1256(أو�� �س�ب �أن �و�: (منھ

� �شركة �اتصال �المشفوعة �بالع�ن �الشفيع �ملك �من�) خلطة(اتصال �حق �أو��� �أصل�ا ��

  . )1()حقوق�ا

وقد�دلت�المادة�بمنطوق�ا�أو�بصر�ح�عبار��ا�ع���أن�س�ب�الشفعة��و�ا��لطة����

سواء��انت�تلك�ا��لطة����أصل�الع�ن�أم�حق�من�حقوق�ا،�وع���قبل�القسمة،�الملك�

�أن�الشفعة�لا�تث�ت�إلا����الملك،�و�ذا��و�المقصود��ص���من�سياق�المادة،�أما�ما�ي�بادر 

الذ�ن�من�ظا�ر�النص�أن�الشفعة�تث�ت�للشر�ك�المخالط�����ل�ا��قوق�المتعلقة�إ���

�لوجود� �المادة، �سياق �من �أصالة ا �مقصود  �يكن �لم �المع�� ��ذا �فإن �حصر، �دون ً                              بالع�ن                                          

ن�المع���الظا�ر�ب�بوت�الشفعة�����ل�إنص�آخر�يصرفھ�عن��ذا�المع���الظا�ر،�حيث�

�صور�س�بال���عددت� )2()1257(صصتھ�المادة�ا��قوق�المتعلقة�بالع�ن��و�مع���عام�خ

مع���آخر،�بأن�حصرت�إ����)1256(الشفعة�فصرفت�المع���العام�الظا�ر�لنص�المادة�

��� �الشفعة ���ا �تث�ت �ال�� �المادة�: ا��قوق �ت�ون �و��ذا �والطر�ق، �ومجراه، �الشرب حق

��،)1256(قد�فصلت�المجمل�الوا���الدلالة�الوارد����المادة�) 1257( وجھ�لا�يبقى�ع��

� ����المادة �التفس���الوارد ��ذا �لأن �للتأو�ل؛ �احتمال �قبل�) 1257(فيھ �من �و�تفس���وارد

ا�من�النصالمشرع� عد��ذا�التفس���حي�ئذ�جزء  ً          نفسھ،�في                          ُ لأنھ�م��ق�بالصيغة�أو�اللفظ��؛       

�المجمل� �النص ��عارض �حالة ��� �فإنھ �ول�ذا �الشفعة، �استحقاق �أسباب �يحدد الذي

________________________________________________________ 

�الفصول  �ومعاقد ��صول �قواعد �إ�� ��-الوصول �ا��نب���للإمام �البغدادي �ا��ق  �عبد �بن �المؤمن                      ّ                  عبد

  .43ص�- 2ط�-دار�ابن�ا��وزي�-عبد�الله�بن�صا���الفوزان: شرح�- )�ـ739:ت(

�تنص�) 1 �إذ �ل��ار، �الشفعة �أجازوا �الذين �غ���ا��نفية �من �الفق�اء، �جم�ور �برأي �اليم�� �المشرع أخذ

) خلطة(ع�ن�المشفوعة�اتصال�شركة�س�ب�الشفعة��و�اتصال�ملك�الشفيع�بال: (ع���أنھ) 1256(المادة�

ا�لما�ينص�عليھ�القانون .. ���أصل�ا�أو����حق�من�حقوق�ا   ).                                ً                      وتختلف�أسباب�الشفعة����القوة�طبق 

الشر�ك�المخالط�ع����-1: �ستحق�الشفعة�لأ��ا��ا�ع���ال��ت�ب�التا��: (ع���أنھ) 1257(تنص�المادة�) 2

الشر�ك�المخالط��-3. الشيوع����حق�الشرب�ومجراه�الشر�ك�المخالط�ع���- 2. الشيوع����أصل�الع�ن

  ).ع���الشيوع����الطر�ق
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ر�وا���الدلالة�الوا���الدلالة�  
ِ              مع�نص�مفس 
ر�-ا   ً أيض  -          ّ  

فس 
 
��الم ر�  ِ ي 

ّ  
ُ
    َّ   ُ.  

�ستحق�الشفعة�: (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 1257(ول�ذا�نصت�المادة�

  :لأ��ا��ا�ع���ال��ت�ب�التا��

  . الشر�ك�المخالط�ع���الشيوع����أصل�الع�ن -1

  .الشر�ك�المخالط�ع���الشيوع����حق�الشرب�ومجراه -2

  .)ع���الشيوع����الطر�قالشر�ك�المخالط� -3

� �فإنھ �أخرى �ج�ة �ترت�ب�ومن �ع�� �دلت �قد �المادة ��ذه ��� �النص �عبارة ��انت إذا

� �ف��ا �ال��ت�ب�المذ�ور �وفق ��ستحق �وأ��ا �الشفعة، �العبارة(استحقاق �يف�م�)دلالة �فإنھ ،

� ��� �انحصار�الشفعة �ع�� �تدل �أ��ا �المادة ��ذه �نص �إشارة �من �المادة�الصور ��� المذ�ورة

  ).   �شارة�دلالة(

و�ا��لطة����الملك�قبل�القسمة،�أ�و�الشركة��،واحدبما��ع���أن�س�ب�الشفعة�

و�ذا�،��ذه�المادةورت��ا����إطار��،ثلاث�صور�حدد�ا�المشرع�اليم���ذه�ا��لطة����أ�ي�وت

� �او التعداد �ا��صررد �س�يل �يخصع�� �فيما �القانون��، �نظم�ا �ال�� �الشفعة أسباب

�المد�ي ،� �مشا�ل�فالمشرع ��س�ب �ضعيف �حق �لأ��ا �الشفعة؛ �أسباب �من �ضيق اليم��

�ولا�)1(كث��ة �القرار، �حق �لصاحب �ولا ��نتفاع، �حق �لصاحب �ولا �ل��ار، �شفعة �فلا ،

  .لغ���م�ممن�لم�يرد�ذكر�م����المادة�السابقة

� �يقول ��ذا �الشو�ا�يو�� �ال��ية�:�مام �الدرر �شرح �المضية �الدراري �س�ب�: �� إن

و�و�الشركة�قبل�القسمة،�فما�قيل�من�أن�من�أسبا��ا��ش��اك�����،حدالشفعة،��و�وا

�لأن� �ذكرناه، �الذي �الس�ب �إ�� ��و�راجع �الماء، �قرار�ال��ر�أو�مجاري ��� �و�ش��اك الطر�ق

  .)2(�ش��اك����طر�ق�ال���ء،�أو����سواقيھ،��و�اش��اك�����عض�ذلك�ال���ء

  

                                                 
الصادرة�عن�مجلس��- )قانون�المعاملات�الشرعية(المذكرة��يضاحية�للقانون�المد�ي�اليم����سبق�) 1

  .458ص�-الكتاب�الرا�ع��- الشعب�التأس����

  .273ص�-2ج�-مرجع�سابق�-لشو�ا�يللإمام�محمد�بن�ع���ا�-الدراري�المضية�شرح�الدرر�ال��ية) 2
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  المطلب�الثا�ي

  مراتب�استحقاق�الشفعة

  

 -السابقة��شارة�إل��ا�-�من�القانون�المد�ي�اليم�) 1257(المادة�عبارة�نص�دلت�

� �ف��اع�� �المذ�ور �ال��ت�ب �وفق ��ستحق �وأ��ا �الشفعة، �استحقاق �ترت�ب وترت�ب�،

مب���ع���قوة�سب��ا،�وحيث�ي�ون�الضرر�ع����،استحقاق�الشفعة�الوارد�����ذه�المادة

� �أك��، �الشفيع �ول�ذا �ي�� �فيما �فإننا �القول �نفصل �سوف �المراتب ��ذه لقو��ا��ا   ً طبق  ��

�النافذ �المد�ي�اليم�� �القانون �حدده �النحو�الذي �ع�� �وذلك��،وأولو���ا �المادة�السابقة ��

  : ع���النحو���ي

 
 

 أولا
ً

  الشر�ك�المخالط�ع���الشيوع����أصل�الع�ن :   

� �المادة �أن) 1256(نصت �اليم�� �المد�ي �القانون ��و�: (من �الشفعة اتصال�س�ب

�،)���أصل�ا�أو����حق�من�حقوق�ا) خلطة(ملك�الشفيع�بالع�ن�المشفوعة�اتصال�شركة�

مراتب�استحقاق�الشفعة،�وجعل�الشر�ك�المخالط�ع���الشيوع�) 1257(ثم�ب�ن����المادة�

لأن�الشفعة�شرعت�����ا    ً ونظر  �،���أصل�الع�ن�أع���مرتبة�ب�ن�أسباب�استحقاق�الشفعة

�الشركة �ضرر �لدفع �وأ�م�)ا��لطة( �ساس �أقوى ��� �الع�ن �أصل ��� �الشركة �فإن ،

أسباب�استحقاق�الشفعة�وذلك�لأن�ضرر�الشركة�����ذه�ا��الة�أك���ل�و��ا�شركة����

  .�ل�جزء�من�أجزاء�المال

�الع�ن� �أصل ��� �الشر�اء �عن �الضرر �لدفع �وسيلة �ت�ون �ا��الة ��ذه ��� والشفعة

لتقليل�عدد�الشر�اء،�أو�خلوص�المال��لھ�كما�أ��ا��عد�وسيلة��،بمنع�دخول�أجن���بي��م

   .لمالك�واحد

���الع�ن�إذا��ھو�ستطيع�الشر�ك�المخالط����أصل�الع�ن�أن��شفع�حصة�شر�ك

�لأجن��؛� �البيع ��ان �فإن �الشر�اء، �أو�لأحد �لأجن�� �الشا�عة �بيع�ا��صة ��ان �سواء باع�ا،

�أو�ج��   ً        ً فتؤخذ�الع�ن�المبيعة�منھ�رضاء  د�الشر�اء�من�نفس�المرتبة�وإذا��ان�البيع�لأح�،ا                          

�ان�من�حق�الشر�اء��خر�ن�مقاسمتھ����تلك�ا��صة�ال���اش��ا�ا،�وتقسم�بي��م�ع���
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  .)1(عدد�الرؤوس�ول�س�بحسب��نصبة

  :شروط�تحقق�ا��لطة�ع���الشيوع����أصل�الع�ن�-

إذا��ان�المشرع�اليم���قد�اعت���أن�الشر�ك�المخالط�ع���الشيوع����أصل�الع�ن،�و 

���إلا�للشفيع،�لا�يتحقق��ذا�المركز�ن�المرتبة��و���من�حيث�استحقاق�الشفعة،�إلا�أ���

� ��ان �عين  حالة �بھ �والمشفوع �فيھ �الشيوع�،)1(واحدة�ا                         ً المشفوع �ع��  ب�ن) 2(مملوكة

،�بحيث�ي�ون��ل�م��م�صاحب�حق�ملكية����ذات�الع�ن�)3(م��م�الشفيع���ص�ن�فأك�� 

 ي�ون� ذلك�إذ�بتحقق�–المبيعة�
 
 الشفيع�شر��
ً
من�أسباب� ا   ً س�ب   بوصف�ا،�أصل�الع�ن����ا           

�،تھسائر�الشفعاء�من�غ���مرت��ع��يجعلھ����مرتبة�ممتازة��استحقاق�الشر�ك�للشفعة،

  : و�يان�ذلك�ع���النحو���ي

1-� 
 
 أن�يكون�المشفوع�فيھ،�والمشفوع�بھ�عين
ً
 واحدة��ا                                  

الع�ن�فإنھ�لا�بد�أن�ل�ي�يمكن�وصف�الشفيع�بأنھ�شر�ك�ع���الشيوع����أصل�

�بالشفعة �أخذ�ا �المطلوب �المبيعة �ا��صة �فيھ( ت�ون �ال���)المشفوع �الشفيع �وحصة ،

�بالشفعة ��خذ �لھ �بھ( تخول ��)المشفوع �أصل�ما ��� �الشر�اء -�شكلان �بقية �حصص �مع

�وجدوا �إن �عقار  �ا   ً عين  �- �خر�ن �الع�ن ��ذه �ت�ون �أن �و�ستوى  �ا                                    ً واحدة،
 

 أو�منقولا
ً

�إذ�         ،

،�وقد�أكدت�ال��نة�العلمية�)2(لقانون�المد�ي�اليم���ترد�ع���العقار�والمنقول الشفعة����ا

�ذلك ��سلامية �الشر�عة �أح�ام �بتقن�ن ��ل��،الم�لفة ��� �الشفعة �علة �ب�بوت �رأ��ا معللة

فيما�لھ��،و���دفع�الضرر�الذي�يص�ب�الشفيع��س�ب�التصرف�للغ���،مال�يتصرف�فيھ

�شفعة �)3(فيھ ،� �المادة ��� �اليم�� �المشرع �أكده �ما �المد�ي�) 1ف�1260(و�ذا �القانون من

                                                 
من�القانون�المد�ي�) 1258(�ل�ذلك�مع�مراعاة�قواعد�ال��احم�عند��عدد�الشفعاء،�إذ�تنص�المادة�) 1

إذا��ساوى�الشفعاء����الطلب�قـدم�صاحب�الس�ب��قوى�ع���ال��ت�ب�المب�ن����المادة�: (اليم���ع���أنھ

  ).مت�الشفعة�ع���رؤوس�الشفعاءالسابقة،�وإذا��ساووا����الطلب�والس�ب�قس

فتخرج�ملكية�المنافع�والديون�وملكية�ما�لا�يباع�من�ا��قوق،�فلو�أجر�الشر�ك�حصتھ�لغ���شر�كھ�) 2

فل�س�ل�ذا��خ���أن��شفع�المنفعة،�كما�أنھ�لو�بيعت�أرض�ول�ا�حق�مرور�أو�حق�مسيل����أرض�أخرى،�

  .�شفع���ا�ذلك�ا��ق�فل�س�لمالك��رض�ال���تقرر�عل��ا�حق�المرور�أن

  .460ص�-الكتاب�الرا�ع�-مرجع�سابق-راجع�المذكرة��يضاحية�للقانون�المد�ي�اليم����سبق) 3
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�بقولھ �يأ�ي: (اليم�� �ما �الشفعة �ل��ة �عين  �-1: �ش��ط �المشفوع �ي�ون �ت����ا                  ً أن فلا

  ...).)1(ولا�فيما�لا�يباع�من�ا��قوق �،الشفعة����المنافع

 أن�تكون��ذه�الع�ن�مملوكة�ع���الشيوع�-2

الملاك،�و�ذا��ع���أن�يملك�اثنان�أو�أك���تلك�الع�ن�ع���وقوام�الشيوع��و��عدد�

،�لأن�ا                ً تحدد�قدر�ا�حسابي  غ���مفرزة،�ح���وإن��الشيوع،�بأن�ت�ون�حصة��ل�شر�ك�ف��ا

�:يقصد�بالإفرازوإن��ان�ضرورة�لازمة�لإجرائھ،�إذ��،تحديد�قدر�ا��صص�لا��ع���إفراز�ا

�شر�ك ��ل �حقوق �ا��صص�،فصل ��عي�ن ��ل�،�عد �حق ��خر�وعزل �عن �،واحد

�و�عر   �الشا�ع، �المال ��� �حصتھ �يوازي �بنص�ب �شر�ك ��ل �المد�ي�                                                     ّ واختصاص �القانون فھ

  .)2(تمي���النص�ب�وعزلھ: اليم���بأنھ

واحدة،�بل�لابد�أن��ا                                                   ً وعليھ�فإنھ�لا�يكفي�أن�ي�ون�المشفوع�فيھ�والمشفوع�بھ�عين  

ع���الشيوع،�بمع���أن�لا�ت�ون�قد�قسمت�ب�ن�الشر�اء�قسمة��ةت�ون��ذه�الع�ن�مملوك

�عليھ� �يمارس �الع�ن، �من �مع�ن �بجزء �شر�ك ��ل �واختص �ا��صص، �وأفرزت عي�ية،

 
 

�استقلالا  سلطاتھ
ً

��فراز              �وتحقق �الشيوع، �حالة �بان��اء �إذ ،،�� �فائدة�تلا ��ناك �ون

�يمكن�وصف�فلا�شفعة،�ولا �ق ا��دود�وصرفت�الطر �وقعتل��ديث�عن�الشفعة،�فإذا�

�ج��ان   �يص��ون �إ��م �بل �شر�اء، �بأ��م �ا��الة ��ذه ��� �لا��ع��ف�ا                                                    ً الملاك �اليم�� �والمشرع ،

  . أم�غ���ملاصق�با��ق����الشفعة�ا                   ً ل��ار�سواء��ان�ملاصق  

،�فلا�يقبل�المش��ك��زء�مفرز�من�العقار��ا                                 ً كما�أنھ�إذا��ان�طالب�الشفعة�مش��ي  

� �الشفعة  �بوصفھطلبھ
 
 شر��
ً
�شراءها     �لأن ،� 

 
�شر�� �لا�يجعلھ �مفرز  ��زء
ً
�����ا                       �الشيوع ع��

                                                 
ع  ) 1 اف  ن 

  
ِ  ِ الم   َ
َ ْ
�المرور،�فلو�بيعت�أرض�ول�ا�حق�مرور�����خرى؛�فل�س�: �الإجارة،�ما�لا�يباع�من�ا��قوق :   

: فع���ا�ذلك�ا��ق،�كما�لا�تث�ت�الشفعة����الدينأن��ش) و�و�المرور(لمالك��رض�الذي�ف��ا��ذا�ا��ق�

����الذمة�ثم�اش��ى�نصفھ�من�إحدا�ما؛�لم�ي���أن��شفع��خرى�فيھ
 
                                                           إذ�لو�أم�ر�زوجتھ�عبدا
ً
                     .  

�:" من�القانون�المد�ي�اليم���ال���نصت�ع���أن) 1213(جاء��ذا�التعر�ف�ضمن�المادة�) 2
 
 القسمة�ج�سا
ً
           

�بالكيل�أو�الوزن�ت�ون�بالإ 
 
                          وقدرا
ً
  ....).فراز�و�و�تمي���النص�ب�وعزلھ     



 من���محمد�أحمد�الصلوي . د - دراسة�تحليلية��-  �ح�ام�الموضوعية�لاستحقاق�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��
 

 133 �لية�ا��قوق�جامعة�عدن�–م�2021العدد�الرا�ع�والعشرون���–مجلة�القانون�
 
 

 

ل��و�جار،�ولا�شفعة�ل��ار،�إلا�إذا��ان�ل��ار�،�ب)1(منھ�ا    ً مفرز  �ا                     ً العقار�الذي�اش��ى�جزء  

 �شفع�بھس�ب�آخر�
 
 ،�كأن�ي�ون�شر��
ً
�،كحق�الشرب�ومجراه�،ا����حق�من�حقوق�الع�ن               

 للشفعة،�لا�ب�ونھ��ا                                       ً أو�الطر�ق،�إذ�����ذه�ا��الة،�ي�ون�مستحق  
 
 شر��
ً
ع���الشيوع�����ا    

 
 
 أصل�الع�ن،�بل�ب�ونھ�شر��
ً
ع���الشيوع����حق�من�حقوق�ا�ال���حدد�ا�القانون،�ع����ا                        

 .إن�شاء�الله�ا                ً نحو�ما�س�ب�ن�لاحق  

3-� 
 
 أن�يكون�الشفيع�شر��
ً
 �اف����ملكية�أصل�الع�ن�المشفوع��ا                   

أصل�الع�ن�معناه�الرقبة،�و�تحقق��ذا�الشرط����حال�أن�ي�ون�الشفيع�صاحب�

� �ملكية �م��ا�ع��حق �جزء ��ل ��� �أي �الع�ن، �و ذات �ملكي، �ت�ون �أن �ذلك ��� تھ��ستوي

  .ملكية�تامة��شمل�الرقبة�والمنفعة�و ة�رقبة�فقط،�أملكي

�لأنھ�،ةأما�إذا��ان�لا�يملك�سوى�منفعة�الع�ن�المبيعة�فقط؛�فلا��ستحق�الشفع

����أصل�الع�ن �مركز�الشر�ك �لھ  لا�يتحقق
 
��ان�شر�� �وكذلك�إن ، 
ً
�الفاصل��ا                    �ا��ائط ��

 �،ب�ن�ملكھ�و��ن�الع�ن�المبيعة
 
 فإنھ�لا��ستطيع�أن��شفع�بوصفھ�شر��
ً
  .ا����أصل�الع�ن                                

�الشفعة �أسباب �من �الس�ب ��ذا �يتحقق ��،ول�ي �ي�ون �أن �لا�بد �المركز�فإنھ �ذا

� �للشفيع، �قد��ا    ً قائم  القانو�ي �القسمة ��انت �فإذا �المج���للشفعة، �التصرف �إجراء وقت

�نص�ب�،وقعت �متقاسم �باع �ھثم ��شفع �آخر�أن �متقاسم ��ستطيع �فلا �النص�ب؛ �ذلك

 
 
 بوصفھ�شر��
ً
لأن��ذا�الوصف�قد�زال�بالقسمة،�ولم��عد��ناك�شيوع��؛ا����أصل�الع�ن          

  .���أصل�الع�ن

ون�المشفوع�فيھ�والمشفوع�بھ�ث�ت�إلا����حالة��تفإن�الشفعة�لا��:وخلاصة�القول 

�و �ةمملوك ،واحدة�ا   ً عين   �الشيوع، �تحدد�ع�� �وإن �ح�� �الواقع، �ع�� �يجر�تقسيم�ا لم

ة�قائمة����أصل�الع�ن،�لطفما�دامت�الشركة�وا���ف��ا،��سبة�ملكية��ل�شر�ك�ا     ً حسابي  

ولم�تنصب�ا��دود�المم��ة���صة��ل�شر�ك����الع�ن؛�فإن�ذلك�ولم�تفرز،�ولم�تقسم،�

  .الس�ب��قوى�لاستحقاق�الشفعة�عد�

                                                 
�- حق�الملكية: الكتاب��ول �-ا��قوق�العي�ية��صلية����القانون�المد�ي�اليم���-جميل�الشرقاوي . د) 1

  .270ص�- 1986 - 1ط�-القا�رة�-دار�ال��ضة�العر�ية
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  الشر�ك�المخالط�ع���الشيوع����حق�الشرب�ومجراه: و�أ�ي��عده����قوة�الس�ب

ا ً  ثاني  ر ب�ومجراه :     
 

ِ ْ        الشر�ك�المخالط�ع���الشيوع����حق�الش
ّ

                                   

النص�ب�من�الماء،�قال�صا���: ���اللغة) بكسر�الش�ن(الشرب�: مع���حق�الشرب

�ا ��� �الله �قصھ �فيما �السلام �يوم�{: الكر�م�لقرآنعليھ ر ب �ش  �ولكم ر ب �ش  �ل�ا �ناقة               ِ ْ        ِ ْ      �ذه

�أيض  �،)1(} معلوم �الشرب�ا         ً و�طلق �زمن ��،ع�� �المعني�ن�الفق�اءو�ستعملھ فالشرب��،��

�بھ �و�راد �عند�م �و���ار: يطلق �الزرع �لسقي �الماء �من �أك����،النص�ب �عند و�ذا

��نتفاع�،الفق�اء �نو�ة ��� ��ستعمل �أو��،)2(وقد �ال��ر �لسقي ��نتفاع �زمن �أو بالماء

  .)3(الزرع

� �أو�ساقية ��و�ترعة �حكم�ا�- والمجرى ��� �من��- وما �قطع �لسقي �الماء �ف��ا يجري

   .�رض�مملو�ات�ومنحصرات

  :ومجراهحق�الشرب�ا��لطة�ع���الشيوع����شروط�تحقق��-

لاستحقاق�الشفعة�يرتبط�بتلك�السوا���وال��ع��ا   ً س�ب  �بوصفھحق�الشرب�مجراه�

 
 

�فعلا �الماء �تنقل �ال�� �حكم�ا ���  وما
ً

�حق�                                ��� ��ش��اك �و�تحقق �القطع، ��عض �لسقي ،

 لاستحقاق�الشفعة�ا                      ً الشرب�ومجراه�بوصفھ�س�ب  
 
 ،�إذا��ان�مملو�
ً
لأر�اب��ةملكية�خاص�ا               

والمجرى،�وأن�،�أي�أن�ت�ون��ناك�شركة�ملك����ا��اري�)1(القطع،�ع���س�يل�الشيوع

 
 

 يتحقق�الشرب�فعلا
ً

بجر�ان�الماء�إ����رض�المشفوع�ف��ا�والمشفوع���ا�ع���ذلك�المجرى��               

��را��� �تلك �لأر�اب �خاصة �ملكية �)2(المملوك �ومجراه �الشرب �حق �يتلازم �وأن �بوصفھ،

�المجر )3(للشفعة�ا    ً واحد  �ا   ً س�ب   �يتصل �وأن �ف��ا�ى ، �والمشفوع ���ا �المشفوع . )4(بالع�ن

  :ك�الشروط�ع���النحو���يوتفصيل�تل

                                                 
  ).155(سورة�الشعراء،��ية�رقم�) 1

  ).نو�ات(انية�قد�يملك�حق�الشرب�ع���الشيوع،�و�قسم�م�ايأة�زم) 2

�الشفة) 3 �حق �بھ �: و���ق �الشرب �الش�ن(و�و�حق �الماء�): بضم �من �وا��يوان ���سان �يخص و�و�ما

نظر. و�راد�بھ�تحقيق�حاجة���سان�إ���الماء�لشر�ھ�وشرب�دوابھ. لشر�ھ . د�- الفقھ��سلامي�وأدلتھ: ُ    ي 

  .446ص�-6ج�–4ط-دمشق�–دار�الفكر��-و�بة�الزحي��
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1-� 
 
�مملو� �ومجراه �الشرب �حق �يكون  أن
ً
ع  �ا                             

 
ط �الق  ر�اب

 
�لأ �خاصة  ِ ملكية

َ
  ِ        

َ
�تكون�             �وأن ،

  )                  َ  ملكية�ا��اري�والمجر ى ( .،�لا�شركة�انتفاع�أو�إباحةتام�شركة�ملك

و�ذا�الشرط�يقت����أن�ت�ون�الع�ن�المشفوع���ا،�والع�ن�المشفوع�ف��ا،�تختصان�

 ع���الشيوع�بذلك�ا��ق�
 
 ومجراه،�بحيث�ي�ون�حق�الشرب�ومجراه�مملو�
ً
ع���الشيوع��ا                                       

�حالة� �تن�� �ا��الة ��ذه ��� �الشفعة �إذ �أو�العقارات، �القطع �تلك �لملاك �خاصة ملكية

  .)1(الشيوع����حق�الشرب�ومجراه

��� �ومجراه رب  
 

�الش �حق ��� �بالشركة ِ            والمقصود
ّ

�ا��اص�:                           رب  
 

�الش ��� ِ         الشركة
ّ

             

�ا��اص �وأن��،والمجرى �المجرى، �وأصل رب  
 

�الش �حق �ملكية ��� �الشيوع �ع�� ��ش��اك ِ                   أي
ّ

                                    

�أي �والمنفعة، �للرقبة �تامة �الشا�عة �الملكية �تلك �أو�قرار�: ت�ون �ال��ر، �ي�بوع �أرض ملكية

�وى�منھ��-الب���أو�الغدير�أو�السد�أو�نحوه،�وكذا�ملكية�مجاري�الماء
 
        ال���يجري�ف��ا�الماء�ل�
ُ
                      

�السوا���وال��ع�ال���تخدم�مجموعة�أرا����أو��-ن�المشفوع���االع�ن�المشفوع�ف��ا�والع�

  .عقارات

�و�ا��ق����سقي��رض�من��،لاستحقاق�الشفعة�ا   ً س�ب  �بوصفھوحق�الشرب�

�مملوك �خاصة �الشيوع�ةمسقاة ��رض�ع�� �تلك �لا�لملاك �ذلك �ع�� �بناء رب  
 

�الش �وحق ،                  ِ
ّ

         

ة�مقر�الماء�ملكية�خاصة،�فلا�ي�ون�لملكي�ا                                            ً يرتبط�بملكية�الماء�ذاتھ�وإنما�يرتبط�بالماء�تبع  

للشفعة�لأنھ�مملوك�لل�افة،�ولذلك�لا��عد�مياه��مطار�من��ا                       ً الماء�المستقر����مباح�س�ب  

                                                 
ملكية�المجرى�ملكية�خاصة�لعدد�من�الشر�اء،�ملكية�الماء�المحرز�ف��ا�إن��ان�ذلك�الماء�ي��تب�ع���) 1

ا�لل�افة�قبل��حراز،�فإذا�ث�ت�أن�الع�ن�المشفوع�ف��ا�والع�ن�المشفوع���ا��سقيان�من�             ً                                                                              ����ساس�مباح 

�ع���الشيوع�ملكية�خاصة�لأر�اب�تلك�ال
 
                                   ذلك�المجرى�حقيقة؛�و�ان�ذلك�المجرى�مملو�ا
ً
قطع؛�فإنھ�من�                                      

�ومجراه �الشرب �حق ��� ��ش��اك ��خر��س�ب �ع�� �م��م �ل�ل �الشفعة �تث�ت �،ثم ��ان�� �إذا �أنھ بمع��

�لسقي� �فيھ �الماء �جر�ان ��� �المجرى �وظيفة �لأن �الشفعة، �بھ �تث�ت �فلا �شرب �حق �دون �مجرى �ناك

  .�رض،�فإذا�لم�يتحقق��ذا�الغرض�من�المجرى�فلا�تث�ت�بھ�الشفعة
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�)1(جلأأو�م�،أو�بركة�،ا                  ً إلا�إذا��ان��ناك�سد  �،قبيل�حقوق�الشرب�ال���تث�ت���ا�الشفعة

أو�إذا��،�غرض�سقي�أراض��م�)2(قد�صنعھ�الشر�اء�لصا���م�من�أجل���ز�مياه��مطار

�صبابة �من �الماء ��نزل �الشفعة�إ�� �فإن ���ا؛ �والمشفوع �ف��ا �المشفوع �بالع�ن �خاص مسقى

�بذلك ����المسق�ستحق �المباح �باستقرار�الماء �لأن  �ى،
 
�يص���مملو� �خاصة  المملوك�ملكية
ً
�ا                            

�تبع   �المسقى �لملاك �الشيوع �مقره�ا                        ً ع�� �� �،لملكية �وإنما �الماء �بملك �لا�ع��ة عتبار�بملك�إذ

�ا                      ً ،�لأن�الماء�وإن��ان�مباح  ا                                           ً و����ذه�ا��الة�تث�ت�الشفعة�بالشرب�ومجراه�مع  �،مقر�الماء

ملك�ملكية�خاصة�بالنقل�و� إلا� ُ                          أنھ�ي   ،�)3(امحراز�وما����حكم�    
 
 وقد�صار��نا�مل�
ً
�،ا   ً خاص  �ا               

  . )4(لاستقراره����المجرى�ا��اص�ا   ً تبع  

2-  
 

�فعلا �الشرب �يتحقق  أن
ً

                  ،�� �المشفوع ��رض �إ�� �الماء ��بجر�ان �والمشفوع �ع���ف��ا �ا

  المجرى ذلك�

 الشرب��ى جر ومع����ذا�أنھ�لا�تث�ت�الشفعة�بحق�الشرب�ومجراه�إلا�إذا�
 

 فعلا
ً

    

�مش��ك �ملك ��،�� �أما �المنحدراتإذا �ع�� �السماء �من �ي��ل �الماء ��رض��،�ان وتنقلھ

�المنحدرة �ا��غرافية ��بطبيع��ا �إ�� �م�سو��ا�را��� �تحت ��ناك��،الواقعة �ي�ون �أن دون

�محصور  �أناس �ملكيتھ ��� ��ش��ك �خاص �س�ب  و مجرى �لا��عد �ذلك �فإن �لاستحقاق�                    ً ن؛ ا

� ل  رض،�ب 
 
�منھ�� ر ب 

 
ش

 
�� � ك 

 
ش� �م  ر ����ملك 

ج  ْ  الشفعة،�إذ�لا�شفعة�بالشرب�مادام�أنھ�لم�ي   َ     
َ
      ُ َ 

ْ
 

َ
  ٍ َ 

َ
  ُ  ٍ        ِ ْ  َ                                       

                                                 
جل  ) 1

 
أ
 
  ُ الم
ْ
 
َ
سقى�بھ،�أو��و�:   سر ح،�ف�  ح�س�ح���يمت���ثم��  ُ              مح�س�الماء،�ي      َّ   ُ                   ُ حوض�واسع�يجمع�فيھ�الماء�ثم�:            

إبرا�يم�أن�س�وآخرون�. من�إخراج�د�–الم��م�الوسيط�: ينظر.. مآجل: يفجر�إ���المزارع�وغ���ا،�وجمعھ

  .7ص�-1ج) دون�سنة��شر�(ب��وت��-الناشر�دار�إحياء�ال��اث�العر�ي�-1ج�–الطبعة�الثانية�_

�ملكية�خاصة،�أو�فعلوا�ما�يوجب�الملك،�كأن�يصنعوا�ساقية����مباح�) 2
 
                                                             شر�طة�أن�ي�ون�ذلك�مملو�ا
ً
                        

��يئة�الماء�. (توصل�الماء�إ���أرض��م�فإ��م�يتمل�ون�الساقية�و�ث�ت�بالتا���الشفعة�لشرك��م����الساقية

  )إ����رض�الموات��غرض�إحياء�ا

 ): 1359(مادة�) 3
 
 المـاء�مباح�أصلا
ً
�ل��ميع�ولا�يملك�ملكية�خاصة�إلا�بالنقل�أو�بالإحراز�أو�ما����حكم�ما�              

�لھ�إذا�أ�ى�من�مباح�ومر����المجرى 
 
                                 و�و�مث���يضمن�بمثلھ،�و�عت���حفر�الب���لتلقي�الماء�إحرازا
ً
                                                       .  

��انت�) 4 �إذا �حكم�ا ��� �وما �أو�ال��ع �السوا�� �بتلك �يرتبط �الشفعة �لاستحقاق
 
�س�با �بوصفھ                                                                   والمجرى
ً
                 

ع  �مملوكة
 
ط ر�اب�تلك�الق 

 
 ِ ملكية�خاصة�لأ

َ
  ِ            

َ
            .  
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�� ت  ر � 

 
�ش اء  و  ،�وس  اح  ب 

 
ر ى�الم ج 

 
�الم �من�ذلك  ت  ر � 

 
 ش

َ
  ْ  َ ِ

َ
   ٌ  َ َ    ِ   َ

ُ
    َ ْ 

َ
   َ       ْ  َ ِ

َ
ا  ج  و  َ  ْ ً رض�منھ�م  ي  �،       

 
 ْ أ
َ
  :� م 

 
،�أ

 
ة  �� ث 

 
ا�ك ع 

 
ط �ق  م  ْ  ع 

َ
   

ً
 َ   ِ

َ
    ً

َ
  ِ  َّ  َ

 
 
ة اب  ب  ص  ا�و  ح  ي   س 
ً
  َ  َّ  َ َ   ً  ْ ي  �، َ

 
 ْ أ
َ
ب  إ����دخل:   ص 

 
ان ا،�و   �  � �م  اح  س 

 
و���ف

 
�� َ  َّ القطعة 

ْ
  َ     َ  ْ  ِ  َ  َ 

َ
     

ُ
�إ����      ِ   اب  ب  ن�انص 

 
خرى،�لأ

 
� َ   َ ِ     

َ
      

ُ
 

��الماء �م��اإ�� ھ  اب  ب  ص 
 
�ان م 

 
�ث ، اح  ب  �م  �من ل  و 

 
�      ُ  َ   َ ِ 

ْ
   َّ 

ُ
   ٍ   َ ُ     ِ َّ 

َ
 ��   إ��

اص 
 

�خ ك 
 
ل �م  �من خرى

 
� ٍ

ّ  
َ

  ٍ 
ْ
  ِ        

ُ
 �� ك  إ��

 
ل  ٍ م 
ْ
  ِ�  

اص 
 

ٍ خ
ّ  

َ
 ،�

�فقط ا ق  �ح  ت   �
 
ث ِ  ُ  َ �     ي 
ْ
�أو�الصرف)1(ُ   ��و�حق�المسيل ا�)2(،  �  �� ت   �

 
ث

 
�لا�ت �النوع ��ذا �من �وا��قوق ،   َ  ِ  ُ  ُ

ْ
 

َ
                          

 
 
ة فع 

 
 الش

ُ
  َ  

ُّ
   .   

�لسقي� �المورد �ذلك �من �الماء �نقل �ولكن �ماء، �مورد ���صان �يملك �قد �أنھ كما

 قيدباعتباره�أراض��م�يتم�ع���أرا����الغ��،�
 
 ا
ً
،�أو�حق�ارتفاق،�ففي��ذه�ا��الة�لا�ا      ً قانوني  � 

�المحملة� ��رض �لصاحب �شفعة �فلا �المجرى، �ملكية ��� ��ش��اك �لعدم �الشفعة، تث�ت

�المجرى� �من �المستفيدة �القطع �لأ��اب �لا�شفعة �كما �سب��ا، �قيام �لعدم �المجرى بحق

�النحو�إنما�ث�ت� �ا   ً قيد  �بوصفھلعدم�ملكي��م�لأرض�المجرى،�إذ�إن�جر�ان�الماء�ع����ذا

،�والقيود�القانونية���دف�)3(من�القيود�القانونية�الواردة�ع���الملكية�متعلقة�بحق�الري 

تث�ت�المشرع�من�خلال��شر�ع�ا�وفرض�ا�إ���تحقيق�الوظيفة��جتماعية���ق�الملكية�فلا�

  .��ا�الشفعة،�لأنھ�لا�شفعة�إلا�بالملك

  للشفعة�ا    ً واحد  �ا   ً س�ب  �بوصفھضرورة�تلازم�حق�الشرب�ومجراه��-3

��ان� �سواء �مش��ك �خاص �ماء �من ��رض �سقي ��� ��و�ا��ق �إذن �الشرب فحق

� �الماء �مقر�لھ�خروج �من �خروجھ �أو��ان �ال��ر�والب��، �ي�بوع �كأصل �مش��ك �ملك من

  �المأجل
 
 والغدير�والسد�ونحو�ذلك،�و�ان�مملو�
ً
                                   

 
 ا�مش���
ً
ا�سواء��ان��سقى�بھ�ج�ة�واحدة�       

                                                 
نظر) 1   . 13 -3ج�–التاج�المذ�ب�: ُ    ي 

المسيل��و�طر�ق�إسالة�المياه�الطبيعية�أو�تصر�ف�المياه�غ���الصا��ة�أو�الزائدة�عن�): 1371(مادة�) 2

  .ا��اجة����ملك�الغ��

أن��سمح�بمرور�المياه�يلزم�صاحب��رض�: (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 1164(تنص�المادة�) 3

ال�افية�لري��را����البعيدة�عن�موارد�المياه�أو�بمرور�المياه�الزائدة�لصرف�ا����أقرب�مصرف�عمومي�

�فإن�لمالك��رض�أن� ���مقابل��عو�ض�عادل،�وإذا�أصاب��رض�ضرر�من�ساقية�أو�مصرف�يمر���ا

�عما�أصابھ�من�ضرر�ول�س�لمن����ملكھ�حق
 
��افيا

 
                                    يطلب��عو�ضا

ً
      

ً
مسيل�أو�إساحة�أن�يمنع�المعتاد�وإن��           

  ). أضر



 من���محمد�أحمد�الصلوي . د - دراسة�تحليلية��-  �ح�ام�الموضوعية�لاستحقاق�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��
 

 138 �لية�ا��قوق�جامعة�عدن�–م�2021العدد�الرا�ع�والعشرون���–مجلة�القانون�
 
 

 

جملة�قطع�و���المعروفة�با��رب،�فإذا��ان�أم�ج�ات�متفرقة،�و�ل�ج�ة�مشتملة�ع���

�المش��ك �الملك �ذلك �من ��سقى �ال�� �ا���ات �أي �من �لقطعة أو��،و�و�ال��ر�ونحوه�،البيع

والساقية�ال����شرب�م��ا��)1(فالشفعة����القطعة�المبيعة�تث�ت�بالشرب�،المأجل�ونحوه

لاستحقاق��ا   ً س�ب  وجود�حق�الشرب�ع����ذا�النحو�لا�يكفي�لي�ون�لأن� ،قطع�تلك�ا���ة

 �،��ميع�ا���ات�الشفعة
 

 ما�لم�يتحقق�الشرب�فعلا
ً

�رض�المشفوع�ف��ا�إ����بجر�ان�الماء�                     

�خاص �ع���مجرى ���ا ��،والمشفوع �الشفعة ��� �ينحصر�ا��ق �أك���من��- إذ �وجود �حال ��

�وأك���من�مجرى  �إذا��-ج�ة �أنھ �مجرى�خاص،�بمع�� ��� �ذلك ��عد ��ش���ون ��ل�من ب�ن

�دون�المجرى  �فقط �حق�الشرب ��� �شر�ك ��ناك �ومجراه�)2(�ان �الشرب �حق ��� �وشر�ك ،

زم�حق�الشرب�مع�الرأي�القائل�بضرورة�تلا �ا                                   ً فإن�الشفعة�تث�ت�للأخ���دون��ول،�تمشي  

  . للشفعة�ا    ً واحد  �ا       ً ذلك�س�ب  بوصف�ومجراه�

الع�ن�أو�السد�أو�(ولكن��إذا�اقتصر�المبيع�ع���حق�الشرب،�أي�أصل�مورد�الماء�

�الع�ن�)جلأالم ��� �الشر�اء �ل�ل �تث�ت �الشفعة �فإن �ا��ق؛ ��ذا �ل�ا �المقرر ��رض �دون ،

شمل�المبيع�حق�الشرب،�أي��لاش��اك�م����أصل�الع�ن،�أما�إذا) أصل�مورد�الماء( المبيعة

� �أو�الم(أصل�مورد�الماء ��إضافة) جلأالب���أو�السد �حق�الشرب�من�إ�� �ل�ا �المقرر �رض

 
 
 �ذا�الماء؛�فإن�الشفعة�لا�تث�ت�للشر�ك�المخالط����حق�الشرب�ب�ونھ�شر��
ً
���أصل��ا                                                                

� �لا�..) .الب���أو�السد(الع�ن �كما �بحكم، �لا�يفرد �التا�ع ���تلأن �الشفعة �لھ �رض��ث�ت

 
 
 المبيعة�ب�ونھ�شر��
ً
 �ا                 

 
 ع���الشيوع����حق�الشرب�طالما�لم�يكن�مش���
ً
���حق�المجرى،�لأن��ا                                        

  .)3(،�وإذا�تجزأ�الس�ب�صار�كأن�لم�يكنا    ً واحد  �ا                       ً حق�الشرب�ومجراه��عد�س�ب  

  )والمشفوع�ف��ا���ا�المشفوع( بالع�ن�ى ة�اتصال�المجر ر ضرو �-4

لا�بد�أن�ي�ون��،المش��ك�الناقل�للماءومما�ي�ب����شارة�إليھ�أن�المجرى�ا��اص�

                                                 
  .12ص�-3ج�-مرجع�سابق�–التاج�المذ�ب�: ينظر) 1

  . بحيث��ان�الماء�لا�يصل�إ���المبيع�إلا��عد�جر�ھ����مباح�أو�حق�عام) 2

ولذلك�إذا��ان��ناك�مجرى�قد�فقد�وظيفتھ����نقل�الماء،�فلم��عد�ينقل�الماء�إ����رض،�فإنھ�لا�) 3

 
 
 �عد�س�با
ً
        � 

 
 للشفعة،�لأن�الشفعة�مقررة�لدفع�ضرر�الشركة����ا��اري�والمجر ى�معا
ً
     َ                                                       .  
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 متصلا
ً

قطعت�ن�متجاورت�ن�إ����الماء�ى والع�ن�المشفوع�ف��ا،�فإذا�جر ���ا�بالع�ن�المشفوع�    

�،مسافة�معينةإ����ع���مجرى�خاص���ما�،من�ب���مملوكة�ملكية�خاصة�لمال�ي�القطعت�ن

فلا�تث�ت�الشفعة�ب�ن�تلك�القطعت�ن؛�إ����أن�وصلإ����ثم�جرى����مباح�أو����ملك�الغ�� 

إذا�بيعت�إحدا�ما،�لعدم�توافر��ش��اك����حق�الشرب�ومجراه�ع����،مال�ي�القطعت�ن

من�القانون�المد�ي�) 1256(لأن�المادة��،لاستحقاق�الشفعة�ا                       ً النحو�الذي�يجعل�منھ�س�ب  

�عده� �يمكن �ح�� �ف��ا �المشفوع �والع�ن �الشفيع �ملك �ب�ن �توافر��تصال ��ستلزم اليم��

  .)1(للشفعة�ا   ً س�ب  

لا�يتجزأ،�حيث��ا    ً واحد  �ا       ً �عد�س�ب  ونخلص�من�ذلك�إ���أن�حق�الشرب�ومجراه�

شركة��،                                                                 َ  �ستحق�الشفعة�بحق�الشرب�ومجراه�للمشاركة�ع���الشيوع����ا��اري�والمجر ى 

� �لل�افة، �إباحة �ولا�شركة �فقط، �انتفاع �لا�شركة �قيد  ملك، أو�حق� ا      ً قانوني  �ا            ً ولا�بوصفھ

لأن�من�شأن�الشفعة�أن�تن���حالة�الشيوع�،�خرآارتفاق�يتقرر�ع���عقار�لمص��ة�عقار�

و�ذا�غ���متحقق�إذا�لم�يكن��ناك�ملك�مش��ك����حق��،الشرب�والمجرى حق��ملكية���

  .الشرب�ومجراه

ا
 
 ثالث
ً
  الشر�ك�المخالط�ع���الشيوع����الطر�ق:     

لطر�ق�ا��اص،�أي��ش��اك�ع���والمقصود�بالشركة����الطر�ق����الشركة����ا

�تن��� ��ذه�الشفعة �لأن �والمنفعة، �للرقبة �تامة �ملكية �قرار�ا �المملوك �الطر�ق ��� الشيوع

  .حالة�الشيوع����الطر�ق

  :شروط�تحقق�ا��لطة�ع���الشيوع����الطر�ق�-

توافر��عض�الشروط�من�ل�ي�يتحقق��ذا�الس�ب�من�أسباب�الشفعة،�فإنھ�لابد�

��:و�� �يأن �المشفوعة�قرار��ون �الع�ن �لملاك �الشيوع، �ع�� �تامة �ملكية �مملوك الطر�ق

وأن�لا�،�)2(وأن�تتصل�الطر�ق�بالع�ن�المشفوع���ا�والمشفوع�ف��ا،�)1(والع�ن�المشفوع���ا

وتفصيل�القول����تلك�الشروط�ع���النحو� ،)3(ت�ون�الطر�ق�مسبلة،�أو�مباحة�لل�افة

                                                 
1 (� �المادة �المشفوعة�) 1256(تنص �بالع�ن �الشفيع �ملك ��و�اتصال �الشفعة �س�ب �أن �ع�� �يم�� مد�ي

  ...). ���أصل�ا�أو����حق�من�حقوق�ا) خلطة(اتصال�شركة�
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  :��ي

���ا ع�ن�المشفوعملكية�تامة�ع���الشيوع،�لملاك�ال الطر�ق�مملوكقرار�كون�يأن��-1

  �اف�والع�ن�المشفوع�

�س�ب   �بوصفھ �الطر�ق ��� ��ش��اك �أن��ا                                ً وصورة �تقت��� �الشفعة �استحقاق �أسباب من

ت�ون�الطر�ق�مملوكة�ملكية�خاصة�لأ�ل��ستطراق،�أي�مملوكة�لأ��اص�منحصر�ن�

�قرار�ا �و��تيمل�ون ���افع، ���م- ون �الع�ن��مالك: والمقصود �ومالك ���ا �المشفوع الع�ن

،��الطر�ق�الم�سدة��اف�والع�ن�المشفوع����ا�شفوعومتصل�ملك�ا�بالع�ن�الم�- المشفوع�ف��ا

�أو� ��ملاكطر�ق �ب�ن �شرعت ��  ؛)1(نافذة ��و�لأن �سواقيھ �أو��� �ال���ء �طر�ق ��� ش��اك

  .)2(اش��اك�����عض�ذلك�ال���ء

�،لاستحقاق�الشفعة�ا                   ً الطر�ق�الذي��عد�س�ب  أن�الشيوع����إ����و��ب����شارة��نا

يختلف�عن�الشيوع����حق�المرور،�فمن�يملك�حق�المرور�فإنھ�إنما�يملك�حق��ستطراق�

فإنھ�يملك�المنفعة،�و�ذا�ا��ق�يرد�كقيد�ع���الملكية�يقرره�: لا�الطر�ق،�أو�بمع���آخر

أو��،)العقار�المخدوم: (لمص��ة�عقار�آخر��س��) العقار�ا��ادم: (القانون�ع���عقار��س��

كحق�ارتفاق�يتقرر�بموجب�اتفاق�ب�ن�مال�ي�العقار�ن�أو�بموجب�العرف،�و��ون�ذلك����

��رض� �المرور��� �حق �لمالك�ا �في�ون �العام؛ �الطر�ق �عن �محبوسة �أرض �وجود حالة

 
 

 المتصلة�بالطر�ق�العام�وصولا
ً

تلك�الطر�ق،�حيث�أنھ�رغم�تحمل�العقار�ا��ادم���ذا�إ����                         

�العب �الرقبة �ملكية �فإن �الطر�ق(ء �العقار�ا��ادم) أصل �ل��ار�مالك �فإن  �،تبقى �         ّ ول�ذا

س�ب�الشفعة�المتعلق�بالطر�ق،�يقت����ملكية�ع�ن�الطر�ق�أي�رقب��ا�ومنفع��ا،�أما�حق�

  .لارتباطھ�بملكية�المنفعة�فقط�؛للشفعة�ا                    ً المرور�فإنھ�لا��عد�س�ب  

  والمشفوع�ف��اأن�تتصل�الطر�ق�بالع�ن�المشفوع���ا��-2

ومقت�����ذا�الشرط�أنھ�لا�بد�أن�تؤدي�الطر�ق�وظيف��ا��ش�ل�دائم����خدمة�

�ملاك�ا� �قبل �من ���ا ��ستطراق ��� ��نا �وا��دمة ���ا، �المشفوع �والع�ن �المشفوعة الع�ن

                                                 
نظر) 1   . 15 -3ج�–التاج�المذ�ب�: ُ    ي 

  )273/ 2(شرح�الدرر�ال��ية��الدراري�المضية) 2
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ا��انكطر�ق�أساس،�بحيث�أنھ�لا�طر�ق�غ���ا�أفضل�م��ا،�أما�إن��ان�المال�             ً  قد�تر�ا�طر�ق 

ضلة،�و�الإم�ان��ستغناء�ع��ا�لوجود�ب�ن�أملاك�ما،��
 
                                 ��طر�ق�ل�ست�أساسية،�بل����ف
ُ
                           

طر�ق�عام�تخدم�العقار�ن؛�ففي��ذه�ا��الة�لا�تث�ت�الشفعة،�لعدم�تحقق�ا��كمة�من�

  .�شر�ع�ا

�بالدور� �تتصل �لا �ولك��ا �أ�ل�ا، ��س���ف��ا �طر�ق ��ناك ��انت �إذا �ا��ال وكذلك

� �إ�� �تصل �بل ���ا، �والمشفوع �ف��ا �أ��ا��ا�المشفوع �فيواصل �تنقطع، �ثم �معينة مسافة

�تلك� �لملاك �الطر�ق ��ذه ��� �لا�تث�ت �الشفعة �فإن �دور�م؛ �إ�� �للوصول �مباح الس�����

الدور،�لعدم�اتصال�ا�بالع�ن�المشفوع���ا�والع�ن�المشفوع�ف��ا،�ع���النحو�الذي��ستلزمھ�

ا�لاس) 1256(المادة� ً     من�القانون�المد�ي�اليم���ح���يمكن�عده�س�ب    .)1(تحقاق�الشفعة                                       

  لا�تكون�الطر�ق�مسبلة،�أو�مباحة�لل�افة�أن�-3

منحصرات،�أما��أو�قطع�ومقت�����ذا�الشرط�أن�ت�ون�الطر�ق�مش��كة�لدور   

�دون� �للاستطراق �أباحو�ا �ملاك�ا �إلا�أن �خاصة، �ملكية �ملكي��ا �رغم �الطر�ق ��انت إذا

لدفع�فإن�الشفعة�لا�تث�ت���ا،�لأن�الشفعة�شرعت��،أو��انت�لدور�غ���منحصرات�قيد،

  .غ���متحقق��ات�ن�ا��الت�نضرر�الشركة����الطر�ق،�والضرر����

�أعرام ��� �لزم��)2(فالطر�ق �خر�ت �وإذا �المار�م��ا، �منع �لصاح��ا �ل�س �ال�� �ملاك

�لو� �وكذا �جار، �جاور�ا �لما �بال�سبة �لأ��ا �الشفعة، �لا�تث�ت �فإ��ا �إصلاح�ا، �المال صاحب

�ش�ئ   �ملكھ �من �واحد ��ل �طر�ق                         ً ترك �ي�ون ��و�جوار�           ً ا �وإنما �الطر�ق، ��� �باش��اك �فل�س ا

  .ليم��،�ولا�تث�ت�الشفعة�با��وار����القانون�ا)3(فقط

فإن��انت�سدة،��وأ�م�صور�الطر�ق�ال���تث�ت���ا�الشفعة،�أن�ت�ون�الطر�ق�م

�باب��غلق�ع����عض�الدور�فتدخل�منھ�،كذلك ا�أخص��؛و�ان�ل�ا ً       فإ��ا�ت�ون�س�ب  من�             

                                                 
1 (� �المادة �المشفوعة�) 1256(تنص �بالع�ن �الشفيع �ملك ��و�اتصال �الشفعة �س�ب �أن �ع�� �يم�� مد�ي

  ...). ���أصل�ا�أو����حق�من�حقوق�ا) خلطة(اتصال�شركة�

  . ���أطراف�قطعة�من��رض،�وكأ��ا�حدود�ا: �عرام) 2

  .15ص/ 3ج/ التاج�المذ�ب) 3
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 �،�ع���نحو�ما�سنذكر ل�ا�بابغ���ا�من�الطرق�ال���ل�س�
 
 تاليا
ً
     .  

  :)1(الس�ب��خص -

 
 

 ذكرنا�أن�الشفعة�ش
ُ

وقد�رتب�المشرع�اليم���استحقاق�رعت�لدفع�ضرر�الشركة،�                 

لقوة�سب��ا،�حيث�ي�ون�الضرر�ع���الشفيع�أك��،�ولا�شك�أن�الشركة�����ا          ً الشفعة�طبق  

وذلك�لأن�ضرر�الشركة�����ذه�ا��الة��؛أصل�الع�ن����أقوى�أسباب�استحقاق�الشفعة

ك�فلا��عد�أي�شر�ك����أصل�ولذل�،أك���ل�و��ا�شركة�����ل�جزء�من�أجزاء�المال�المبيع

�س�ب   �أخص ��ل��ا             ً الع�ن �لأن �ا��صص، �تفاوتت �إن �ح�� �الطبقة �نفس �من �شر�ك من

�نص�ب �بقدر �يمتلك �المال�ھشر�ك �أجزاء �من �جزء ��ل �ولا��،�� �تفاضل �لا �فإنھ ولذا

  . خصوصية�����خذ�بالشفعة�����ذه�المرتبة

�و  �الشفعة، �استحقاق �أسباب �من ��خر�ن �الس�ب�ن ��� �أنھ �لا�بيد �الشفعة ل�ون

تث�ت�ف��ما��س�ب�الشركة����أصل�الع�ن�وإنما����حق�من�حقوق�ا؛�فإن�الضرر�أقل�من�

�أو���� �ومجراه �الشرب �حق ��� �ع�ن ��ل �نص�ب �أن �كما �الع�ن، �أصل ��� �الشركة ضرر

إ����-����ساس�- يتحدد�بالقدر�الذي�يكفي�ولا�يتجاوزه،�لأن�النظر�فيھ�ت�ون��،الطر�ق

�لا  ��ا��ق �شر�كالملإ�� �من �يختلف �ا��ق �ذلك �اس�يفاء �فإن �ولذلك ��ك، آخر�بحسب�إ��

�ا��ق �ذلك �ل�ا �المقرر �الع�ن �وموقع �قرار�ا��ق �ي�ون��،طبيعة �من ��ناك �أن �نجد ول�ذا

  .ع���نحو�ما�س�ب�ن�إن�شاء�الله�ا       ً أخص�س�ب  

د  و  ع   � ّ  َ �باب��غلق�ع����عض�الدور��ُ  الس�ب�أخص����الطر�ق�المسدود�إن��ان�ل�ا

فتدخل�منھ،�فإن�الدور�الداخلة�من�الباب�أخص�بال�سبة�لبعض�ا�من�الدور�ا��ارجة�

�طر�ق  �،عنھ ��قرب �الدور �بالدار�الداخلة �فتختص �ا��اصة �الطرق ��عددت �،إل��ا�ا                                                           ً وإن

ن��ناك�زقاق�غ���نافذ،�وفيھ�ثلاثة�دور،�لو��اف�،)2(و�كذا�بال�سبة���ق�الشرب�والسوا��

ومدخل�الدور�الثلاثة�من�باب�ذلك�الزقاق�والدار�المبيعة����الوسط،�فإن�صاحب�الدار�

                                                 
  .شارة�إ���أن�المشرع�اليم���قد�استقى�أح�ام�الس�ب��خص�من�الفقھ�الز�ديمن�المفيد�� ) 1

  .من�القانون�المد�ي�اليم��) 1259(المادة�) 2



 من���محمد�أحمد�الصلوي . د - دراسة�تحليلية��-  �ح�ام�الموضوعية�لاستحقاق�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��
 

 143 �لية�ا��قوق�جامعة�عدن�–م�2021العدد�الرا�ع�والعشرون���–مجلة�القانون�
 
 

 

�والمسامت �الداخلة �صاحب �بل �بالطر�ق، �الشفعة �لا��ستحق �الباب��)1(�و�� ��� للمبيعة

��� �با��ا �مقابل �الدار��و�� �صاحب �حق �ينقطع �لأنھ �مسامت، �ثمة �الزقاق��لو�ان طر�ق

  .)2(الذي�لا�منفذ�لھ

���� �الداخلان ��ستوي �فإنھ �الزقاق؛ �ذلك ��� ��و�� ��� �الدار�المبيعة ��انت �إذا أما

استحق�الشفعة��وسط�لأنھ�أخص�بالطر�ق،�: وإن�بيعت�الداخلية�،استحقاق�الشفعة

وع���ذلك�التحقيق����الطر�ق�وأبواب�الدور�ي�ون����الساقية�ومناش���الماء�الذي�يدخل�

عإ����م��ا
 
ط  الق 
َ
  ِ   .  

  . والطر�ق�المش��كة�لدور�منحصرات��المجرى�لقطع�منحصرات

  :ومن�الم�م��نا�ال��ك���ع���أنھ

وإلا�فلا�اختصاص��،)أي�م�سد( لابد�أن�يكون�الطر�ق�غ���نافذ����الس�ب��خص�-

  .لأحد�م��م�ولا�تفضيل

فإن�من��ش��كون��؛كما�أن�التفرعات�عن�الطر�ق�ا��اص�الرئ�����إذا�بيع�عقار�فيھ�-

  . أخص�ممن��ش��كون����الطر�ق�ا��اص�الرئ�����،���الفر��

  

  المبحث�الثالث

  الشفعة���ة�طو شر 

  

يضع�الشر�ك����مركز�فر�الس�ب�اشرط�وجود�ا،�كما�أن�تو �و�س�ب�الشفعة�إن�

موضوعية�بتحقق�شروط��-ا   ً أيض  �- الشفعة،�إلا�أن�ذلك�مر�ون لاستحقاق�قانو�ي�يؤ�لھ�

ما�يلزم�من�عدمھ�العدم،�ولا�يلزم�: عدم�ا�العدم،�إذ�الشرط�����صطلاح��و�ع��ي��تب�

                                                 
  .المقابل: أي) 1

  .460ص�-الكتاب�الرا�ع�- المذكرة��يضاحية�للقانون�المد�ي��سبق) 2
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�لذاتھ �ولا�عدم �وجود �وجوده �من�الشروط�اللازمة��،)1(من �شرط �تخلف لاستحقاق�فإذا

� ��الشفعة؛ �ثم �ومن �الشفعة، �ت�� �لم �ف��ا، �ا��ق �يسقط �ما �م��ا �الشروط تعلق�و�ذه

،�تعلق�بالمشفوع�فيھوم��ا�ما�يتعلق�بالتصرف�المج���للشفعة،�م��ا�ما�يبالشفيع�ذاتھ،�و 

 من�القانون�المد�ي�اليم����ذه�الشروط�إ) 1260(وقد�تضمنت�المادة�
 

 جمالا
ً

    � وفيما�ي���،

  �ا�ستعرض
 

 تفصيلا
ً

  : ع���النحو���ي���ثلاثة�مطالب�      

 .الشروط�المتعلقة�بالشفيع: المطلب��ول  -

 .الشروط�المتعلقة�بالتصرف�المج���للشفعة: المطلب�الثا�ي -

 .الشروط�المتعلقة�بالمشفوع�فيھ: المطلب�الثالث -

  

  المطلب��ول 

  يعالشروط�المتعلقة�بالشف

  

� �فيما �مراكز�الشفعاء�ب�نا �أن �عرفنا �حيث �استحقاق�ا، �ومراتب �الشفعة �أسباب سبق

�وفق   �م��م�ا          ً تتفاوت ��ل �يملكھ �الذي �الشفعة �الشفيع�)2(لس�ب �امتلاك �فإن ��ذا �ومع ،

                                                 
،�اح��ز�من�الما�ع؛�فإنھ�)ن�عدمھ�العدميلزم�م: (القيد��ول��و�قولھ: و�ذا�التعر�ف�فيھ�ثلاثة�قيود) 1

����ء �عدمھ �من ��و�قولھ. لا�يلزم �الثا�ي �ولا�عدم: (والقيد �وجود �وجوده �من �من�)ولا�يلزم �بھ �اح��ز ،

ا�لأنھ�يلزم�من�وجوده�العدم ً                          الس�ب؛�فإنھ�يلزم�من�وجوده�الوجود،�و�ذا�القيد�يخرج�الما�ع�أيض  والقيد�.                                                           

�ب)لذاتھ: (�و�قولھ: الثالث �اح��ز �ينظر، �الوجود، �فيلزم �للس�ب �الشرط �مقارنة �من التحب���شرح�: ھ

�الفقھ �أصول ��-التحر�ر��� �ا��نب�� �المرداوي �سليمان �بن �ع�� �ا��سن �أ�ي �الدين �-)�ـ�885:ت(علاء

 -�ـ�1421 - الر�اض�-مكتبة�الرشد�- أحمد�السراح. عوض�القر�ي،�د. عبد�الرحمن�ا����ين،�د. د: تحقيق

مجلة�مجمع�الفقھ��سلامي�التا�ع��-الشرط�ا��زا�ي�-���أحمد�السالوسع. ،�د1067ص�-3ج�- م2000

  ،�ص12العدد��- تصدر�عن�منظمة�المؤتمر��سلامي�بجدة�-لمنظمة�المؤتمر��سلامي�بجدة

2 (� �المادة �حكم �نطبق �بالشفعة؛ ��خذ ��� �الشفعاء �تزاحم �تحقق �حال ��� �فإنھ �ذلك م�) 1258(وع��

�ال�� �اليم��، �المد�ي �أنھ�القانون �ع�� �الس�ب�: (نصت �صاحب �قـدم �الطلب؛ ��� �الشفعاء ��ساوى إذا
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�لا��،للس�ب �يكفي ��لاستحقاقوحده �خاصة �توافر�شروط �من �لا�بد �بل �تتعلقالشفعة،

الس�ب��ھامتلاكوذلك�بأن�ي�ون�لذلك،�تؤ�لھ��ذاتھ،�الشفيعب�بامتلاك�الشفيع�الس�ب�أو 

� �من
 
�قائما �بھ ��شفع     الذي
ً
�المج���للشفعة                   �التصرف �حصول  (وقت

 
 أولا

ً
��خذ�)    �تمام �ح�� ،

ا(بالشفعة ً  ثاني     (� �لا�ي�ون�الشفيع �وأن ،� �الشفعةذاتھ �من ا ً            ممنوع  ا(    
 
 ثالث
ً
�ع���)     �ذلك �و�يان ،

 :النحو���ي

 
 

 أولا
ً

 امالشفيع�أن�يكون��:   
 
 ل�
ً
   حصول�التصرف�المج���للشفعة���وقت���شفع�بھلما� ا  

�القانون� ��ش��ط �إذ �بالس�ب، �لاق��انھ �الوجود �وجوده �من �يلزم �الشرط و�ذا

 
 
�مال� �الشفيع �ي�ون �أن �الشفعة  لاستحقاق
ً
���ا�ا                                   ��شفع �ال�� �الم)1(للع�ن �تنص �حيث ادة�،

�يأ�ي�(: من�القانون�المد�ي�اليم���بأنھ) 1260( أن�ي�ون� -4...:�ش��ط�ل��ة�الشفعة�ما

 �الشفيع
 
 مال�
ً
والمقصود��نا��و�الملك�التام،�. فلا�شفعة�إلا�بالملك) للس�ب�الذي��شفع�بھ�ا    

رقبة،�فلا�تجوز�الشفعة�لمن�تقرر�لھ�حق�انتفاع�ع���الع�ن،�ولا�لمن�الأو�ع����قل�ملكية�

تقرر�لھ�حق�ارتفاق�أو�غ���ا�من�ا��قوق�المتفرعة�عن�حق�الملكية،�ولا�شفعة�للمستأجر�

 أو�المستع���أو�
 

 المر��ن،�ولا�لمن��ان�عقده�باطلا
ً

�،لا�ي��تب�عليھ�ملك،�ولا�شفعة�لغاصب�                           

�الشفعة �توافر�س�ب �لعدم �ذلك �ظا�ر�و�ل �لأن �ع���ملكھ؛ �الشفيع�إقامة�الب�نة �وع�� ،

   .لا�يكفي�لإثبات��ستحقاق) أو�ا��يازة(اليد�

الع�ن��وقت�إجراء�بيع�ا                   ً ،�لا�بد�أن�ي�ون�قائم  للع�ن�المشفوع���اوامتلاك�الشفيع�

،�ا                                                                ً ،�فل�ي�يجوز�للشفيع�المطالبة�بالشفعة،�فإنھ�يجب�أن�ي�ون�سب��ا�موجود  ف��ا�المشفوع

________________________________________________________ 

�ع��� �الشفعة �قسمت �والس�ب؛ �الطلب ��� ��ساووا �وإذا �السابقة، �المادة ��� �المب�ن �ال��ت�ب �ع�� �قوى،

  .،�ولا�فضل�بتعدد�الس�ب�وك��تھ�بل�بخصوصھ)رؤوس�الشفعاء

�من�ثلاثة�أشياء�لا�إنما�اش��ط�المشرع�اليم���أن�ي�ون�الشفيع�مال�ا�للس�) 1 ز   �
 
� ح   َ ُ                 ب�الذي��شفع�بھ؛�لي 
َ
 ْ  ُ                  

ولو�اش��ا�ا�ذو�الولاية�فل�س�للإمام�أن��شفع���ا؛�لأن�الشراء��نا�: أرض�ب�ت�المال) أحد�ا: (شفعة���ا

لغ���مع�ن�بخلاف�الم��د،�ف�و��الآدمي�المع�ن�فتث�ت�الشفعة�لملك�الم��د،�والملك�ي�ون�للم��د����

و�دخل����ذلك�الم��د،�فلا�شفعة�لھ�بأرضھ�: الموقوف�عليھ) الثا�ي(قفھ،�و�ل�ما�اش��ي�لھ�من�غلة�و 

�-3ج�-مرجع�سابق�-التاج�المذ�ب: المستأجر�والمستعار�فلا�شفعة���ما،�ينظر) الثالث(الموقوفة�عليھ،�و

  .5ص
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،�بمع���أن�ا��ق�ف��ا�بيع�الع�ن�المشفوععقد�ع���ا�عقاد��ا                        ً وأن�ي�ون��ذا�الوجود�سابق  

وقت�إبرام�عقد�البيع��ا                                                       ً الذي��س�ند�إليھ�الشفيع����طلبھ�الشفعة،�يجب�أن�ي�ون�قائم  

،�أما�إذا�تملك�الشفيع�الس�ب��عد�ذلك؛�فإنھ�لا��ستحق�الشفعة�لعدم�المج���للشفعة

  .)1(وجود�سب��ا

�لثبوت �يجب �فإنھ �القول �ي�ون �وخلاصة �أن �الشفعة، ���  �الشفيع�ا��ق
 
 مال�
ً
�ا    

  .للس�ب�الذي��شفع�بھ�وقت�ا�عقاد�بيع�الع�ن�المشفوع�ف��ا

  

                                                 
�قانو�ي،�) 1 �تصرف �ن�يجة ��ان �بھ، ��شفع �الذي �للس�ب �الشفيع �امتلاك ��ان �إذا �ما �مسألة �تثور و�نا

�استحقاق� �ع�� �يؤثر�ذلك �ف�ل ،
 
�م��لا �التصرف ��ذا �ي�ون �أن �الملكية �لنقل ��ستلزم �القانون                            و�ان
ً
                                                       

�ا�عقاد� ��عد �بال���يل �قام �إن �الشفعة ��ستحق �و�ل �إلا�بال���يل؟ �للشفيع �فلا��ستحق الشفعة،

  العقد�المج���للشفعة؟

�ع���شرط�����ذا�الصدد��ناك�من�يرى�أن�نقل�الملكية����عقد�بيع�العقار�غ���الم��
 
         ل،�ي�ون�معلقا
ً
             

�ل�ذا�
 
      واقف،��و�ال���يل،�فإن�تم�ال���يل،�ارتد�أثره�إ���وقت�إبرام�العقد،�حيث��عت���المش��ي�مال�ا
ً
                                                                                       

��عد� �الشفعة �يطلب �أن �عقده، ����ل �لم �الذي �للشفيع �يجوز �عليھ �و�ناء �الوقت، �ذلك العقار�من

�وقضاء�أنھ����يلھ،�طالما�قد�ا�عقد�العقد�قبل�ا�عقاد�العقد�المج���للش
 
           فعة،�إلا�أن�المستقر�عليھ�فق�ا
ً
                           

�ولو�قام� �غ���م��ل، �عقده ��ان �إذا �الشفعة �يطلب �أن �للشفيع �فلا�يجوز �أثر�رج��، �لل���يل ل�س

) 112/255/40(بال���يل��عد�ذلك،�و��ذا�ا��صوص�قررت�محكمة�النقض�المصر�ة����قرار�ا�رقم�

�للع�ن�المشفوع���ا،�أن�ا��كم�الذي�ق����برفض�دعوى�الشفعة�بناء�ع���أن�ا
 
                   لشفيع�لم�يكن�مال�ا
ً
                  

��ثر�الرج��� �قضية ��� �للقانون
 
�مخالفا �ي�ون �لا �الشراء، �عقد ����يل �تار�خ �من �بل �اش��ا�ا،                             يوم
ً
                                                        

نظر.. لل���يل �مساد: ُ    ي  �الرحمن �عبد �فؤاد �التملك�-منصور �أسباب �من �كس�ب رسالة��-الشفعة

  .51�،52ص�-م2008 -نابلس،�فلسط�ن�- جامعة�النجاح�الوطنية�-ماجست��

�يتم� �لا �الملكيات �فمعظم �خصوصي��ا، �ل�ا �اليمنية �الب�ئة �أن �المسألة ��ذه �بخصوص �نرى �أننا إلا

�ولا�زال��ناك��عارض�ب�ن�القواعد�ال��� ���يل�ا،�ولا�زالت�ثقافة�ال���يل����المجتمع�اليم���غائبة،

  .. م�ان��سط�القول����ذلك�تحكم��ذه�المسألة����القانون�المد�ي�وقانون�ال��ل�العقاري،�ول�س��نا

�لا�ع��ة�ب���يل�سند�ملكية�الشفيع�للس�ب�الذي��شفع�بھ،�إذ�الم�م�����ذه�ا��الة�أن� وعليھ�فإنھ

�بذلك� �تخل �ولا �والقانون، �نظر�الشرع ��� �معت��ة �ملكية �بھ ��شفع �الذي �للس�ب
 
�مال�ا �الشفيع                                                                     ي�ون
ً
                 

  .القواعد�المتعلقة�بنظام�ال���يل
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ا ً  ثاني    ح���تمام��خذ�بالشفعة��ا                     ً للع�ن�المشفوع���ا�قائم  �بقاء�ملك�الشفيع:    

 
 
�مال� �الشفيع �ي�ون �أن  لا�يكفي
ً
�الشفعة�ا                           �وقت�س�ب �الع�ن� من �بيع �عقد إبرام

ح���تمام��خذ� ا       ً وقانوني  �ا   ً حسي   ا      ً وموجود  �ا                               ً ،�بل�لا�بد�أن�يبقى��ذا�الملك�قائم  المشفوع�ف��ا

�أو�قضاء  �بالشفعة ً         ً رضاء   إذ�إن�خروج�جميع�س�ب�،�)1(   
 
 الشفعة�من�ملك�الشفيع�عالم
ً
أو��ا                        

 
 

 جا�لا
ً

�طوع  �     �لھ �أو�ال�سليم �بالشفعة �لھ �ا��كم �قبل �اختياره �أو�بدون �سقط��ا                                                               ً باختياره

� �الشفعة ��� �سنو��-حقھ �ما �نحو �سقوط��ا   ً لاحق  �ھع�� �أسباب �موضوع �بحث عند

   .من�القانون�المد�ي�اليم��) 8ف�1269(الشفعة،�و�و�ما�أكده�المشرع�اليم������المادة�

 ف
 
�مال� �الشفيع �ي�ون �أن �الشفعة �لاستحقاق ��سا���  الشرط
ً
�الذي��ا                                                للس�ب

�المشفوع� �الع�ن �يتملك �ح�� �كذلك �تبقى �وأن ���ائية، �ت�ون�ملكيتھ �و�جب�أن �بھ، �شفع

،�فإذا�زالت�ملكيتھ�قبل�ذلك�سقط�حقھ �أو�قضاء  ً                                   ف��ا�رضاء          ً   .الشفعة����        

ا
 
 ثالث
ً
  من�الشفعة��ا                      ً أن�لا�يكون�الشفيع�ممنوع  :     

أو��،)1(فر�سب��ا����الشفيع�قد�ي�ون�بإرادة�ال��صامن�الشفعة�رغم�تو والمنع�

  : )2(بنص�القانون 

د  ف )1 ع  َ  ّ ي  من�الشفعة�إذا��ان�البا�ع�قد�عرض�عليھ�المبيع��شروط��ا           ً ال��ص�ممنوع  �ُ 

) 1260(نصت�المادة��،�وقدفأظ�ر�الشفيع�رغبتھ�عن�الشراء���ذه�الشروط�ة،معين

أن�لا�ي�ون��-5:...�ش��ط�ل��ة�الشفعة�ما�يأ�ي�: (أنھمن�القانون�المد�ي�المي���ع���

  . )2(البا�ع�قد�عــرض�المبيع�ع���الشفيع�فرغب�عن�الشراء�ف�سقط�حقــھ

�ال��ص )2 �ي�ون �تو �–وقد �الشفعةارغم �المبيعة��ا     ً ممنوع  �- فر�س�ب �الع�ن �شراء من

�القانون  ��� �. بحكم�خاص �المادة �تنص �أنھ) 526(حيث �ع�� �يم��  : مد�ي
 

�باطلا  يقع
ً

         

                                                 
  .يزول�ملك�الع�ن�المشفوع���ا،�لأن�الشفيع�ي�ون�قد�تملك�الع�ن�المشفوع�ف��اولا���م��عد�ذلك�أن�) 1

ي�ب����شارة��نا�إ���أن�ما�ورد����الفقرة�ا��امسة�من��ذه�المادة�لا��عد�من�مسقطات�الشفعة،��)2

لأن�ا��ق����الشفعة�لم�يث�ت،�فكيف��سقط�قبل�ثبوتھ؟،�ول�ذا�نرى�أن�ذلك��عد�من�موا�ع�الشفعة،�

�من�الشفعة: (و�ان��و���بالمشرع�اليم���استعمال�لفظ
 
          في�ون�ذلك�ما�عا
ً
�عن)               

 
   ،�بدلا
ً
ف�سقط�: (لفط�     

  ).حقھ
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   :الشراء�����حوال��تية�وسواء�تم�مباشــرة�أو�بواسطة�الغ���أو�باسم�الغ��

شراء�العامل�ن�بالقضاء�من�قضاة�وأعضاء�نيابة�أو�كتبة�لأنفس�م�المال�موضوع�* 

ال��اع�إذا��ان�النظر����النـزاع�يدخل����اختصاص�ا���ة�القضائية�الم��ق�ن���ا�و�سري�

   .ع���المحام�ن�ا       ً ذلك�أيض  

   .شراء�ا��ب���لنفسھ�المال�المع�ود�إليھ�معاي�تھ�أو�تقدير�ثمنھ* 

شراء�العامل�ن�بال�يئات�ا���ومية�أو�وحدات�القطاع�العام�أو�ال�يئات�التعاونية�* 

�لم� �ما ���ا، �الم��ق�ن �أو�الوحدة �ال�يئة �طر�ق �عن �للبيع �المعروضة ��موال و�جتماعية

   .إكراه�ولا�ضغط�و�الثمن�المر���يتفق�الغر�مان�ع���البيع�من��ؤلاء�بدون�

  الشفعة�أم�لا؟�إ�����ل��ذا�ا��ظر�ينصرف�ي صر الموقد�اختلف�الفقھ�

�إل��ا �ينصرف �أنھ �الرا�� �يص����؛والرأي �الشفيع �إن �إذ ��الشراء، �الشفعة لأن

      ً مش��ي  
 

 ا�بدلا
ً

  .)1(عن�المش��ي �     

   

  المطلب�الثا�ي

 الشروط�المتعلقة�بالتصرف�المج���للشفعة

  

� �القانون ��ش��ط  �:الشفعةلاستحقاق
 

�ناقلا �التصرف �ي�ون  أن
ً

��عوض��                    للملكية

 (ما��
 
 أولا
ً
���يح  )    �ي�ون �وأن ا(ا               ً ، ً  ثاني   و  )   

 
 نافذ
ً

ا(ا    
 
 ثالث
ً
�قائم  ،)     �ي�ون �وأن �طلب��ا               ً ، وقت

  :،�وإيضاح�ذلك�ع���النحو���ي)ا    ً را�ع  (الشفعة

 
 

 أولا
ً

  أن�يكون�التصرف�ناقلا�للملكية��عوض�ما���:    

� ��عر�ف �حسب �والشفعة �المادة ��� �ل�ا �اليم�� �المد�ي�) 1255(المشرع �القانون من

وعليھ�فالشفعة��،...)ملكت�لآخر��عقد���يح��عوض�معلوم�ا                   ً حق�تملك�ع�ن�ولو�ج��  : (��

�بيع   ��ان �سواء �ما��، ��عوض �تصرف ��ل ��� �جائزة �ذلك �ع�� �من��مأ�،ا                                                     ً بناء �تصرف أي

                                                 
�ق. د: ينظر) 1 �شرح ��� �الوسيط �الس��وري، �الملكية. عبدالرزاق �حق ��-م، �ال��ات�)8(ج �دار�إحياء ،

  .593/ 592ص�-م�67العر�ي،�القا�رة،�
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   .،��ال�بة��عوضالتصرفات�الناقلة�للملكية��عوض�ما��

ومسألة�تحديد�طبيعة�التصرف�تنطوي�ع���أ�مية�ك��ى�لمعرفة�ما�إذا��ان��ذا�

 
 

�ناقلا  التصرف
ً

�الشفعة�            �فيجوز�أخذ ��عوض�ما�� �بالشفعة��؛للملكية �لا�يجوز��خذ لأنھ

���أي�تصرف�لا�ي�ون�كذلك،�و�رجع�����ذا�التحديد�إ���مبادئ�القانون�المد�ي�ا��اكمة�

منھ�قد�تلقى�ملكية�العقار����مقابل�ثمن�نقدي،��حيث�يجب�أن�ي�ون�المشفوع�،للتصرف

�العم��� �ال�دف �ضوء ��� �العقد �لطبيعة �القانو�ي �التكييف �م�مة �القا��� �ع�� وتقع

والغاية�ال���اس��دف�ا�وقصد�إل��ا�المتعاقدان،�وع����ذا��ساس،�فإننا�نرى�أن�الشفعة�

،�ولا�تجوز��انت��عوض�لأن�البيع�معاوضة��عوض،�وكذلك�ال�بة�إذا�؛لا�تث�ت�إلا�بالبيع

� �المقايضة ��� �الشفعة �إثبات �لأن �آخر، �تصرف  -بأي
 

 مثلا
ً

�أك���من��-    �ضرر �عنھ �ي��تب قد

الضرر�الذي�يراد�رفعھ���ا،�فقد�ت�ون�مص��ة�الشر�ك�البا�ع�لا�تتحقق�إلا�بالمقايضة�

 . دون�سوا�ا
 
 وانطلاق
ً
من�ذلك�فإنھ�يجب���واز�الشفعة�أن�ي�ون�ثمة�بيع،�وأن�ي�ون��ا      

�ا �بيع  �ذا �مستوفي  ا    ً ��يح  �ا        ً لبيع �البيع��ا        ً ، �ي�ون �وأن �المطلو�ة، �القانونية �الشروط ل�ل

��و��ا    ً قائم   �البيع �ي�ون �أن �وجب �صوري ��مر�بتصرف ��علق �وإذا �الشفعة، �طلب وقت

�المتعاقد �إليھ �قصد �الذي �ا��قيقي �أن��،ناالتصرف �ع�� �قاطعة �دلالة �يدل �ذلك ف�ل

ذا�انتفى�البيع�فإن�الشفعة�لا�تقوم�ولا�تث�ت�التصرف�بالبيع�أمر�لازم�لثبوت�الشفعة،�فإ

  .      ً ابتداء  

ولا��،�الإيجار�أو�غ��ه�،فإن�الشفعة�لا�تجوز����العقود�غ���الناقلة�للملكعليھ�و 

�للملك �الناقلة �الفردية �التصرفات ��،�الوصية�،�� �اولا �بدون��لعقود�� �للملك الناقلة

كتقديم�الع�ن��،ولا����العقود�الناقلة�للملك��عوض�غ���ما���،�ال�بة�بدون�عوض�،عوض

�عن�دم�العمد�   َ عوض  أو��ا   ً م�ر   �أو�ص��    .   ٍ       ٍ            خلع 

�ان��؛وإذا�س���العاقدان�العقد�ا��قيقي�الذي�يج���الشفعة����صورة�عقد�آخر

وكذلك�ا��ال�لو��،للشفيع�إثبات�حقيقة�العقد�ب�ل�الوسائل�ليتمكن�من��خذ�بالشفعة

لأن�المشرع�اليم���يبطل��ل�حيلة��؛ا     ً مرتفع  �ا                          ً ن�الثمن�ا��قيقي�وأظ�را�ثمن  أخفى�العاقدا

 
 
 ق
ُ
  .صد���ا�حرمان�الشفيع 
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ا ً  ثاني     )1(ا                  ً أن�يكون�العقد���يح  �:   

�المادة �أنھ) 1261: (تنص �ع�� �اليم��، �المد�ي �القانون �بالعقد�: (من �الشفعة تث�ت

  ).أو�با��كم���ا�ا   ً طوع  ال��يح،�و�ستحق�ا�الشفيع�بالطلب�ال��يح�و�ملك�ا�بال�سليم�

العقد�الم��م�ب�ن��وعليھ�فإن�من�أ�م�شروط�التصرف�المج���للشفعة،�أن�ي�ون 

�والمش��ي  �ا    ً ��يح  �البا�ع، �العقد�، �و��ون �المش��ي، �إ�� �المالك �من �المال �ي�تقل بموجبھ

�طبق  �ا    ً ��يح   ���تھ، �وشروط �أر�انھ �استو�� �القانون��ا                                 ً إذا ��� �عليھ ��و�منصوص لما

  .)3(الباطل�العقدالشفعة�����تث�ت�فلا ،�)2(المد�ي

ال���حصل�ف��ا�المناط���أن�العقود�ال��يحة��: و����ذا�يقول��مام�الشو�ا�ي

�فيھ� �وثب�ت �نفسھ، ��� �ث�ت �كذلك؛ ��ان �فما �الشر��، �الما�ع �عن �وتجردت الشر��،

 
 

 الشفعة،�وما�لم�يكن�كذلك؛�لم�يث�ت����نفسھ،�فضلا
ً

  .)4(عن�أن�يث�ت�ما�ترتب�عليھ�                                             

لأن�حق��؛ي�ب����شارة�إليھ،�أنھ�لا�ع��ة�ب���يل�عقد�البيع�المج���للشفعةومما�

 �،ا                                       ً الشفعة�يتولد�عن�عقد�البيع�طالما��شأ���يح  
 

 ولو�لم�يكن�م��لا
ً

،�والقول��غ���ذلك�               

�،لما�يتطلبھ�ال���يل�من�إجراءات�وت�اليف�ا   ً نظر  ينصدم�مع�ا��كمة�من�تقر�ر�الشفعة،�

�إجراءات� �اتخاذ �ذلك ��عد �يلزمھ �إذ �إليھ، �المبيع �انتقال �عند �الشفيع �م��ا ��ستفيد لا

،�بأن�ي�لف�بدفع�ت�اليف����يل�الشفيعع����ا                  ً ،�و�ذا��مر�يجر�ضرر  ا            ً ال���يل�مجدد  

                                                 
�البيع) 1 ل  ب 

 
ا�ق  �

 
ال

 
ط �إب 

 
لا �الشفعة،�و  ب 

 
ل
 
�ط  �  � �ي 

 
لا

 
ْ  َ      ف

َ
    َ

ُ
  

َ
  ْ   

َ
 َ          ُ 

َ
 
َ
  ُّ ِ  َ  

َ
 

َ
 .  

�المادة) 2 �) 140: (تنص �ع�� �اليم��، �المد�ي �القانون �استو���: (أنمن �الذي ��و�العقد �ال��يح العقد

�القانون  ��ذا ��� �عليھ ��و�منصوص �لما
 
�طبقا ���تھ �وشروط                                  أر�انھ
ً
                       .(� �تنص�المادة �ذات�) 141(كما من

العقد�غ���ال��يح��و�العقد�الذي�اختل�فيھ�ركن�أو�شرط�من�شروط���تھ�مما�: (القانون،�ع���أن

  ).نص�عليھ�����ذا�القانون 

أن�ت�ون�الشفعة�����- 2:... �ش��ط�ل��ة�الشفعة�ما�يأ�ي: (مد�ي�يم��،�ع���أنھ) 1260: (تنص�المادة�)3

). عقد���يح�فلا�ت������عقد�باطل�ولا�ت���بم��اث�أو�اقرار�أو�قسمة�أو�وصية�أو��بة��غ���عوض

���ذا�الصدد�راجع�المادة�
 
                       أيضا
ً
  .مد�ي�يم��) 1261(    

نظر) 4 دار��-)�ـ1250: ت(للإمام�محمد�بن�ع���الشو�ا�ي��-رالسيل�ا��رار�المتدفق�ع���حدائق��ز�ا: ُ    ي 

  .562ص�-1ط�- ابن�حزم
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���يح   �البيع �ا�عقاد �بمجرد �الشفعة �ثبوت �أن �ح�ن ��� �منھ، ��ستفيد �مع�ا                                                           ً لا �يتفق ،

 
 

 ا��كمة�ال���ش
ُ

  . فعة،�و���رفع�الضرر�عن�الشر�كرعت�من�أجل�ا�الش             

ا
 
 ثالث
ً
     : 

 
 أن�يكون�التصرف�نافذ
ً

  ا                   

أن�يزول�ملك�المتعاقد�: (أنھ�من�شروط���ة�الشفعة) 3ف1260(تنص�المادة�

�العقد �نفوذ �بخيار�إلا��عد �عقد ��� �فلا�شفعة ��يضاحية��،)بالعقد �المذكرة �بي�ت وقد

 : (المقصود�بزوال�ملك�المتصرف�بقول�ا
 

 بأن�ي�ون�العقد�نافذ
ً

 �،ا                   
 
 فإن��ان�العقد�موقوف
ً
�،ا                   

   .)1()فلا�شفعة�ح���ينفذ�العقد�فتث�ت�الشفعة�؛ع���خيار�ا       ً أو�معلق  

�ت�و�ما��ان: العقد�النافذ(من�القانون�المد�ي�اليم���إ���أن�) 142: (و�ش���المادة

نجزة�غ���مضافة�إ���أجل،�أو�معلقة�ع���شرط،�ولا�يتوقف�نفاذه�ع���إذن�الغ���صفتھ�م

 .)جازتھ،�فت��تب�عليھ�آثاره�بمجرد�عقدهإأو�

لشفيع���ستحق�افلا �،ع���شرط�واقف�أو�فا���ا                            ً ول�ذا�فإن�العقد�إذا��ان�معلق  

�الملكية �ت�تقل �أن �إلا��عد �الواقف�،الشفعة �الشرط �الفا��،��،بتحقق �الشرط وتخلف

�لا�شفع �إذ �غ���النافذ، �العقد �ع�� �ينطبق �ا��ال �نفوذ��ةونفس �بخيار�إلا��عد �عقد ��

ففي�بيع��قالة��الشر�ك�جزء�مفرز�من�المال�الشا�ع،��قالة،�و�يع�العقد،�كما����بيع

����البا�ع�من�القانون�المد�ي�اليم��،����الفقرة�الرا�عة�م��ا�أنھ�إذا�أم) 578: (تؤكد�المادة

�،نقضت�المدة�دون�رد؛�فإن�المبيع��ستقر����ملك�المش��ي�و�ھ��ستحق�الشفعةاالبيع�أو�

لا�تث�ت�إلا����تصرف�فإن�الشفعة� من�المال�الشا�ع�ا                           ً أما�فيما�يخص�بيع�الشر�ك�جزء  

،�لأنھ�لا�ضرر�ع���بقية�الشر�اء����)2(�ساوي�حصتھ�أو�أقل�م��ا�الشر�ك����حصة�شا�عة

إذا�وقع�التصرف����جزء�مفرز�من�المال�الشا�ع،�فإن��ذا�التصرف�وإن��ان�،�أما�ذلك

 �ا    ً ��يح  
 
 إلا�أنھ�ي�ون�غ���نافذ����مواج�ة�بقية�الشر�اء،�إذ�ي�ون�بال�سبة�ل�م�موقوف
ً
�؛ا                                                                      

                                                 
  .461ص�-الكتاب�الرا�ع��-مرجع�سابق�- المذكرة��يضاحية�للقانون�المد�ي��سبق) 1

2 (� �المادة �أنھ) 1196(تنص �ع�� �اليم��، �المد�ي �القانون �المال�: (من ��� �حصتھ ��� �الشر�ك �تصرف إذا

�للغ ��عض�ا �أو��� �المنصوص�الشا�ع �لأح�ام�ا
 
�طبقا �بالشفعة �أخذ�ا ��خر�حق �للشر�ك ��ان                 ����عوض
ً
                                            

  ).عل��ا����با��ا
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� �الشر�اء، �لبقية ��مر��عود �و�ذا �نفاذه، �وقت �من �إلا �الشفعة �بھ �تث�ت ����فل�مفلا

  :)1(أحد�خيار�ن��ذا�التصرف�ةمواج�

�التصرف�- �إبطال �طلب ��:إما �المتصرف�وذلك �ع�� ��ستحقاق �دعوى �رفع �طر�ق عن

دون�انتظار��،ليؤكدوا�حقوق�م�ع���ا��زء�المفرز�الذي�تم�التصرف�فيھ�،والمتصرف�إليھ

�القسمة، ���� حصول �كشر�ك �المتصرف �محل �إليھ �المتصرف �يحل �لا �ا��الة ��ذه و��

ولا�يحق�لھ�طلب��،لشر�اء����إدارة�المال�الشا�عالشيوع،�إذ�لا�ي�ون�لھ��س�ام�مع�بقية�ا

  .إجراء�القسمة،�بل�يظل��ذا�ا��ق�من�اختصاص�المتصرف

�التصرف�- � :أو�إنفاذ �ل�م �فإن �التصرف، �إبطال �الباق�ن �للشر�اء ��ان �باب��–فإذا ومن

 �–أو���
 

 إمضاء��ذا�التصرف�بإجازتھ؛�فيص���بذلك�نافذ
ً

،�و�جازة�����ذه�)2(منذ�وقوعھ�ا                                         

�ضمنية �أو �صر�حة �ت�ون �قد �تصرف��،ا��الة �الشر�اء �بقية �بإمضاء �صر�حة وت�ون

شر�ك�م،�و����ذه�ا��الة�يحق�ل�م�طلب�الشفعة����نفس�المجلس�قبل��عراض،�فإن�

  . �سقط�حق�م����طلب�الشفعة�ا                                      ً انفض�المجلس�دون�طل��ا�فإن�ذلك��عد�تراخي  

�خذ��ا                 ً بقية�الشر�اء�جميع  �وقد�ت�ون��جازة�من�بقية�الشر�اء�ضمنية�بأن�يطلب

�أ��م��،بالشفعة �طالما �المفرز �ا��زء ��� �شر�ك�م �لتصرف �م��م �إجازة �بمثابة �ذلك في�ون

�تصرف� �ينفذ �للشفعة �بطل��م �لأن �بالشفعة، �المبيع �ا��زء �ذلك �المش��ي �من يطلبون

  .شر�ك�م

�العقد�   �ي�ون �أن �المج���للشفعة، �التصرف ��� ��ش��ط �فإنھ �سبق �ما �ع�� و�ناء

                                                 
ل�ل�واحد�من�الشر�اء����الملك�أن�يتصرف�: (من�القانون�المد�ي�اليم��،�ع���أنھ) 1182(تنص�المادة�) 1

�ولغ���شر�كھ�بدون�إذن�الشر�ك��خر�إذا��ان�التصرف
 
                                               ���حصتھ�كيف��شاء�لشر�كھ�مطلقا
ً
لا�يضر��                             

�مع� �شر�كھ �إذن �بدون �حصتھ ��� �الشر�ك �تصرف �وإذا �يضر�نص�بھ، �التصرف ��ان �إذا �و�إذنھ نص�بھ،

تحقق�الضرر��ان�لشر�كھ�أن�يبطل�التصرف،�ولا�يخل�ما�تقدم�بحق�الشر�ك����أخذ�حصة�شر�كھ�

�لشروط�ا�المنصوص�عل��ا����با��ا
 
                              المتصرف�ف��ا�بالشفعة�طبقا
ً
                        .  

نظر) 2 ا��قوق�العي�ية��صلية����القانون�المد�ي��-منصور�قاسم�حس�ن. لصلوي،�دمن���محمد�ا. د: ُ    ي 

�عز��-منظمة�القانون�والب�ئة�-القا�رة�–دار�ال��ضة�العر�ية��- حق�الملكية����ذاتھ�- ا��زء��ول �-اليم��
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 نافذ
ً

جل�أو�أفلا�ي�ون�قد�أضيف�إ���من�القانون�المد�ي�اليم��،�) 142(بمف�وم�المادة�،�ا    

���� �أثره �الموقوف �العقد �عن �لا�ي��تب �إذ �ا��ال، ��� �أثره �يوقف �أو�إذن �شرط �ع�� علق

�المخالط �للشر�ك �الشفعة �أو��،ثبوت �أو�تحقق�الشرط ��جل �بحلول �نفوذه �ح�ن إلا�من

 .حصول��ذن�ممن�يملكھ

�ما ��خرى �أما �القوان�ن ��عض ��،تتطلبھ �كشرط�من �سواء �ال���يل اش��اط

�الشفعة �موضوع �مع �لا�يتما��� �ذلك �فإن �أو�لنفاذه، �العقد �ع�لأن�،لا�عقاد �ي��تب ن�ما

���كمة��شر�عية�أراد�ا�الشارع�و��نقل�الصفقة�من�المش��ي�إ���الشفيع،��و�الشفعة�

�ي �أن �لا�بد �نقل�ا �فإن �ول�ذا �الشفيع، �عن �الضرر �رفع �مع �الصفقة�ذلكتوافق �فت�تقل ،

بأقل�المؤن�والت�اليف،�لا�سيما�وكما�سبق�أن�ب�نا،�فإن�الشفيع�لا��ستفيد�من�ال���يل�

  .عادة�إجراءاتھإ،�و�لزم�بالذي�يمكن�أن�يقوم�بھ�المش��ي 

اار  ً  �ع    وقت�طلب�الشفعة�ا                   ً أن�يكون�التصرف�قائم  :  

� �المج�� �بالتصرف �المتعلقة �الشفعة �استحقاق �شروط �ي�ون�من �أن للشفعة،

�قائم   �سابق  �ا           ً التصرف �ذكرنا�ا �ال�� �بالصفات �الشفعة �طلب �العقد�ا                                        ً وقت �ا�عقد �فإذا ،

 �ا    ً ��يح  
 

 ونافذ
ً

�ا      �س�ب، �لأي �ثم�انف�� ،� �راجع  سواء �إ����ا         ً أ�ان �أم �العقد، �أحد�طر�� إ��

�عد�طلب�الشفعة،��- كأن�يقوم�البا�ع�والمش��ي�بالرجوع�عن�البيع�والشراء- ا          ً الطرف�ن�مع  

 �؛ثبوت�الشفعة����أثر�لذلك�الف���فإنھ�لا 
 
 لأن�الشفيع�ل�س�طرف
ً
���العقد،�والف�������ا                 

�ذه�ا��الة�قد�قامت�بھ�مظنة�ا��يلة�ع���حرمان�الشفيع�من�حق�قانو�ي،�فلا�تبطل�

  .الشفعة

لا�تبطل�الشفعة�بالف���: (من�القانون�المد�ي�ع���أنھ) 1267(ول�ذا�نصت�المادة�

،�ف�ذه�المادة�تب�ن�حكم�الف���إذا�وقع�قبل�)وجھ�المش��ي �لعيب�أو�لغ��ه��عد�الطلب���

الطلب،�فت�تفي�فيھ�مظنة�التواطؤ،�ف��ول�العقد،�و�زول�معھ�ثبوت�الشفعة�للشفيع،�

أما�إذا��ان�الف����عد�طلب�الشفعة،�فقد�قامت�بھ�مظنة�تواطؤ�البا�ع�مع�المش��ي،�

  .)1(ع���إسقاط�حق�الشفيع،�ومن�ثم�لا�تبطل�الشفعة�بھ

                                                 
  .461ص�-مرجع�سابق�- المذكرة��يضاحية�للقانون�المد�ي��سبق) 1
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ل�ذا�قرر�المشرع�اليم������أك���من�موضع�من�القانون�المد�ي�اليم���إبطال��ل�و 

  .)1(حيلة�قصد���ا��ضرار�بالشفيع،�أو�حرمانھ�من�حقھ����الشفعة

  

  المطلب�الثالث

  الشروط�المتعلقة�بالمال�المشفوع�فيھ

  

 (ا                                    ً �ش��ط����المال�المشفوع�فيھ�أن�ي�ون�عين  
 

 أولا
ً

ا(ا           ً لا�ي�ون�محقر  ن�،�وأ)    ً  ثاني  وأن��،)   

 (تطلب�الشفعة����المال�المشفوع�فيھ��لھ�
 
 لأن�الشفعة�لا�ت
ُ
 ( )جزأ             

 
 ثالثا
ً
و�يان�ذلك�ع���،�)     

  :النحو���ي

 
 

 أولا
ً

    : 
 
 أن�يكون�المشفوع�فيھ�عين
ً
   ا                      

 أم� ا    ً عقار  سواء��انت��ا                               ً �ش��ط����المشفوع�فيھ�أن�ت�ون�عين  
 

 منقولا
ً

ولا�ت������،�)2(     

  . المنافع�ولا�فيما�لا�يباع�من�ا��قوق 

بيان�أن�الشفعة����القانون� - عند�ا��ديث�عن�خصائص�الشفعة��–وقد�سبق�

�أح�ام� �بتقن�ن �الم�لفة �العلمية �ال��نة �أكدت �وقد �والمنقول، �العقار �ع�� �ترد اليم��

يتصرف�فيھ�و���دفع��االشر�عة��سلامية�ذلك�معللة�رأ��ا�ب�بوت�علة�الشفعة�����ل�م

   .الضرر�الذي�يص�ب�الشفيع��س�ب�التصرف�للغ���فيما�لھ�فيھ�شفعة

المنافع�ولا�ع���وع����ذا��ساس�فالشفعة����القانون�المد�ي�اليم���لا�ترد�ع���

  . من�القانون�المد�ي�اليم��) 1ف�/1260(مالا�يباع�من�ا��قوق،�و�و�ما�أكدتھ�المادة�رقم�

                                                 
ت��عض�كتب�الفقھ�ذكر��عض�ا��يل�ال����ستخدم�ا�الناس،���رمان�الشفيع�من�الشفعة،�تضمن) 1

أو�ولكن�المشرع�اليم���حسم��ذا��مر�فقرر�بطلان�أي�حيلة�يقصد���ا�حرمان�الشفيع�من�الشفعة�

  .من�القانون�المد�ي�اليم��) 1266�،1287: (�ضرار�بھ،�راجع���ز�المادت�ن

�ا) 2 ��� �الشركة ��انت �فيھ�إذا �تث�ت �الشفعة �فإن �وأ��ار�وغ���ا؛ �كأخشاب �البناء �م��ا �الم�ون لمواد

�الشر�اء� �لذات �مملوكة �البناء �عل��ا �المقام ��رض �تكن �ولو�لم �لھ، �الم�ونة �المواد ��� ��ش��اك ��صول

�أو� �الدولة، �من �انتفاع �عقد �بموجب �لا�الرقبة �المنفعة �يمل�ون �أو�أ��م
 
�وقفا �ت�ون �قد �إذ �تامة،                                                                ملكية
ً
                           

  .ل�ون�حق�القرار�فقطيم
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ا ً  ثاني     )1(ا               ً المشفوع�فيھ�محقر  �أن�لا�يكون :    

� �المادة �أنھ) 1262(نصت �ع�� �يم�� �يضر�: (مد�ي �لا �المحقر�الذي ��� �شفعة لا

،�فإذا��انت�الشفعة�قد�شرعت�����ساس�لدفع�الضرر�عن�الشر�ك؛�فإن��ذه�)فواتھ

�لا� �أ��م �الناس �عادة �جرت �و�و�ما �يضر�فواتھ، �لا �الذي �المحقر، �بيع ��� �ت�تفي العلة

��قارتھ،�أو��و�ما�ي�سامح�الناس����مثلھ�ولا�ي�ون�لھ�وزن،�ولا�ي��تب�ع����عقدون�عليھ�

  .التصرف�فيھ�ضرر 

 
 
 ثالث
ً
     )عدم�تجزئة�الشفعة(أن�تطلب�الشفعة����المال�المشفوع�فيھ��لھ�: ا    

يقرر�المشرع�اليم���بأن�الشفعة�لا�تقبل�التجزئة،�ولذا�فإنھ�لا�يجوز�للشفيع�أن�

�المبي ��عض ��� �بالشفعة �ع���يأخذ �الصفقة �لا�تفرق �ح�� �وذلك ��خر، �البعض �دون ع

المش��ي�فيضار�بذلك،�خاصة�إذا��ان�الثمن�جملة،�بصرف�النظر�عن�قيمة��ل�جزء�من�

الصفقة،�كما�أنھ�قد�ي�ون�ا��زء�المشفوع�أصلھ�من�با���أجزاء�الصفقة؛�ولولاه�لما�رغب�

  .)2(      ً ابتداء   المش��ي����شراء�الصفقة�ب�امل�ا

طلب�الشفعة����الع�ن�المشفوعة��-����صل�–المشرع�اليم���الشفيع�ول�ذا�ألزم�

،�ولكن�إذا��انت�الع�ن�المبيعة�متعددة،�وقام�س�ب�الشفعة�بأحد�أفراد�ا؛�فإن�)3(�ل�ا

�تبعيض   �طلبھ �ولا��عد �بنفسھ، �مستقل ��ل �الواحد �ي�يع��ا                                            ً �ذا �كأن �للشفعة، أو�تجزئة

�دار   �ا�ا      ً و�ستان  �ا          ً الشر�ك �س�ب �وقام ،
 
            ومركبة
ً
�م��ا       �واحدة ��� �إذا��،لشفعة �ا��ال وكذلك

                                                 
ما�قيمتھ�: وحد�المحقر�عند�م. الذي�لا��عقد�عليھ���قارتھ�لا�لل�سا�ل�فيھ: �و: المحقر�عند�الز�دية) 1

دون�: دون�ر�ع�مثقال�عند�بيعھ�أو�إجارتھ،�ولا�شفعة�فيھ�لاختلال�العقد،�أما�عند��عض�ا��نفية�فحده

العادة�ف��ا�بالمعاطاة،�كرطل�خ��،�وحزمة�بقل،��العشرة�الدرا�م،�والمحقرات�عند�الشافعية����ما�جرت

نظر. إذ�المعاطاة����المحقرات�قائمة�مقام��يجاب�والقبول�لمن�جلس�����سواق�للبيع�والشراء التاج�: ُ    ي 

�- ،�الفقھ��سلامي�وأدلتھ)المكتبة�الشاملة�الز�دية. (8ص�- 3ج�–،�شرح��ز�ار�305ص�–2ج��–المذ�ب�

  .179ص�-5ج�-الزحي��

  .249ص��-مرجع�سابق�-الوسيط�-رمضان�أبو�السعود. د�)2

�إذ�) 3 �شفعتھ، �بطلت �ولا�شر�اؤه �ز�د �يو�لھ �ولم �ولشر�ائھ، �أو�لھ �ولز�د �لھ �الشفعة �الشفيع ولو�طلب

  .27ص�-3ج�–التاج�المذ�ب�: ينظر.. كأنھ�طلب��عض�المبيع
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  .أو�تجزئة�للشفعة�ا                                                      ً �عدد�المش��ون؛�وطلب�الشفيع�نص�ب�أحد�م؛�فإنھ�لا��عد�تبعيض  

� �المادة �نصت �أن) 1277(وقد �ع�� �يم�� �فيلزم�: (مد�ي �التجزئة، �لا�تقبل الشفعة

��ل�ا �المشفوعة �الع�ن ��� �الشفعة �طلب �و �،الشفيع �المشفوعة �الع�ن ��عددت قام�إلا�إذا

فيجوز�للشفيع�طلب�الشفعة�فيما��،س�ب�الشفعة�بواحد�من�أفراد�ا�أو��عدد�المش��ون

��و�� �ا��الة ��� �سب��ا �بھ �وإذا��،قام �الثانية، �ا��الة ��� �المش��ين ��عض �نص�ب وطلب

��ذا��عدد   د  ع  َ  ّ         ً اش��ى�الواحد���ماعة�ولم�يضف�إل��م�فلا��   ُ   ).ا                                     
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  ا��اتمة

  

 
 
�شغوف �أجد�ي �البحث ��ذا �ختام  و��
ً
��ا                              ��� �التعمق �مواصلة �الشفعةإ�� ،�موضوع

�ا                                                                        ً لما�فيھ�من�مسائل�دقيقة�تتطلب�البحث�ف��ا،�وت�بع�ا،�إلا�أن���وجدت�نف����مج��  �ا   ً نظر  

� �الس����نا، �أوقف �أن �من�ع�� �ال��ظة ��ذه �ح�� �جمعتھ �قد �ما �الكر�م �للقارئ لأقدم

�يحت �الذي �الموضوع ��ذا ��� �والقانونية �الشرعية �والمعرفة �العلم �علمية�نفا�س �أ�مية ل

،�فأ�ون�ا       ً لھ�طالب  �ان�من�يرتوي�منھ�          ٍ كمع�ن�صاف  ب�ن�يديھ�حد،�لأتركھ�اوعملية����آن�و 

�مجدد   �لأنطلق ��الشارب، �و�و �شاء- ا                               ً �ا��الب �ا��مع��-الله�إن ��� �المشوار لمواصلة

�من�،والتحليل �ال��منا �الذي �بموضوعنا �ترتبط �من�أح�ام �بقى ��س���فيھ�ذلما �البداية�أن

  .الله��عون�منح�����ايتھ،�فتكتمل�الفائدة،�و�عم�النفع،��- إن�شاء�الله- ع����دى�

�من� �إليھ �توصلت �ما �ع�� �الضوء �ألقي �أن �إلا �ا��اتمة ��ذه ��� ��سع�� ولا

���� �الشفعة �لاستحقاق �الموضوعية �للأح�ام �والتحليل �الدراسة �خلال �من است�تاجات

�اليم�� ��سطر�القانون ��ذه ��اتب �رأي �وما �علمھر �–، �وتواضع �قلمھ �طراوة من��- غم

  . �خذ���ا�من�قبل�المشرع�اليم��نأمل��،راءآو �توصيات

 
 

 أولا
ً

  :�ست�تاجات:    

لقد�توصلنا�من�خلال�البحث����موضوع�استحقاق�الشفعة،�إ���مجموعة�من�  

   :الم�مة،�المتمثلة������ي��ست�تاجات

القسمة،�إلا�أ��ا�كحق�خاص�لا�الشفعة�كحق�عام�تث�ت�ل�ل�شر�ك����الملك�قبل�ن�أ -

  .م��م�تث�ت�إلا�لمن�يطل��ا

����أ - �لما ا
 
�خلاف �وذلك �وا��ار، �للشر�ك �تث�ت �والز�دي، �ا��نفي �الفق��ن ��� �الشفعة         ن
ً
                                                                

� �عليھ �لدى �لا�تث�ت �الشفعة �أن �يرون �الذين �الفق�اء، �فقط�إلا جم�ور �وع���للشر�ك ،

  .ا    ً م�دي  �ا                                            ً خطى�جم�ور�الفقھ��سلامي�سار�المشرع�اليم��،��ادي  

فقصر�ا����العقار،�و�عض�م�وسع�من��،ق�من�نطاق�الشفعة                     ّ �ناك�من�الفق�اء�من�ضي   -

�أخذ�المشرع�اليم��،�إذ�أث�ت�و المنقول،��- ا   ً أيض  �–نطاق�ا�ل�شمل� ا��يوان�ونحوه،�و��ذا

لما�للمنقولات��ا                                      ً ع���حد�سواء،�ف�ان�ذلك�مما�يحمد�لھ،�نظر  �الشفعة����العقار�والمنقول 
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  .�عد�يوم�ا               ً أ�مية�تزداد�يوم  الشا�عة�من�

لاختلاف�ا����تحديد��ا                                                      ً اختلفت�ال�شر�عات�الوضعية�����عر�ف�الشفعة،�و�ان�ذلك�تبع   -

�بأ��ا �الشفعة �وصف �فقد �اليم�� �المشرع �أما �للشفعة، �القانونية �ا     ً متأثر  �،حق�:الطبيعة

�حق   ��عد�ا �لا �أنھ �إلا ��سلامية، �الشر�عة �فق�اء �حق  �ا    ً عي�ي  �ا                                                ً بتعر�فات ،�ا   ً �صي  ��ا     ً ولا

�من� �نوع �و�و��نا �ع�ن، �تملك ��� �حق �إنھ �بل �ا��قوق، �تقسيم �عند �المعروف بالمع��

صفة�الشفيع،�إذا�باع��عتبار�الشر��،�يث�ت��ش�ل�عام�ل�ل�شر�ك�مخالط�توفرت�فيھ�

�يطلب� �لمن �إلا �خاص ��ش�ل �يث�ت �لا �ولكنھ �العقار�المش��ك، ��� �شا�عة �حصة شر�كھ

� �طل��ا �فإذا �الشفعاء، �من �ملكية�الشفعة �و�و�حق �عي��، �حق  �لھ ��شأ ا؛ ���يح  ا ً       ً            ٌ                    طلب    

�من�أسباب�كسب�����القانون�المد�ي�اليم���الع�ن�المشفوعة،�و��ذا�ت�ون�الشفعة
 
              س�با
ً
    

� �حقھ����و الملكية، �المبيعة،�إ�� �يتملك�الع�ن �أن ��� �حق�الشفيع �يتحول �بالشفعة �الأخذ

  .ملكي��ا

�أ - �ن �و�� ��سلامي �الفقھ ��� �الشفعة �عن��شر�ع �يكشف �النافذ، �اليم�� �المد�ي القانون

ضرار��غ��ه�من�الشر�اء،�لأن�إعطاء��عدم�� �حقيقة�أن�تصرف�الشر�ك����ملكيتھ�مقيد

  . ھالشر�ك�حر�ة�البيع�لمن��شاء�فيھ�إضرار��شر�ك

�أ - �المشرع �إن�و�و�ين �بل �أضرار�الشركة، �دفع �إ�� �فقط ���دف �لم �الشفعة �بنظام أخذ

� �عمرانية �وظيفة �حينماتتللشفعة �الملكية �تنظيم ��� �بالمسا�مة �ا��صص��مثل تجتمع

�واحد،� �مالك �إ�� �الشا�ع �المال �فيخلص �واحدة، �يد ��� �الشفعة ��س�ب �المبع��ة الشا�عة

  .ف�ستقل�ذلك�المالك�بممارسة�سلطانھ�ع���ال���ء�فيملك�عندئذ�تنظيمھ

بموجب�العقد�لا��ع���حلول�الشفيع�محل�المش��ي�����القانون�اليم����خذ�بالشفعة -

ب�ن��ا    ً جديد  �ا                                                                    ً الم��م�ب�نھ�و��ن�البا�ع،�بل��عد��خذ�بالشفعة�بم��لة�شراء�مبتدأ،�أو�عقد  

 
 
 المش��ي�والشفيع،�لا�ي�ون�البا�ع�طرف
ً
فيھ،�ول�ذا�فإن�الطلب�يوجھ�إ���المش��ي،�ول�س��ا                                 

  .إ���البا�ع

�ي�للتملك،�ترد�س�ب�است�نا: للشفعة����القانون�اليم���عدة�خصائص،�ف���تتم���بأ��ا -

�للش �وتث�ت �ا��قوق، �من �لا�يباع �ولا�ما �المنافع �ع�� �ولا�ترد �والعقار، �المنقول ر�ك�ع��

  .،�ولا�تث�ت����محقرئةتجز قبل�ال،�ولا�تسقاطالمخالط�دون�ا��ار،�وتقبل�� 
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ن�س�ب�الشفعة،��و�واحد،�و�و�الشركة�قبل�القسمة،�فما�قيل�من�أن�من�أسبا��ا�أ -

� ��� �الس�ب�الذي��ش��اك �الماء،��و�راجع�إ�� �قرار�ال��ر�أو�مجاري ��� �و�ش��اك الطر�ق

  .ذكرناه،�لأن��ش��اك����طر�ق�ال���ء،�أو����سواقيھ،��و�اش��اك�����عض�ذلك�ال���ء

�)1256(الوارد����المادة��المع���الظا�ر�ب�بوت�الشفعة�����ل�ا��قوق�المتعلقة�بالع�نن�أ -

ال���عددت�صور�س�ب�الشفعة�فصرفت�المع���) 1257(ة��و�مع���عام�خصصتھ�الماد

� �المادة �الظا�ر�لنص ���ا�) 1256(العام �تث�ت �ال�� �ا��قوق �حصرت �بأن �آخر، �مع�� إ��

  .حق�الشرب�ومجراه،�والطر�ق: الشفعة���

 حق�الشرب�ومجراه�كس�ب�للشفعة�إلا�بتحقق�يتحقق�لا� -
 

 الشرب�فعلا
ً

بجر�ان�الماء�إ����         

،��رض�المشفوع�ف��ا�والمشفوع���ا�ع���المجرى�المملوك�ملكية�خاصة�لأر�اب�تلك��را���

،�وضرورة�للشفعة�ا    ً واحد  �ا   ً س�ب  �بوصفھحق�الشرب�ومجراه� ب�نتلازم�ي�ون��ناك�بحيث�

  .بالع�ن�المشفوع���ا�والمشفوع�ف��ا�ى اتصال�المجر 

لا�يتجزأ،�حيث��ستحق�الشفعة�بحق�الشرب��ا ً د  واح�ا                         ً ن�حق�الشرب�ومجراه��عد�س�ب  أ -

                                          َ                                ومجراه�للمشاركة�ع���الشيوع����ا��اري�والمجر ى،�شركة�ملك،�لا�شركة�انتفاع�فقط،�

أو�حق�ارتفاق�يتقرر�ع���عقار�لمص��ة��ا      ً قانوني  �ا                                  ً ولا�شركة�إباحة�لل�افة،�ولا�بوصفھ�قيد  

 .خرآعقار�

الطر�ق�مملوكة�قرار�ا�ملكية�تامة�أن�ت�ون�يقت����تحقق�س�ب�الشفعة����الطر�ق��-

أن�لا�ت�ون�الطر�ق�مسبلة،�أو�،�و ع���الشيوع،�لملاك�الع�ن�المشفوعة�والع�ن�المشفوع���ا

  .تتصل�الطر�ق�بالع�ن�المشفوع���ا�والمشفوع�ف��ا،�وأن�مباحة�لل�افة

�مركز�أ - ��� �الشر�ك �يضع �توفر�الس�ب �أن �كما �وجود�ا، ��و�شرط �الشفعة �س�ب ن

أ�م�ا�أن�بتحقق�شروط��-ا   ً أيض  �-لھ�لاستحقاق�الشفعة،�إلا�أن�ذلك�مر�ون�قانو�ي�يؤ�

 
 
 ي�ون�الشفيع�مال�
ً
��ائية،�وأن�تبقى�لھ�للس�ب�الذي��شفع�بھ،�و�جب�أن�ت�ون�ملكيتھ��ا                

�ذلك� �قبل �ملكيتھ �زالت �فإذا ، �أو�قضاء  �رضاء  �ف��ا �المشفوع �الع�ن �يتملك �ح�� ً                            كذلك         ً                                     

 .سقط�حقھ����الشفعة

،�وأن�تطلب�ا               ً ،�وألا�ي�ون�محقر  ا                   ً المال�المشفوع�فيھ�عين  �أن�ي�ون �ل��ة�الشفعة��ش��ط -

جزأ(الشفعة����المال�المشفوع�فيھ��لھ�
 
   لأن�الشفعة�لا�ت
ُ
             (. 



 من���محمد�أحمد�الصلوي . د - دراسة�تحليلية��-  �ح�ام�الموضوعية�لاستحقاق�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��
 

 160 �لية�ا��قوق�جامعة�عدن�–م�2021العدد�الرا�ع�والعشرون���–مجلة�القانون�
 
 

 

�س�ب   - ��عد �الذي �الطر�ق ��� �الشفعة�ا                             ً الشيوع �حق��،لاستحقاق ��� �الشيوع �عن يختلف

  .المرور،�فمن�يملك�حق�المرور�فإنھ�إنما�يملك�حق��ستطراق�لا�الطر�ق

  :الرأي�والتوصيات: ا    ً ثاني  

�فقد�   �الشفعة، �لاستحقاق �الموضوعية �للأح�ام �التحلي�� �البحث �خلال من

  : توصلنا�إ����عض��راء،�وطرحنا��عض�التوصيات،�وذلك�ع���النحو���ي

عندما�قرر�عدم�منح�ا��ار�ا��ق����الشفعة؛�لأن�الظروف��ا               ً اليم����ان�موفق  ن�المشرع�أ -

و�وضاع�الرا�نة��ستوجب�ذلك،�فالشفعة�ل��ار�لم��عد�ملائمة�اليوم��عد�أن��غ��ت�

ظروف�ا��طط�العمرانية�العصر�ة،�وك��ت�المبا�ي�الكب��ة�والناطحات�العملاقة�ال����ان�

تخلف��ومن�ثمتعامل�ب�ن�ما�يطلق�عل��م�با����ان،�من�شأ��ا�انقطاع�صلة�التعارف�وال

�ا                                                                            ً الشفعة�ل��ار�المالك،�و���ظل�حقائق�الواقع�أصبح�ا��وار����مثل��ذه�العقارات�جوار  

 .ب�ن�مستأجر�ن�ول�س�ب�ن�ملاك

�أ - �س�ب  ن �ومجراه �الشرب �يكن،�للشفعة�    ٌ واحد  �                   ٌ حق �لم �صار�كأن �الس�ب �تجزأ �وإذا ،

،�لأن��ش��اك�بالع�ن�المشفوع���ا�والمشفوع�ف��ا�ى جر اتصال�الم�ولذلك��ان�من�الضروري 

���طر�ق�ال���ء،�أو����سواقيھ،��و�اش��اك�����عض�ذلك�ال���ء،�و�ذا�البعض�لابد�أن�

 
 

 ي�ون�متصلا
ً

 .بال���ء�         

الشفعة�لا�تث�ت�إلا�بالبيع،�لأن�البيع�معاوضة��عوض،�وكذلك�ال�بة�إذا��انت��عوض،��-

 -ات�الشفعة����المقايضة�ولا�تجوز�بأي�تصرف�آخر،�لأن�إثب
 

 مثلا
ً

قد�ي��تب�عنھ�ضرر��-   

  .أك���من�الضرر�الذي�يراد�رفعھ���ا

لا�ع��ة�ب���يل�عقد�البيع�المج���للشفعة،�لأن�حق�الشفعة�يتولد�عن�عقد�البيع�طالما��-

���يح    ا        ً �شأ
 

�م��لا �يكن �ولو�لم ، 
ً

�تقر�ر�                  �من �ا��كمة �مع �ينصدم ��غ���ذلك �والقول ،

 .لما�يتطلبھ�ال���يل�من�إجراءات�وت�اليف�ا           ً الشفعة،�نظر  

�لا�عقاد�أ - �كشرط �سواء �ال���يل �اش��اط �من ��خرى، �القوان�ن ��عض �تتطلبھ �ما ن

العقد�المج���للشفعة�أو�لنفاذه،�فإن�ذلك�لا�يتما����مع�موضوع�الشفعة،�لأن�ما�ي��تب�

د�ا�الشارع�عن�الشفعة،��و�نقل�الصفقة�من�المش��ي�إ���الشفيع،���كمة��شر�عية�أرا

�فت�تقل� �ذلك، �مع �يتوافق �أن �بد �لا �نقل�ا �فإن �ول�ذا �الشفيع، �عن �الضرر �رفع و��
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 .الصفقة�بأقل�المؤن�والت�اليف

لا�ع��ة�ب���يل�سند�ملكية�الشفيع�للس�ب�الذي��شفع�بھ،�إذ�الم�م�����ذه�ا��الة��-

 
 
 أن�ي�ون�الشفيع�مال�
ً
والقانون،�ولا�للس�ب�الذي��شفع�بھ�ملكية�معت��ة����نظر�الشرع��ا                   

  . تخل�بذلك�القواعد�المتعلقة�بنظام�ال���يل

�ثقافة�ن�أ - �ولا�زالت ����يل�ا، �لا�يتم �الملكيات �فمعظم �خصوصي��ا، �ل�ا �اليمنية الب�ئة

ال���يل����المجتمع�اليم���غائبة،�ولا�زال��ناك��عارض�ب�ن�القواعد�ال���تحكم��ذه�

�ال �ال��ل �وقانون �المد�ي، �القانون ��� �بأن�المسألة �اليم�� �المشرع �نو��� �ول�ذا عقاري،

���ذا� �العقاري �ال��ل �وقانون �المد�ي، �القانون �مواد �ب�ن �ا��اصل �التعارض يتلا��

 .ا��صوص

�أ - �المادة �من �ا��امسة �الفقرة ��� �ورد �ما �مسقطات�) 1260(ن �من �لا��عد �يم�� مد�ي

نرى�أن�ذلك�الشفعة،�لأن�ا��ق����الشفعة�لم�يث�ت،�فكيف��سقط�قبل�ثبوتھ؟،�ول�ذا�

�الشفعة �موا�ع �من �لفظ�،�عد �اس�بدال �اليم�� �المشرع �ما�ع  : (ونو��� �ذلك من��ا              ً في�ون

 )الشفعة
 

 ،�بدلا
ً

 .الوارد���اية�الفقرة) ف�سقط�حقھ: (عن�لفظ�     

�مجدد  ا     ً وختام   �نلتقي �أن �نتم�� �موضوع�ا                     ً ، ��� �القادم، �العدد �جرائية���ح�ام: ��

  .لاستحقاق�الشفعة

  .نوا��مد���رب�العالم�

****** 
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  المصادر�والمراجع

 
 

 أولا
ً

  :مراجع�ا��ديث�الشر�ف�وعلومھ:    

المكتب��-محمد�ناصر�الدين��لبا�ي�-إرواء�الغليل����تخر�ج�أحاديث�منار�الس�يل - 

  .5ج�-1985 – 1405 -2ط�-ب��وت�–�سلامي�

�المس�� -  �البخاري، �المختصر: ��يح �ال��يح �أبو��-ا��امع �إسماعيل �بن محمد

�-1987 – 1407 -3ط�-ب��وت�–اليمامة��-دار�ابن�كث����-البخاري�ا��عفيعبدالله�

  .2ج

: ت( -أبو�ا��س�ن�مسلم�بن�ا���اج�بن�مسلم�القش��ي�الن�سابوري�-��يح�مسلم - 

  .3ج�-محمد�فؤاد�عبد�البا��: تحقيق�-ب��وت�–دار�إحياء�ال��اث�العر�ي�) �ـ261

  :مراجع�الفقھ��سلامي�وأصولھ: ا    ً ثاني  

�-1973 -ب��وت�–دار�ا��يل��-لابن�قيم�ا��وز�ة��-وقع�ن�عن�رب�العالم�نإعلام�الم - 

  .2ج�-طھ�عبد�الرؤوف�سعد: تحقيق

���اع -  �أ�ي �ألفاظ �حل ��� �ا��طيب�-�قناع �الشر�ي�� مكتب�: تحقيق�- محمد

  .1415 -ب��وت-دار�الفكر�-البحوث�والدراسات�

�ك���الدقائق -  �شرح �ا���-البحر�الرائق �نجيم �ابن �الدين �لز�ن دار��-)�ـ970: ت(نفي

 .143ص�-8ج�-ب��وت�-المعرفة

 - � �الضا�ع ��- بدا�ع �ال�اسا�ي �الدين �العر�ي�-)�ـ587: ت(علاء  - ب��وت�-دار�الكتاب

  .5ج�-1982

 - � �التحفة �شرح ��� �ال�سو���-الب��ة �السلام �عبد �بن �ع�� دار�الكتب��-أبو�ا��سن

  .2ج�-م1998 - �ـ��1418 -  1ط�-ب��وت�–العلمية�

 - � �من �العروس �ا��سي��،��-جوا�ر�القاموستاج اق �الرز  �عبد �بن د �محم  �بن د    ّ        ّ             ّ            محم 

�يدي ب�بمرت����الز    .21ج�-دار�ال�داية�-    ّ             َّ    الملق 

�المذ�ب� -  �لأح�ام �الع�����–التاج�المذ�ب �قاسم �بن �أحمد طيب�: تحقيق�- للقا���
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�منصور  ��-عوض �ا��ديثة �المصطفى ��–مطا�ع �أو�تأر�خ�(صعدة �طبعة �رقم دون

  .3ج�-)�شر

 - � �الفقھالتحب���شرح �أصول �سليمان��- التحر�ر��� �بن �ع�� �ا��سن �أ�ي �الدين علاء

عوض�القر�ي،�. عبد�الرحمن�ا����ين،�د. د: تحقيق�- )�ـ�885:ت(المرداوي�ا��نب���

  .3ج�-م2000 - �ـ�1421 -الر�اض�- مكتبة�الرشد�-أحمد�السراح. د

�الفصول  -  �ومعاقد ��صول �قواعد �إ�� �ع�-ت�س���الوصول �بن �المؤمن �عبد بد�للإمام

� �ا��نب�� �البغدادي �الفوزان: شرح�-)�ـ739:ت(    ّ                  ا��ق  �صا�� �بن �الله دار�ابن��-عبد

  .2ط�-ا��وزي

�ال��ية -  �الدرر �شرح �المضية �الشو�ا�ي��-الدراري �محمد �بن �ع�� �بن �محمد �مام

  .2ج�-م1987 -�ـ�1407 -1د�-دار�الكتب�العلمية�- )ه1250:ت(

��ز�ار -  �حدائق �ع�� �ا��رار�المتدفق �للإما�- السيل �الشو�ا�ي �ع�� �بن �محمد : ت(م

  .1ط�-دار�ابن�حزم�-)�ـ1250

لتقي�الدين�أبو�البقاء�محمد�بن�أحمد�بن�عبد�العز�ز�بن�ع����-شرح�ال�وكب�المن�� - 

�ـ�1418 -2ط�-الر�اض�-مكتبة�العبي�ان�-)�ـ972: ت(الفتو���المعروف�بابن�النجار�

  .1ج�-م1997 -

�-)�ـ1421: المتو��(صا���بن�العثيم�ن�محمد�بن��-الشرح�الممتع�ع���زاد�المستقنع - 

  .10ج�- �ـ�1428 - �1422و��،�: الطبعة�-دار�ابن�ا��وزي

  .6ج�–4ط- دمشق�–دار�الفكر��- و�بة�الزحي��. د�-الفقھ��سلامي�وأدلتھ - 

عبد�الرحمن�بن�محمد�بن�سليمان�ال�ليبو����-مجمع����ر����شرح�ملتقى��بحر - 

�زاده ��شي�� �المنصور )�ـ1078: ت( -المدعو �عمران �خليل �تحقيق دار�الكتب��- ،

  .1ج�-م1998 -�ـ�1419 -ب��وت�- العلمية

 .مصطفى�أحمد�الزرقا،�الطبعة�الثامنة�–المدخل�الفق���العام� - 

ب��وت��–المكتب��سلامي��- محمد�بن�عبد�الله�ا��طيب�الت��يزي �- مش�اة�المصابيح - 
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  .تحقيق�محمد�ناصر�الدين��لبا�ي�-1985 – 1405 - 3ط�-

�الم��اج -  �ألفاظ �معا�ي �معرفة �إ�� �المحتاج �الشر�ي���- مغ�� �ا��طيب دار��-محمد

  .2ج�- ب��وت�-الفكر

  .5ج�-1405 - 1ط�-ب��وت�–دار�الفكر��-المغ���لابن�قدامة� - 

لشمس�الدين�أبو�عبد�الله�محمد�بن�محمد��-موا�ب�ا��ليل�لشرح�مختصر�خليل - 

�با��طا �المعروف �المغر�ي، �الطرابل��� �الرحمن �عبد �بن �الر عي�� �- )�ـ954:ت(     ُّ     ب

  .م2003 - �ـ�1423: طبعة�خاصة�- ب��وت�-دار�عالم�الكتب�-زكر�ا�عم��ات�: تحقيق

�الشو�ا�ي -  ��وطار�للإمام �الشو�ا�ي�-نيل �محمد �بن �ع�� �بن �الطباعة��-محمد إدارة

  .5ج�- المن��ية

�الش�با�ي -  �حنبل �بن �محمد �بن �أحمد �الله �عبد �أ�ي ��مام �مذ�ب �ع�� �-ال�داية

عبد�اللطيف��ميم�: المحقق�-بن�أحمد�بن�ا��سن،�أبو�ا��طاب�ال�لوذا�يمحفوظ�

���1425و��،�: الطبعة�-مؤسسة�غراس�لل�شر�والتوز�ع�-ما�ر�ياس�ن�الفحل�- / �ـ

  .م�2004

 
 
 ثالث
ً
  :راجع�اللغو�ةالم: ا    

  .8ج�-1ط�-ب��وت�–دار�صادر��-لابن�منظور��فر�قي��-لسان�العرب - 

 - � �غر�ب �المن����� �الكب���للراف��المصباح �المقري��- الشرح �ع�� �بن �محمد �بن أحمد

 .1ج�-ب��وت�–المكتبة�العلمية��-الفيومي

�الوسيط� -  �وآخرون�. من�إخراج�د�–الم��م �أن�س �الثانية�_إبرا�يم �- 1ج�–الطبعة

  .)دون�سنة��شر(ب��وت��-الناشر�دار�إحياء�ال��اث�العر�ي

  :المراجع�القانونية: ا    ً را�ع  

�الشرقاوي . د -  �اليم��ا�-جميل �المد�ي �القانون ��� ��صلية �العي�ية الكتاب��-��قوق

  .1986 -1ط�-القا�رة�-دار�ال��ضة�العر�ية�-حق�الملكية: �ول 

  .م1964 -ا��زء��ول �-حامد�مصطفى�الملكية�العقار�ة����العراق - 
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�. د� -  �أبو�السعود �د�-رمضان ��صلية �العي�ية �ا��قوق ��� �أبو�. الوسيط رمضان

  .م1986 -ب��وت�-ا��زء��ول �-���ا��قوق�العي�ية��صليةالوسيط��-السعود

�- ب��وت�-دار�الفكر�المعاصر�-س�يل�الفتلاوي،�حق�الملكية�القانون�المد�ي�اليم��. د - 

  .م1193 -1ط

�ق -  �شرح ��� �الوسيط �الس��وري، �الملكية. عبدالرزاق �حق ��-م، �دار�إحياء�)8(ج ،

 م67ال��ات�العر�ي،�القا�رة،�

�. د -  �حس�ن �محمد �اليم���–منصور �القانون ��� �والكفالة �العي�ية مطبعة��-ا��قوق

 )دون�رقم�طبعة�أو�تار�خ��شر( –�سكندر�ة��–التو�ي�

�مساد -  �الرحمن �عبد �فؤاد �التملك�-منصور �أسباب �من �كس�ب رسالة��-الشفعة

 .م2008 -نابلس،�فلسط�ن�- جامعة�النجاح�الوطنية�-ماجست��

�د. د -  �الصلوي، �قاس. من���محمد �حس�نمنصور �����-م ��صلية �العي�ية ا��قوق

�اليم�� �المد�ي ��ول �-القانون �ذاتھ�- ا��زء ��� �الملكية ��-حق �العر�ية �–دار�ال��ضة

  .م2020 - 3ط�-�عز�اليمن�-منظمة�القانون�والب�ئة�-القا�رة

  :�بحاث: ا    ً خامس  

الشاملة�م�شور�ع���المكتبة��-أبحاث��يئة�كبار�العلماء�بالمملكة�العر�ية�السعودية - 
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  :الم��ص

  �ح�ام�الموضوعية�لاستحقاق�الشفعة،����القانون�المد�ي�اليم��

�آلھ� �وع�� �محمد �سيدنا �ع�� �والسلام �الصا��ات، �تتم �بنعمتھ �الذي �� ا��مد

�المجتمع�اليم��؛� ��� �الم�مة ��نظمة �من �الشفعة �نظام �فإن �و�عد، �والصلوات، و��ابتھ

�لطبيعة�الملكيات،�ال����غلب�عل��ا�طا�ع
 
                                     نظرا
ً
الشيوع،��س�ب�الم��اث،�حيث�إنھ�ما�يزال��    

�أو� �ينصدم �الشا�عة ��موال �قسمة �أن �اليم��، �المجتمع �أفراد �من �العديد �لدى الشعور

��ذا� �إلا�أن �الكب��ة، �الواحدة �للأسرة ��جتماعية �وال��مة ��سري، �ال��ابط �مع يتعارض

�ال��اعا �و�ذه �بالشفعة، �المتعلقة �ال��اعات �من �العديد �أفرز �أو�الواقع �طالت �ر�ما ت

��مر�الذي� �للشفعة، �المنظمة �النصوص �ف�م ��� �تباين �من �رافق�ا �ما ��س�ب عرضت،

�استحقاق� �بمسألة �يتعلق �ما �فاخ��نا ��ش�الات، �تلك ��عض �حول �الكتابة �إ�� دفعنا

  . الشفعة����القانون�اليم��

�جانب�ن� �تنظيم �حيث �من �الشفعة، �استحقاق والمشرع�اليم���قد�ضبط�مسألة

��ذه��م�م�ن، �وضع �بم�ان ���مية �من ��ان �ول�ذا �و�خر�إجرا�ي، �موضو��، أحد�ما

  .المسألة�ع����ساط�البحث�العل��،�لما�لذلك�من�أ�مية�علمية�وعملية����آن�واحد

�الوصفي�   �المن�� ا �متبع  �للشفعة، �الموضو�� �ا��انب �إ�� �البحث ��ذا �تطرق ً                وقد                                                  

�المد �القانون ��� �لأح�امھ �المنظمة �للنصوص �مباحثالتحلي�� �ثلاثة ��� �وذلك �اليم��، : �ي

��ول  �عل��ا�: تضمن �ا��كم �لي�ون �ا��ملة، ��� �ولو �وتصو�ر�ا �الشفعة، �مف�وم بيان

�تصوره،� �عن �فرع �ال���ء �ع�� �فا��كم �ا��ملة؛ ��� �مقصود �ع��
 
�حكما ��تية                                                       بالأح�ام
ً
                 

�الثا�ي �المبحث �الثالث: وتضمن �المبحث �و�� �الشفعة، �استحقاق �ومراتب �أسباب : بيان

��ست�تاجات�تطر  �بأ�م �ذلك ��عد �لنخرج �اليم��، �القانون ��� �استحقاق�ا �شروط �إ�� قنا

  .والتوصيات�حول�موضوع�البحث

  .وا��مد���رب�العالم�ن
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Abstract : 

The objective judgments for merit of pre-emption in Yemeni civil law 

The objective judgments for merit of pre-emption in Yemeni civil law 
By the noun of Allah the most merciful with praying to prophet 

Muhammed. 
The system of pre-emption is one of the most important systems in 

Yemeni society according to the nature of private properties which is common 
usually among people, because of inheritance so many people in Yemeni 
society still feel that dividing common money go against family bond and social 
union of the one large family, this fact made too many conflicts related to pre-
emption these conflicts could increase or decrease because of differences in 
understanding legal texts which organize the system of pre-emption, that made 
us write about some of these differences and We chose what relates to the 
merit of pre-emption in Yemeni civil law, Yemeni legislator arranged the merit 
of pre-emption through organizing two important sides one of them is 
objective and the other is procedural, for that reason it was important to put 
this issue on the table of scientific research because this issue has scientific and 
practical importance in the same time, this research discussed the objective side 
of pre-emption fallowing the analytical descriptive method for legal texts that 
organize it in Yemeni civil law and that was discussed in three topics, the first 
topic contained statement for the definition of pre-emption and portraying it 
even in general to be judged by the fallowing judgments and that will be 
judgment on what was meant in general above all judgment on thing is part of 
portraying it, the second topic contained statement for the conditions and 
grades of pre-emption with its merit, in the third topic we discussed the 
conditions of its merit in Yemeni civil law to come out with the most important 
conclusions and recommendations regarding the object discussed in the 
research. 

Thank to almighty Allah                             


