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ً

  :البحثموضوع�: أولا

دفع�ضرر�الشركة�أو�الشيوع�ة�نظام�شر���وقانو�ي،���دف�منھ�المشرع�إ���الشفع

� ��ملاك، �و �� �الملكية �يتجمبتنظيم �الشا�عة �ا��صص ��المبع��ة -ع �الشر�اء �يد�� -ب�ن ��

�ال���ء �ع�� �سلطانھ �بممارسة ��ستقل �واحد �مالك �إ�� �الشا�ع �المال �فيخلص �واحدة،

يملكھ��ل��عھ،�وتحس�نھ،�بالش�ل�الذي�لا ،�فيملك�عندئذ�تنظيمھ�و�غي���أوضاالمملوك

 �شر�ك
ً
،�حيث�يتجاوز�بذلك�ما�تنطوي�عليھ�إدارة�المال�الشا�ع����حالة�الشيوع�منفردا

  .ش�الاتإوالتصرف�فيھ�من�محاذير�و 

قت�ول�ذا�أصبحت�الشفعة�أحد�أسباب�كسب�الملكية����الشر�عة�ِ�سلامية،�فلا

مية�بمختلف�مذا���م،�ثم�انتقل��ذا�النظام�إ���من�فق�اء�الشر�عة��سلا �اكب��ً �اا�تمامً 

  .القوان�ن�الوضعية،�وم��ا�القانون�اليم��

لعام�) 14(وقد�نظم�المشرع�اليم���أح�ام�الشفعة����القانون�المد�ي�ا��ا���رقم�

2002� �رقم �بالقانون �المعدل �) 14(م �س�بً 2009لعام �باعتبار�ا �كسب��ام، �أسباب من

المكرس�لمعا��ة�أح�ام��-ن�القسم��ول�من�الكتاب�الرا�ع�الملكية،����الفصل�الثالث�م

  ). 1312ح����1255(وذلك����المواد�من��- حق�الملكية�بوجھ�عام

� ��معوالشفعة �الملكية، �كسب �أسباب �أحد �لأن�فإ�و��ا �است�نا�ي؛ �تملك �حق ��ا

أو�الشفعة�تتضمن�مع����جبار�و �صل�المقرر����الشر�عة�والقانون��و�حر�ة�التعاقد،�
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ا��كمة�من��شر�ع�ا،�فضيق�المشرع�اليم���من�جاءت�البيع�ا����ي،�وع����ذا��ساس،�

ظروف�الواقع�اليم��،�فقصر�ا�ع���حالات��ش��اك����الملك،�ونأى���ا��انطاق�ا،�مراعيً 

  . عن�حالات�ا��وار،�ملاصقًا��ان�أم�غ���ملاصق

�تنظيو  �حيث �من �الشفعة �استحقاق �مسألة �اليم�� �المشرع �جانب�ن�ضبط م

م�م�ن�أحد�ما�موضو��،�و�خر�إجرا�ي،�حيث�بدأ�با��انب�الموضو���و�و�بيان�الس�ب�

�العدد� ��� �تناولناه �الذي �و�و�الموضوع �الشفعة، ���ا ��ستحق �ال�� �الموضوعية والشروط

� �العدد ��ذا ��� �نتطرق �نحن �و�ا �المباركة، �المجلة ��ذه �من �االسابق ��خر�من�إ�� ��انب

�جرائية�لاستحقاق�ح�ام�بالأ و�و�ا��انب��جرا�ي�المتعلق��،فعةجوانب�استحقاق�الش

� ��ع�� �والذي �طلبً الشفعة، �الشفعة �ا��يحً �اطلب ،� ���ا �أو وال�سليم ���ا�رضاءً �ا��كم

  . .قضاءً 

  :أ�مية�موضوع�البحث: اثانيً 

لطبيعة�الملكيات،��ا�عد�نظام�الشفعة�من��نظمة�الم�مة����المجتمع�اليم���نظرً 

��غ �أفرد�وال�� �من �العديد �يزال �لا �أنھ �حيث �الم��اث، ��س�ب �الشيوع، �طا�ع �عل��ا لب

أن�قسمة��موال�الشا�عة�ينصدم�أو�يتعارض�مع�ال��ابط��سري��يظن�المجتمع�اليم��

� �و�جتما��، �أفرز �بالشفعوقد �المتعلقة �ال��اعات �من �العديد �الواقع �و�ذه��ذا ة،

� ��س�ب �أو�عرضت �طالت �ر�ما �ال��اعات �المنظمة�رايما �النصوص �ف�م ��� �تباين �من فق�ا

����القانون�اليم��،� �الشفعة �مسألة�استحقاق �حول �للكتابة �دفعنا ��مر�الذي للشفعة،

�رأينا� �ال�� �المسائل �من�أ�م �القضائية -باعتبار�ذلك ��ح�ام ��عض �مراجعة �خلال �- من

�واختلاف �مثار�خلاف ��انت �م.. أ��ا �وزملائنا �لإخواننا �البحث ��ذا ����لنقدم �العامل�ن ن

إنفاذ�القانون�من�القضاة،�وأعوان�العدالة�من�المحامي�ن،�وأبنائنا�من�الباحث�ن�وطلاب�

� �ل�و�سألالعلم، ����ناالله �والتوفيق �القول، �وسداد �الرأي، �وسلامة �ال�داية �القول �ول�م

  .العمل
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ً
  :أسباب�اختيار�الموضوع: اثالث

ق�الشفعة����القانون�المد�ي،�وكذا�نظم�المشرع�اليم���ا��انب��جرا�ي�لاستحقا

�الواقع� ��� ��ح�ام �تلك �تطبيق �عند �التباينات ��عض �وجدت �ول�ذا ��ثبات، �قانون ��

  :ذلك�التباين�عدة�أمور�أ�م�ا�استمرار العم��،�وقد�ساعد����

ناول�أح�ام�الشفعة،��القانونية�اليمنية�من�مرجع�قانو�ي�متخصص�ي�ةخلو�المكتب - 

 �اشرحً بيانًا�و 
ً

الكتب�الشارحة�لأح�ام��إ��منفذي�القانون����الغالب�ور�ون��،وتحليلا

�الرغم�من� �العر�ية،�ع�� �القوان�ن ��� �عن�الشفعة �تختلف �ف��ا أن�أح�ام�الشفعة

  .أح�ام�ا����القانون�اليم��

ع����اتفاق�ار�اواقتص�ح�ام�التفصيلية�للشفعة،����عدم�اتفاق�المذا�ب�الفق�ية� - 

أن�إ���إضافة�،�)1(�ا�للشر�ك�الذي�لم�يقاسم،�وأ��ا�لا�تجزأوإثبا��إقرار�مشروعي��ا،

� �العر�يةأح�ام �القوان�ن ��� ��عض��اأيضً �الشفعة �إن �بل �كب��، �حد �إ�� متباينة

�ل�ذلك�قد�جعل�من���مية�بم�ان�أن�القوان�ن�العر�ية�لا��ع��ف�بنظام�الشفعة،�

 ند���بدولنا����إيضاح�أح�ام�الشفعة����القانون�اليم��،�ل�س
ً

���تلبية��ا�م�ولو�قليلا

�ي �الذي �العل�� �العمل ��ذا �لمثل �ا��اجة �اليم���ناول �القانون ��� �الشفعة ،�أح�ام

 . ����ء�من�التحليل�والتأصيل،����ظل�ندرة�المراجع�المتخصصة�ال����عا��ھ

�القصور�أو�تفتقر�إ���مز�د�عض�أح�ام�الشفعة����القانون�اليم���يكتنف�ا�كما�أن� - 

��من �والك�يضاح، ��و�من �ذلك �عن �القانون�شف �وشراح �الفق�اء �عمل صميم

   .ومن�أ�م�الدوافع�المحركة�ل��لة�البحث�العل���اليم��،

  :من���البحث: ارا�عً 

� �المشرع��عد �أن �كما �وغ���معقدة، �متم��ة، �اليم�� �القانون ��� �الشفعة أح�ام

� �الشفعة، �أسباب �من �ضيق �أاليم�� �الإلا �ا��وانب ��� �حاصل ��ش�ال �نجد عملية�ننا

                                                 
�: يُنظر�)1( ��جماع ��–كتاب �المنذر�الن�سابوري �بن �إبرا�يم �بن �محمد نذر،

ُ
�الم من��-)�ـ318: ت(لابن

دار�الكتب��- إصدارات�وزارة�الشئون��سلامية�و�وقاف�والدعوة�و�رشاد����المملكة�العر�ية�السعودية

  .56ص -م1985/�ـ1405 -1ط�-ب��وت�–العلمية�
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والتطبيقية�ل�ذه��ح�ام،�من�حيث�تفس���ا�وتحليل�ا،�ومعرفة�حقيق��ا،�بما�ي���م�مع�

اليم��،��مر�الذي�اقت����منا�اتباع�المن���الوصفي��شر�ع�الشفعة�لدى�المشرع�سياسة�

� �المنظمة �للنصوص �التحلي�� ��جرائية �اليم��،�ل��وانب �القانون ��� �الشفعة لاستحقاق

لتفصيل�الفقھ��سلامي�الذي�استقى�منھ�المشرع�اليم���تلك��ح�ام،��وعرض�ا�ع���مرآة

  .ما�أغفل�ما�نقص،�واستدراك�واستكمال�،وإيضاح�ما�أش�ل ،ما�أجمل

  : تقسيم�البحث: اخامسً 

� �البحث ��ذا �نقسم �موضوع��،حث�نمب إ��وسوف �بيان �تتضمن �مقدمة �سبق�ما

��� �المتبع �والمن�� �وأسباب�اختياره �وأ�ميتھ �المبحث��البحث صص
ُ

�وخ �وتقسيمھ، كتابتھ،

� لبيان��ول  �مبطلات �القانون الشفعة ��المد�ي��� �)مسقطا��ا(اليم�� ،� صص
ُ

المبحث�وخ

�أ�م�ثم�نختم�بحثنا�بإيراد،����القانون�المد�ي�اليم��طلب�الشفعة��اءاتإجر  لبيان�الثا�ي

 . تضم��ا�البحث�ست�تاجات�والتوصيات�ال���
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  المبحث��ول 

  )1()مسقطا��ا( ���القانون�المد�ي�اليم���لشفعةامبطلات�

  

�م �الشفعة�أح�ام �سابق�أن�لاستحقاق �بحث ��� �و ذكرنا �وأخرى جرائية،�إضوعية

�الموضوعية ��ح�ام �لبيان �تطرقنا �أن �سبق �الشفعة�وقد �تضمنت�لاستحقاق �وال�� ،

ما����ا،�سواء�م��اومراتب�استحقاق�ا،�ثم�شروط�����اسب�إيضاح�ما�ية�الشفعة�و�يان�

   .�علق�بالشفيع�نفسھ،�أم�بالتصرف�المج���للشفعة،�أم�بالع�ن�المشفوع�ف��ا

� �ان��ينا �حيث �من �نبدأ �المبحث ��ذا ��� �فإننا �ا��انب�اسابقً ول�ذا �إ�� �فندلف ،

�تتوافر� �وأن �سب��ا، �الشفيع �يملك �أن �الشفعة �لاستحقاق �يكفي �لا �حيث �جرا�ي،

ات�القانونية�لطلب�الشفعة�رضاءً�أو�قضاءً،�الشفيع��جراء�يباشر بد�أن� شروط�ا،�بل�لا

 
ً

إلا�،�إلا�أن�مباشرة�الشفيع�لتلك��جراءات�لا��ع���بالضرورة�استحقاقھ�للشفعة�فعلا

��ان �الشفعة�إذا �يبطل �نحو�لا �سار�ع�� ��مر�قد �قد �إذ �س�بً �أيطر ، يبطل� اأمر�ي�ون

  . �ذا�ا��ق�ثبوت��عدالشفيع�ف��ا�حق�سقط��الشفعة�ف

،�وما�لا��عد�)مسقطا��ا(مبطلات�الشفعة�لمشرع�اليم���ما��عد�من�ولقد�أو���ا

�إجراءات� �لدراسة �نتطرق �أن �قبل �فإننا �ول�ذا �أمر�ا، �يلت�س �قد �ال�� ��مور �من كذلك

المد�ي�الشفعة����القانون�مبطلات�فإننا�سنلقي�الضوء�ع���ما��عد�من�طلب�الشفعة،�

  :��ي�ع���النحو مطلب�ن،�����وما�لا��عد�كذلكاليم��،�

 .اليم��المد�ي�ما��عد�من�مبطلات�الشفعة����القانون�: المطلب��ول  - 

 .اليم��المد�ي�ما�لا��عد�من�مبطلات�الشفعة����القانون�: الثا�يالمطلب� - 

                                                 
�الي�)1( �المشرع �عنواننظم�ا �تحت �الشفعة �لأح�ام �المنظم �الفصل �من �الثا�ي �الفرع ��� مبطلات�: م��

� �من�)مسقطا��ا(الشفعة �س�بٌ �اع��ض�ا �إذا �الشفعة ��ع��ي �فالبطلان �نفسھ، �الن�� �ع�� �سرنا �وقد ،

�لذلك،�ف�ذه��سباب�
ً
�سباب�ال���ذكر�ا�المشرع�اليم��،�ومن�ثم��سقط�حق�الشفيع�����خذ���ا�تبعا

فعة��عد�ثبوت�ا��ق�ف��ا،�و�و�ما�يفرق�بي��ا�و��ن�موا�ع�الشفعة�ال���تمنع�ثبوت�الشفعة��سقط�الش

  .ابتداء
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  �ول المطلب�

  اليم���المد�ي�ما��عد�من�مبطلات�الشفعة����القانون 

  

إذ�إن�عن�موا�ع�ا،��إ���أن�مسقطات�الشفعة،�تختلف�-���البدء�-ي�ب����شارة�

،�وأ�م�ا�عدم�توافر�الشروط�المطلو�ة�الشفعة����ال���تمنع�استحقاق�ا�ابتداءً �)1(موا�ع

من�القانون�المد�ي�اليم��،�ال���سبق�ا��ديث�) 1260(لثبو��ا�و����ا�ال���ذكر��ا�المادة�

   .)2(عند�تناول�ا��وانب�الموضوعية�لاستحقاق�الشفعة�ع��ا

�إ ��ش����نا �أنإلا�أننا �جواز��خذ���� �عدم �ع�� �ينص �لم �اليم�� �المد�ي القانون

بالشفعة�إذا��انت�للمش��ي�علاقة�قرابة�مع�البا�ع،��الأب�و�بن�والب�ت�والزوجة�و�خ�

و�خت�وغ���م،�رغم�أن��عض�القوان�ن�تحدد�درجة�القرابة�ال���لا�تجري�ف��ا�الشفعة�

،�ول�ذا�فإن�نو����المشرع�اليم���بتلا���)3(دةو�عض�ا�للقرابة�غ���المحدو �،بالدرجة�الثانية

الشفعة�إذا��عدم�جواز بأن�يضيف�مادة�إ���أح�ام�الشفعة،�تتضمن�تقر�ر��؛ذلك�النقص

-لأن�البيع�ب�ن��ؤلاء��قارب��؛�انت�للمش��ي�علاقة�قرابة�مع�البا�ع�إ���الدرجة�الثانية

البا�ع�محل�اعتبار�لدى��ما�ي�ون�لاعتبارات�خاصة،�أو�ت�ون���صية�المش��ي�أو �-عادة

  .للبيع����حالات�كث��ة�االمتعاقد��خر،�أو�دافعً 

�بالمزاد� �الع�ن �بيع �حال ��� �بالشفعة �جواز��خذ �عدم �ع�� �القانون �ينص �لم كما

                                                 
يلزم�من�وجوده�: (فقولھ. ما�يلزم�من�وجوده�العدم،�ولا�يلزم�من�عدمھ�وجود�ولا�عدم�لذاتھ: الما�ع�)1(

اح��از�من�الشرط؛�لأنھ�) تھولا�عدم�لذا: (وقولھ.. اح��از�من�الس�ب؛�لأنھ�يلزم�من�وجوده�الوجود) العدم

اح��از�من�مقارنة�الما�ع�لوجود�س�ب�آخر،�فإنھ�يلزم�الوجود�لا�) لذاتھ: (وقولھ.. يلزم�من�عدمھ�العدم

علاء�الدين�أ�ي�ا��سن��- التحب���شرح�التحر�ر����أصول�الفقھ: لعدم�الما�ع،�بل�لوجود�الس�ب،�ينظر

. عوض�القر�ي،�د. عبد�الرحمن�ا����ين،�د. تحقيق�د -)�ـ�885: ت(ع���بن�سليمان�المرداوي�ا��نب���

  .1073ص�-3ج�-م2000 -�ـ�1421 - الر�اض�-)دون�رقم�طبعة( -مكتبة�الرشد�-أحمد�السراح

�القانون : يُنظر�)2( ��-مجلة �عدن �بجامعة �ا��قوق ��لية �عن ��-الصادرة �- م2021د�سم���) 24(العدد

  .144ص

  .223ص��-مرجع�سابق�-رمضان�أبو�السعود. د�)3(



 من���محمد�أحمد�الصلوي . د -دراسة�تحليلية��-  �ح�ام��جرائية�لاستحقاق�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��
 

 47 �لية�ا��قوق�جامعة�عدن –م�2022والعشرون���ا��امسالعدد��–مجلة�القانون�
 

�دخول� �وعدم �وغ��ه، �الشر�ك �ع�� �الشراء �عرض �بمثابة �المزاد �أن �رأينا �و�� العل��،

 
ً
  .لشراء،�وذلك�من�باب�القياسعن�ا�الشر�ك����المزاد��عد�إعراضًا�ورغبة

ولم�ينص�القانون�اليم���ع���عدم�جواز�الشفعة�إذا��ان�العقار�قد�بيع�ليجعل�

�أو�لي��ق �عبادة �عبادة�محل �الوقف�بمحل �يأخذ �جواز�أن �عدم �ع�� �ينص �لم �كما ،

  .بالشفعة

�تتضمن� �مادة �الشفعة �أح�ام �إ�� �يضيف �بأن �اليم�� �المشرع �نو��� �فإننا ول�ذا

�جو  ���تقر�ر�عدم �حالات ��� �بالشفعة �مع��-أ: از��خذ �قرابة �علاقة �للمش��ي ��انت إذا

إذا��ان�بيع�العقار��-ج. إذا�تم�البيع�عن�طر�ق�المزاد�العل���-ب. البا�ع�إ���الدرجة�الثانية

  . ليجعل�محل�عبادة،�وكذا�عدم�جواز�أن�يأخذ�الوقف�بالشفعة

�للشفو  �الشفيع �استحقاق �يمنع �ما �أ�م �ا: ةعمن �ي�ون �ع�أن �عرض �قد ��لبا�ع

المبيع��شروط�معينھ�فأظ�ر�الشفيع�رغبتھ�عن�الشراء���ذه�الشروط،�وإذا��ان��الشفيع

� �الفقرة ��� �اليم�� �) 5(المشرع �المادة �عدَّ ) 1260(من �قد �اليم�� �المد�ي �القانون ذلك��من

 
ً
؛�أن�ذلك�لا��عد�من�مسقطات�الشفعةآخر،�و�و��افإننا�قد�رأينا�رأيً �؛للشفعة�امسقط

ا��ق����الشفعة�لم�يث�ت�قبل�البيع،�ول�ذا�فإنھ�لا�يمكن�أن��سقط�حق�قبل�ثبوتھ،��لأن

�ذا����إذ�السقوط�ي�ون�ن�يجة�أمر�اع��ى�الشفعة��عد�ثبو��ا�فأبطل�ا،�ومن�ثم�ي��تب�ع

�سقوط �ف��ا�البطلان �الشفيع �حق ،� �أن �نرى �الفقرةول�ذا ��� �ورد �المادة�) 5( :رقم�ما من

�من�الموا�ع�ال���تمنع�استحقاق�الشر�ك�للشفعة�عدُّ �ُ ي�اليم���من�القانون�المد�) 1260(

�ولابتداءً  �المسألة، ��ذه ��� ���سب ��و�ا��كم �و�ذا � فإننا�ذا�، �اليم���نو��� المشرع

�عن�)في�ون�ذلك�ما�عًا�من�الشفعة: (عبارةاستعمال�
ً

ردة�االو ) ف�سقط�حقھ: (عبارة،�بدلا

�-كما�سبق�أن�أو��نا�-الموا�ع��،�وذلك�لأن�ورةمن�المادة�المذ) 5( :�����اية�الفقرة�رقم

  .)1(،�و�مر��نا�كذلكاالشفعة�من�أساس�استحقاق�تمنع�

                                                 
: يُنظر.. وقد�قرر�جم�ور�الفقھ��سلامي�أن�إسقاط�ا��ق�قبل�وجو�ھ�ووجود�س�ب�وجو�ھ�محال�)1(

�الشرا�ع �ترت�ب ��� �الصنا�ع ��-بدا�ع �ال�اسا�ي �مسعود �بكر�بن �أ�ي �الدين دار�الكتاب��-)�ـ587: ت(علاء

  .19ص�-5ج�- 1982 - ب��وت�-العر�ي
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��س�ب ف���ال����سقط�الشفعة��عد�ثبوت�ا��ق�ف��ا، ،مسقطات�الشفعةأما�

�أمر  �بطلان�ما�حصول �إ�� �ف�أدي ����تبالشفعة �الشفيع��سقوط�البطلان�ذلكعن حق

��،ف��ا �تضمنت �وقد �1269(المواد ،1270� �اليم��) 1271، �المد�ي �القانون �من�،من �جملة

 �سباب�ال����تلكم
ُ
 و  ؛الشفعةل�بطِ ت

ُ
���مجمل�ا��-،�و�ذه��سباب�ط�حق�الشفيع�ف��اسقِ �

ي�س�ب����حدو��ا�الشفيع�نفسھ��سلوكھ،�و�و��مر�الذي�يؤكد�أ�مية�العلم�بأح�ام��-

إذا��شفعةشفيع����القط���ق�الالمس�يمكن�تجاوز�أثر�ا�سباب��عض�أن�الشفعة،�بيد�

�تجاوز لا�يمكن�من�ثم�،�و ف��امقبول،�إلا�أن��عض�ا��خر�لا�عذر�يؤثر���ان�للشفيع�عذرٌ 

  .شفعةشفيع�����خذ�بالأثر�ا�المسقط���ق�ال

منھ�إ����اسعيً �-فإن�المشرع�اليم����؛ل�ون�الشفعة�وسيلة�است�نائية�للتملك�اونظرً 

 �-التض�يق�م��ا�قدر��م�ان
َ
ع����مسقطات�الشفعة،�لذلك�فإننا��نا��ستعرض��ذه�وسَّ ت

�المواد ��� �الوارد �ال��ت�ب �ال��ام �دون �ببعض�ا �ارتباط�ا �بحسب �مرتبة ،�1269(: �سباب

1270� �اليم��) 1271، �المد�ي �القانون �أح�ام�امن �ب�ن �الر�ط �ل�س�ل ��عد�، �وسنورد ،

   :�ذه��سباب���و . نب�ن�فيھ�أوجھ��رتباط�بي��ا�ا�ا��عليقً نا�لاستعراض

  )1(�عد�العقدالشفعة��عنالشفيع�تنازل��:�ول 

�ومن�ثمث�ت�ا��ق����الشفعة�للشفيع،��؛ا��يحً �المج���للشفعة�إذا�ا�عقد�العقد

�صر�حًا، �ي�ون �قد �التناول �و�ذا �ذلك، ��عد �ع��ا �ي�نازل �أن �لھ �يحق ،�)2(أو�ضمنًا فإنھ

 ��عد�تنازل�الشفيع�عن�الشفعة؛و �غ���عوض،��و �عوض�أ
ً
  .��قھ�ف��ا�اإسقاط

ن�الشفيع�ما�يدل�ع���رضاه�بالبيع�وثبوت�الملك�ع يردبأن��او��ون�التنازل�ضمنيً 

للمش��ي؛�لأن�حق�الشفعة�إنما�يث�ت�لھ�دفعا�لضرر�شركة�المش��ي،�فإذا�ر����بالبيع؛�

  .)3(فقد�ر����بالضرر 

                                                 
 .ون�المد�ي�اليم��من�القان) 1ف/ 1269(وذلك�ما�أكدتھ�المادة��)1(

�ضمنيًا�ع��ا�-�عد�ال��ا������طل��ا����المواعيد�المقررة� )2(
ً

 .���القانون�المد�ي�وقانون��ثبات�تنازلا

الطبعة��و��،�مطا�ع��- ال�و�ت��-وزارة��وقاف�والشئون��سلامية��-الموسوعة�الفق�ية�ال�و��ية� )3(

  .167ص�-26ج�-ه�1427 -مصر�-دار�الصفوة�
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-� 
ً
�ضمن ��سقاط �م��ا �يؤخذ �ال�� ��مور �المش�: اومن �من �العقار�اس�ئجار�الشفيع �ي

�الشفيعُ  �ي�� �أو �بالشراء�المبيع، �لك�،المش��ي �الله �بارك �نحو �لھ، �يدعو ��ذا��،أو و��

� �ا��صوص �المادة �أنھ): 1270(تنص �ع�� �اليم�� �المد�ي �القانون ��سليمً : (من من��اُ�عَدّ

�حق� �و�سقط �الشفعة �بھ �وتبطل �الشفعة، ��� �الرغبة �عدم �ع�� �يدل �ما ��ل الشفيع

   ).الشفيع

�أ �ين�نِ وللتنازل �لم �ما �الشفعة، ��� �ا��ق �إسقاط �اعتقاد��ثر��� �ع�� �التنازل ذلك

مقبول،��اعتقاده�بطلان�العقد،�ثم�حكم�القضاء�ب��تھ،�أو�يظ�ر�أو�ينكشف�خلاف�ما�

 
ُ
بلغ�بھ�الشفيع��-قبل�القبض�-كأن�يحط�البا�ع�عن�المش��ى��-بلغ�بھ�أ

ُ
�عض�الثمن�الذي�أ

�أن�- بلغ
ُ
�أ �إذا �وكذلك �الشفعة، �وع����فلا��سقط ��ل�ا، �ظ�ر�أنھ �ثم �الع�ن، ��عض المبيع

�والقول� �شفعتھ، �ع�� �فالشفيع �خلافھ؛ �تب�ن �ثم �لغرض، �الشفعة �تركت �أينما ا��ملة

   )1(.قولھ�مع�يمينھ�أنھ�ترك�ا�لذلك�الغرض،�ما�لم�يكن�الظا�ر�خلافھ

 �لك�الشفيعُ مِّ أن�يُ  :الثا�ي
َ
  )2(صا��ھ�عل��اللمش��ي�أو�لغ��ه�أو�يُ �الشفعة

    � �و�ذه �إذ �الشفعة، �عن �التنازل �صور �من �حق�صورة �و�سقط �الشفعة تبطل

 
َّ
بمقابل�أو��غ����صا��ھ�عل��اك�الشفيع�الشفعة�للمش��ي�أو�لغ��ه�أو�الشفيع�ف��ا�إذا�مل

 ��عد�البيع،�،مقابل
َّ
كتك�شفع��،�أو�و�بتك�حقي����الشفعة،�ونحو�ذلك،�وسواء�نحو�مل

  .)3(ازلھ�ع��اذلك�يدل�ع���تن�؛�لأن�ان�قبل�الطلب�أم��عده

،�وسواء�صا���الشفيعُ�المش��ي�ع����ل�الشفعة�أم��عض�ا؛�فإ��ا��سقط��ل�ا    

 
ُ
ة�للقانون�المد�ي�اليم����سبق�أن�العوض�ُ�ستحق�للشفيع�إذا�دَّ عِ وقد�اختارت�ال��نة�الم

�المش��ي  �من �لأن�ان  �؛
ً

�فعلا �حقھ �عن �لھ �تنازل �يلزمھ�الشفيع �فلا �غ���المش��ي �أما ،

                                                 
�: يُنظر )1( �المذ�ب �لأح�ام �المذ�ب �الع�����–التاج �قاسم �بن �أحمد �عوض�: تحقيق�- للقا��� طيب

  .22ص�-3ج�-)دون�رقم�طبعة�أو�تأر�خ��شر(صعدة��–مطا�ع�المصطفى�ا��ديثة��-منصور 

  .من�القانون�المد�ي�اليم��) 1271(،�وكذا�المادة�)2ف/ 1269(وذلك�ما�أكدتھ�المادة��)2(

  .22ص�-3ج�- ع�سابقمرج�-التاج�المذ�ب�)3(
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�و�،)1(العوض �المادة �تنص ��ذا �أنھ) 1271(�� �ع�� �القانون�المد�ي�اليم�� إذا�صا���: (من

�العوض �و�ستحق �الشفعة �بطلت �عوض؛ �ع�� �الشفعة �عن �المش��ي سواء��،الشفيع

   ).صا��ھ�ع����ل�الشفعة�أم��عض�ا�فإ��ا��سقط��ل�ا

سقط�حق�الشفيع����الشفعة،�ومما�ي�ب����شارة�إليھ��نا�أن�التنازل�وإن��ان��ُ 

إلا����حال��ان�الشفيع�لا�يزاحمھ�شفيع�آخر،��،�تج�أثره����حق�المتنازل�إليھإلا�أنھ�لا�يُ 

�،إذ�التنازل�لا�يؤثر�ع���حق�بقية�الشر�اء����أخذ�المبيع��لھ،�بما�ل�م�من�حق����الشفعة

من�القانون�المد�ي�اليم��،�وال���جاء�) 1263(توافرت�شروط�ا،�و�ذا�ما�أكدتھ�المادة��إنْ 

�أخذ�( :ف��ا �الشفعاء �من �بقي �فلمن �بھ، �القضاء �قبل �حقھ �الشفعاء �أحد �أسقط إذا

  ).سقطھ��عد�القضاء�فل�س�ل�م�أخذهأإن�و  ،نص�بھ

  عن�غ��ه�اإذا�تو���الشفيع�العقد�المث�ت�للشفعة�كونھ�با�عً : الثالث

� �الشفعة �وتبطل �الشفيع �تو�� �إذا �فيھ ��و�شفيع �لما بل��-)2(غ���فضو�� -البيع

�أو� �وإلا� ؛الو�الةبالولاية �ع��ا، �أو�تنازلھ �الشفعة، ��� �رغبتھ �عدم �ع�� �دلالة �ذلك ��� لأن

�لنفسھ �المبيع �المال �لاش��ى ��وعليھ، ��و�فإن �ا��الة ��ذه ��� ��سقط �الذي �حق ���نفسھ

حق�غ��ه�ممن�ينوب�ع��م�من�المشمول�ن�بولاية�أو�وصاية�أو�و�الة�ف،�لا�حق�غ��ه�الشفعة

-�� �شفعاء ��انوا �لا �-إن �حق�م �فإن �لھ �فإن �ثم �ومن �باشر�العقد��-��سقط، �قد ��ان إن

                                                 
الصـــــــــادرة��-)قـــــــــانون�المعـــــــــاملات�الشـــــــــرعية(المـــــــــذكرة��يضـــــــــاحية�للقـــــــــانون�المـــــــــد�ي�اليم�ـــــــــ���ســـــــــبق��)1(

مـــــــــــن�) 1271(المقابلـــــــــــة�للمـــــــــــادة�) 1161(المـــــــــــادة��-لكتـــــــــــاب�الرا�ـــــــــــعا�- عـــــــــــن�مجلـــــــــــس�الشـــــــــــعب�التأس��ـــــــــــ��

مــــــــــن�) 1269(دة�المقابلـــــــــة�لــــــــــذات�الفقـــــــــرة�مــــــــــن�المـــــــــا) 1159(مـــــــــن�المــــــــــادة�) 2( والفقــــــــــرة القـــــــــانون�ا��ـــــــــا��،

  .464ص. القانون�المد�ي�ا��ا��

من�لا�يملك�المال،�ول�س�بوكيل�لمالكھ�ولا�و���أو�و����عليھ،�: غ���فضو��؛�لأن�الفضو����و: قلنا�)2(

�ي�ون� �لا �أن �الشفعة، ��� �حقھ ��سقط �ل�ي �للشفعة، �المث�ت �البيع �عقد �يتو�� �فيمن �اش��طنا وقد

عقد�موقوف�ع���إجازة�: من�القانون�المد�ي�اليم��) 467: (ادةفضوليًا؛�لأن�بيع�الفضو���وفقًا�لنص�الم

�ثم� �العقد �فضو�� �عقد �فإذا �ال��يح، �العقد �إلا��� �لا�ث�ت �والشفعة �أو�وصيھ، �أو�وليھ �المال مالك

  .حصلت��جازة؛�فلا�ما�ع�يمنع�الفضو���من��خذ�بالشفعة،�عند�نفاذ�العقد،�شر�طة�أن�يملك�سب��ا



 من���محمد�أحمد�الصلوي . د -دراسة�تحليلية��-  �ح�ام��جرائية�لاستحقاق�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��
 

 51 �لية�ا��قوق�جامعة�عدن –م�2022والعشرون���ا��امسالعدد��–مجلة�القانون�
 

،�في�يع�أن�يطلب�الشفعة�للمشمول�بولايتھ�أو�وصايتھ�أو�لمو�لھ�-عن�الغ���اب�ونھ�با�عً 

  . و�شفع�لمن�الشفعة�لھ

�غ��هو      �عن �البيع �المتو�� �الشفيع �فإن �السابق، �ا��كم �من لا��سقط��،است�ناء

���العقد�أو�من�أحد�ما�فقط�فاختار�نفاذ�عل�لھ�ا��يار�من�طرإذا�جُ ���الشفعة��ھحق

   .)2(فإن�لھ�طلب�الشفعة�لنفسھ�أو�لمن�ينوب�عنھ�من�الشفعاء�؛و�ان�شفيعًا�)1(العقد

�أو� �البا�ع �فأمضاه�البا�عانفلو�شرط �البيع �بإمضاء �الشفعة �لھ لم��؛ا��يار�لمن

نھ�تبطل�شفعتھ�لأجل�إمضائھ�المبيع،�وسواء�أم����وشفع�بلفظ�واحد�نحو�شفعت؛�لأ 

��مر�ن  �،يتضمن
ً

�أولا ��مضاء �بلفظ �بلفظ�أو�جاء ��عراض �قبل �المجلس ��� �شفع �ثم ،

  .)3(آخر،�فإنھ�لا�ي�ون�تراخيا�عن�الطلب؛�لأنھ�لا�يتم�البيع�وتث�ت�الشفعة�إلا�بذلك

��انت ��وإذا �) 4(الفقرة �المادة �يم��) 1269(من ��عداد��الواردة�-مد�ي �معرض ��

إذا�تو���الشفيع�العقد�: (ع���أنھتنص� -ق�الشفيع�ف��اأسباب�بطلان�الشفعة�وسقوط�ح

�تو���العقد� المث�ت�للشفعة��ونھ�با�عًا�عن�غ��ه،�ولا��سقط�حقھ����طلب�الشفعة�إذا

�أو�وصيًا�عن�الغ��،�كما�لا��سقط�حقھ�إذا�جعل�ا��يار�لھ�من�طر���
ً

و�ان�وليًا�أو�وكيلا

�وأنفذه �فقط �أحد�ما �أو�من ��). العقد �أن �وجدنا �فقد ��و���ناك �ا��ملة �ب�ن تناقض

�-للقانون�المد�ي��سبق��إلا�أن�المذكرة��يضاحية��س�ب�سوء�الصياغة�والثانية�م��ا،

أو��ت��إذقد���صت�الموضوع،�وأو��تھ�ع���وجھ�لا�يبقى�معھ�ل�س،��- لذات�النص

الذي��سقط�بتوليھ�العقد�المث�ت�للشفعة�عن�الغ����و�حق�نفسھ،�إن��ان�شفيعًا،�بأن�

ول�ذا�فإننا�نو����بأن�أما�حق�غ��ه�ممن�ينوب�ع��م،�فلا��سقط�منعًا�لش��ة�التواطؤ،�

 -4: (ع���النحو���يوذلك�ع���نحو�يكفل�إيضاح�الفكرة�دون�تناقض،���عدل�الفقرة،

                                                 
كما�لا��سقط�حقھ�(،�من�القانون�المد�ي�اليم��،�أنھ�)4ف/1269(من�المادة�) 4(رة�جاء������ز�الفق�)1(

  ).إذا�جعل�ا��يار�لھ�من�طر���العقد�أو�من�أحد�ما�فقط�وانفذه

��سبق: تنظر�)2( �المد�ي �للقانون ��يضاحية �سابق�-المذكرة ��- مرجع �) 4(والفقرة �المادة ) 1159(من

  .464ص�-من�القانون�المد�ي�ا��ا��) 1269(المقابلة�لذات�الفقرة�من�المادة�

َ�ب�: ينظر�)3(
ْ

ذ
َ
َ�ب�لأح�ام�الم

ْ
ذ

ُ
  .24ص��-  3ج��-التاج�الم
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إذا�تو���الشفيع�العقد�المث�ت�للشفعة��ونھ�با�عًا�عن�غ��ه،�ولا��سقط�حقھ�إذا�جعل�

� �العقد �من�طر�� �و ا��يار�لھ �فقط �أحد�ما ��ل��حوال�أأو�من ��� نفذه،�كما�لا��سقط

  ).حق�المشمول�ن�بولايتھ�أو�وصايتھ�أو�و�التھ

 : الرا�ع
ً
�عالم �الشفيع �ملك �من �الشفعة �س�ب �جميع  �اخروج

ً
�أو��)1(أو�جا�لا باختياره

  اطوعً ��ا�بدون�اختياره�قبل�ا��كم�لھ�بالشفعة�أو�ال�سليم�لھ�

��ن�تملك�الشفيع�الع�ن�المشفوع�ف��ا،�فإذا�باع�الشفعة�معلقة�ع���بقاء�سب��ا��

قبل�ا��كم�لھ�بالشفعة؛�فل�س�لھ�أن�يطلب�حصة��،���المال�الشا�ع�ل�ا�الشفيع�حصتھ�

ووجھ�ذلك�أنھ�ر����بإبطال�شفعتھ�بإخراج�ما��و�س�ب��شر�كة�بالشفعة،�لزوال�سب��ا،

س�ب؛�فإن�شفعتھ�لا�أما�لو�باع��عض�ال�،)2(فبطلت�؛لثبو��ا�عن�ملكھ�قبل�مص���ا�إليھ

 
ً
بالنصف�فباع�الر�ع،��ا�سقط�مادام�بقي�لھ�ولو�جزء��س����شفع�بھ،�كأن�ي�ون�خليط

  .)3(فإن�لھ�أن��شفع�بالر�ع��خر،�ولا�يحتاج�إ���تجديد�الطلب

�خ �باختيارهوسواء �الشفيع �ملك �من �الس�ب �أو��غ���رج �أو��بتھ، �ب�يعھ �كقيامھ ،

�لل �استملاك �للس�ب �يحصل �كأن �قرره�اختياره، �ما �و�ذا �قضا�ي، �بحكم �العامة منفعة

ا�للمقرر����الفقھ�الز�دي،�و�و�المذ�ب�المأخوذ�منھ��ذا�ا��كم
ً
  .)4(المشرع�اليم���خلاف

  )5(طلب�الشفيع�الشفعة�مع�شرط�ا��يار�ف��ا�أو�نحوه: ا��امس

�الشفيع�:وصورتھ �يقول �ا��يار: أن �و�� �ولو��ان��؛شفعت �تبطل، �شفعتھ فإن

 
ً

رَاخٍ،�كما�أنھ���ذا�يظ�ر�أنھ�غ���جاد����رط�ا��يار�لأن����ش�جا�لا
َ
إعراض�عن�الشفعة�وَت

وكذلك�الشأن�����ل�ما�يدل�ع���تراخيھ����طلب� .طل��ا،�بل�إن�شرط�ا��يار��ال�سليم

  .الشفعة

                                                 
 .من�القانون�المد�ي�اليم��) 8ف/ 1269(وذلك�ما�أكدتھ�المادة��)1(

دار��- )�ـ1250: ت(للإمام�محمد�بن�ع���الشو�ا�ي��-السيل�ا��رار�المتدفق�ع���حدائق��ز�ار: يُنظر�)2(

 .565ص�-1ط�- حزم�ابن

  .29ص�-3ج�-مرجع�سابق�–التاج�المذ�ب��)3(

  .29ص�- 3ج�-المرجع�السابق: ينظر�)4(

  .من�القانون�المد�ي�اليم��) 10ف/ 1269(وذلك�ما�أكدتھ�المادة��)5(
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  ع���دفع�الثمن�وم��قاتھ�اإذا�لم�يكن�الشفيع�قادرً : سادسال

كد�عدم�جديتھ�����خذ�يؤ �،إن�عدم�قدرة�الشفيع�ع���دفع�العوض�ومحلقاتھ

ذلك�؛�لأن�����ضرار�بالمش��ي �اي�ون�س�بً يمكن�أن�لا��،طلب�الشفعة�كما�أنبالشفعة،�

�الشفعة ��شر�ع �من �ا��كمة �يخالف ،� �الثمن�ول�ذا �دفع �غ���القادر�ع�� �الشفيع فإن

،�لعدم�قدرتھ�ع���أداء�ما�قام�ع���الع�ن��اوم��قاتھ�وقت�طلب�الشفعة��سقط�حقھ�ف�

  .)1(ة�من�العوض�والمؤن،�و�ذا�يضر�بالمش��ي،�ولا�ضرر�ولا�ضرار�����سلامالمشفوع

،�أو�ومن�وج�ة�نظرنا�نرى�أن�التقر�ر�بأن�الشفيع�قادر�ع���دفع�الثمن�وم��قاتھ

�غ���قادر، �تقدير�القا����أنھ �إ�� �ذلك �يخضع �إذا �حكم، �إ�� بحسب��،�و�أمر�يحتاج

للوصول�إ����وف�وأحوال�الشفيعظر ظروف�حال�الشفيع،�فيجب�ع���القا����تحقيق�

قدرتھ�ع���دفع�الثمن�وم��قاتھ،�و�حث��ذا�الموضوع��ش�ل�أوسع�سي�ون��بمدىقناعة�

�بوصفھ�الشفيع�ع���دفع�الثمن�وم��قاتھ�قدرةعند�ا��ديث�عن��–إن�شاء�الله��- الاحقً 

 
ً
  .ل��كم�لھ�بالشفعة�اشرط

�: سا�عال �الشفيع �مطلب �طلبھالشفعة �لھ �ل�س �ب�،من �علمھ ��ذا�مع �ع�� �طل��ا أن

  النحو�يبطل�ا

 �،أو�مطالبتھ،�أو�توجيھ�الطلب�إليھ�طلبھلھ��ومن
ً

حيث�لم���و�المش��ي،�ولو�وكيلا

؛�لأن�،�أو�و���أو�و����القاصر�ومن����حكمھالبيع�إ����صيل�بل�اش��ى�باسمھ�يضف

�يده ��� �المبيع ��ان �سواء �بھ �تتعلق �البا�ع�،ا��قوق �يد ��� �طلب�أم �للشفيع �أن �كما ،

�القا���ا �من �القضائية�لشفعة �الولاية �����،)2(ذي �أو�من �المش��ي �ف��ا �يخاصم بدعوى

  .)3(طلب�من�ل�س�لھ�طلبھ: ولا��عد�ذلك�من�قبيل�،حكمھ�ممن�تم�ذكر�م

                                                 
)1(�� �المادة �أكدتھ �ما ����) 11ف/ 1269(وذلك ��يضاحية �المذكرة �وو��تھ �اليم��، �المد�ي �القانون من

  .466ص�-مرج�سابق�–المقابلة�ل�ذه�المادة����القانون�المد�ي�ا��ا���) 1159(ن�المادة�م) 11(الفقرة�

��مناء��)2( �أو�إ�� �قضائية، �ولاية �ذي �ل�سوا �قضاة، �إ�� �تقدم �ال�� �الطلبات �من �اح��ازًا �ذلك قلنا

  .الشرعي�ن،�أو�عقال�القرى،�أو�المشايخ،�فإن��ل�ذلك��عد�من�باب�طلب�من�ل�س�لھ�طلبھ

من�القانون�المد�ي�اليم��،�بيد�أن�المذ�ب�الز�دي��عد�طلب�) 5ف/ 1269(لك�ما�أكدتھ�المادة�وذ�)3(

�بدعوى� �يتقدم �أن �للشفيع �لا�يحق �إذ �الشفعة، ��سقط �المش��ي �من �طل��ا �قبل �القا��� �من الشفعة
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،�)1(طلب�غ���المش��ي��سقط�ا�إلا�أن�حقھ����الشفعة�لا��سقط�إلا�مع�علمھ�بأنَّ 

� �يج�ل ��ان �تبطل�؛ذلكفإن � ،لم �العلم �المو�عد �يطلب �افورً ش��ي ،� �تراخ، فإن�بدون

  .بطلت�ب��اخيھ�؛ترا��

�الشفعة: ثامنال ��غ���لفظ �المشفوعة �الع�ن �الشفيع  �،طلب
ً
�ملكي��ا�اعالم �أو�ادعائھ ،

  )2(�غ���الشفعة

� �يقول وذلك �فِيھِ�: نحو�أن سْتَحِقُّ
َ
�أ ذِي

َّ
�ال ا

َ
�َ�ذ ��ِ

ْ
ك ِ

ّ
�أو�مَل ،� �مِّ�ِ �أو�َ�بْ ،� �مِّ�ِ ِ�عْ

صَدَّ 
َ
�أو�ت ،

َ
فْعَة

ُّ
�َّ الش

َ
�عَ� �بِھِ �طل��ا��؛قْ ��عد �ذلك �لو�قال �ح�� �بذلك، �شفعتھ ��سقط فإ��ا

رَاخٍ 
َ
�وَت �الشفعة �عن �وإعراض �تقر�ر�لملك�المش��ي، �ذلك ��� �لأن �المعت��؛ ،�إلا�أن�)3(بلفظ�ا

مل�إلا�مع�علمھ�بأن�ذلك��سقط�ا،�وإلا�حُ  -����ذه��حوال�-حقھ����الشفعة�لا��سقط�

 .ا�ع���أنھ�اس�شفاع�ف��اطلبھ�شراء�الع�ن�المشفوع�ف��

� �الشفعةأما �طلب �قبل �ملكية�الع�ن: لو�قال �فاد�� ِ�ي،
ْ
�مِل �أو�َ�عْضُھُ ْ�ءُ

َّ
�ال�� ��ذا

لأنھ�يدل�ع���أن�الشفيع��؛المشفوع�ف��ا��غ���الشفعة؛�فإن�ذلك��سقط�حقھ����الشفعة

�ف��ا �المشفوع �الع�ن �يملك �أنھ �طالما �الشفعة �طلب ��� �لھ �حاجة �لا �عن�، ف�و�إعراض

  .)4(ك�بالشفعة�إذا��ان�قد�طل��ا�بلفظ�ا�المعت��؛�فلا��سقطلِ شفعة،�إلا�أن�يد���أنھ�مَ ال

________________________________________________________ 

�-3 -3ج�-مرجع�سابق�- التاج�المذ�ب: ينظر. الشفعة�ابتداء�أمام�القضاء�ما�لم��سبق�طل��ا�من�المش��ي 

  . 25ص

إن�مسألة�تقدير�علمھ�من�عدمھ،����من�مسائل�الواقع�ال����ستقل����تقدير�ا�قا����الموضوع��)1(

� �الشفيع ��ان �فإن �ا��ال، �قرائن �ع�� ��–بناء
ً

�يف��ض��-مثلا �فإنھ �والقانو�ي، �الشر�� �العلم �طلاب من

واه�أمام�محكمة�غ���علمھ�بما��سقط�شفعتھ،�فلا�يقبل�لھ�عذر،�وكذلك�ا��ال�لو�تقدم�الشفيع�بدع

���� �حقھ ��سقط �ثم �ومن �لا�تقبل، �دعواه �فإن �دعواه، �صياغة ��� �بمحام �استعان �قد �و�ان مختصة،

��و��ا� �الشفعة، �أح�ام �من �التض�يق �مع �تماشيًا �وذلك �طلبھ، �لھ �ل�س �من �إ�� �طلبھ �لتوجيھ الشفعة،

  . جاءت�ع���خلاف�القياس

  .ن�المد�ي�اليم��من�القانو ) 6ف/ 1269(وذلك�ما�أكدتھ�المادة��)2(

  . 26ص�– 3ج–مرجع�سابق�–التاج�المذ�ب�: يُنظر�)3(

  . الصفحة�ذا��ا�–المرجع�السابق�–التاج�المذ�ب��)4(
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�من� �المشفوعة �الع�ن �شراء �طلب �أن ��� �ال��ك���عل��ا �ي�ب�� �ال�� ��مور ومن

الع�ن�المشفوعة��غ���الشفعة�����إقرار�بملكھ،�كما�أن�ادعاء�ملك) المشفوع�منھ(المش��ي�

  .غ�����يح�فوع�منھللمش�إقرار�بأن�البيع��و 

�المشفوعة: التاسع �الع�ن ��عض �الشفيع �النحو� ،طلب ��ذا �ع�� �طل��ا �بأن �علمھ مع

  يبطل�ا

وح���تماشيًا�مع�ما�تتم���بھ�الشفعة����القانون�اليم��،�من�أ��ا�لا�تقبل�التجزئة،�

) 7(: رقمالمشرع�اليم���يقرر����الفقرة��فإنلا�تفرق�الصفقة�ع���المش��ي�فيضار�بذلك،�

� ��)1269(من�المادة ��مور�ال�� �من �بأن، �المد�ي �القانون �حق�من �و�سقط �الشفعة تبطل

،�إلا�إذا��عددت�الع�ن�: (الشفيع�ف��ا
ً
طلب�الشفيع��عض�الع�ن�المشفوعة�إذا��ان�عالما

� �المادة ��� �النحو�المب�ن �ع�� �المش��ون �أو��عدد �الواحد�) 1277(المشفوعة ولا��عت���شراء

�مالم
ً
  ).يضف�إل��م�صراحة���ماعة��عددا

� �أنھ �النص ��ذا  �إذاومؤدى
ً
�عالم �الشفيع �يضر��ا�ان �بما �تتجزأ �لا �الشفعة أن

،�خاصة�إذا��ان�الثمن�جملة،�بصرف�النظر�المش��ي�فطلب��عض�ا؛�فإن�حقھ��سقط

ا��زء�المشفوع�أصلھ�من�با���أجزاء�الصفقة؛�أو��ان� عن�قيمة��ل�جزء�من�الصفقة،

إلا�إذا��عددت�الع�ن�المشفوعة� ،)1(ابتداءً  شراء�الصفقة�ب�امل�ا�ولولاه�لما�رغب�المش��ي���

،�وقد�سبق�بيان�ذلك�عند�ذكر�)2()1277(أو��عدد�المش��ون�ع���النحو�المب�ن����المادة�

   .)3(بحث�سابق�،���شروط�استحقاق�الشفعة�المتعلقة�بالمال�المشفوع�فيھ

                                                 
  .249ص��-مرجع�سابق�- الوسيط����ا��قوق�العي�ية��صلية��-رمضان�أبو�السعود. د�)1(

تقبل�التجزئة،�فيلزم�الشفيع��الشفعة�لا : (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أن) 1277(تنص�المادة��)2(

طلب�الشفعة����الع�ن�المشفوعة��ل�ا�إلا�إذا��عددت�الع�ن�المشفوعة�وقام�س�ب�الشفعة�بواحد�من�

�وطلب� ��و�� �ا��الة ��� �سب��ا �بھ �قام �فيما �الشفعة �طلب �للشفيع �فيجوز �المش��ون �أو��عدد أفراد�ا

احد���ماعة�ولم�يضف�إل��م�فلا��عت����ذا�نص�ب��عض�المش��ين����ا��الة�الثانية،�وإذا�اش��ى�الو 

  ).�عددًا

�الموسوم: يُنظر�)3( �اليم��: بحثنا �المد�ي �القانون ��� �الشفعة، �لاستحقاق �الموضوعية مجلة��- �ح�ام

  .155ص�-2021 -د�سم���-)24(العدد��-جامعة�عدن�–القانون�الصادرة�عن��لية�ا��قوق�
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�ب �المشفوعة �الع�ن ��� �الصفقات ��عدد �ث�ت �إذا �أنھ �الع�ن�بيد ��عض �بيع أن

المشفوعة�كصفقة�أو��؛�فإن�للشفيع�أن��شفع����تلك�الصفقة،�فإن�أسقط�حقھ����

�المش��ي� ��شارك �الشفيع �فإن �ثانية؛ �كصفقة �المشفوعة �الع�ن ��عض �بيع �وثم الشفعة،

�وفقً  ��ول �المادة �نصت �وقد �و�ختصاص، �لقواعد�ال��احم �المد�ي�) 1273(ا �القانون من

إذا��عددت�الصفقات����الع�ن�المشفوعة�فللشفيع�الشفعة����الصفقة�: (اليم���ع���أنھ

  ).�و���و�شارك�فيما��عد�ا�مالم�يكن�س�بھ�أخص�ف�و�أو��

 )1(ترك�الشفيع�ا��اضر�مجلس�العقد�طلب�الشفعة����المجلس: العاشر

�أن �اليم�� �المشرع � قرر �الشفعة �ف��اتبطل �الشفيع �حق �الشفيع� و�سقط ب��ك

طل��ا��:أي�،الشفعة�لمن�واث��اوذلك�لأن�. عقد�طلب�الشفعة����المجلسا��اضر�مجلس�ال

�السرعة �وجھ �ا��ق�،ع�� �لإثبات �ل�س �المواثبة �عن��،وطلب �غ���معرض �أنھ م
َ
�ليُعل بل

 )2(الشفعة
ً

ب�بوت�ا��ق�لھ����طل��ا،�فإذا��،�إذ�تبطل�الشفعة�بال��ا������طل��ا،�ولو�جا�لا

فبيعت�أرض�بجن��ا��ش��ك�مع�تلك��رض��؛بالم��اثوأحد�ما�لم��علم��،اورث�رجلان�أرضً 

� �خاص، �طر�ق �الشفعةو �� �يطلب �نص�بً �،لم �ف��ا �لھ �أن �علم �����افلما �الشفعة طلب

��عذر�؛المبيعة �ل�س �ا���ل �لأن �شفعتھ �المادة�)3(تبطل ��� �عاد �اليم�� �المشرع �أن �إلا ،

�اليم��) 1274( �المد�ي �القانون �أنھمن �فقرر �ا��اض( :، �الشفيع �أن�يلزم �العقد ر�مجلس

�عذر�مقبول  �لھ �يكن �مالم �المجلس ��� �الشفعة �و )يطلب ،�� �قيد��ذا �ي�ون�قد �المشرع فإن

الشفعة�فلا��سقط�حق�الشفيع����،�)1269(الفقرة�الثالثة�من�المادة�طلاق�المذ�ور����� 

� �يطل��اإذا �أن �دون �العقد �مجلس �ترك �عذر�مقبول �مادام، �الشفعة�لھ �طلب �يلزمھ �بل ،

                                                 
  .لقانون�المد�ي�اليم��من�ا) 3ف/ 1269(وذلك�ما�أكدتھ�المادة��)1(

بل�لمخافة���ود�المش��ي�وإن�اره�بأنھ�: يقول�ابن�عابدين����حاش�تھ. و�ش�اد�ع���طل��ا�ل�س�بلازم�)2(

: ينظر. و�ذا�ما�نؤ�ده،�ومع��ذا�فإن�للشفيع�إثبات�الطلب��ش���وسائل��ثبات. لم�يطل��ا����موعد�ا

�تنو�ر��بصا �الدر�المختار�شرح �المحتار�ع�� �عابدين: ر�المس��رد �ابن �الشيخ��-حاشية �ا��نفي للفقيھ

� �عابدين �بابن �عبدالعز�ز�المعروف �عمر�بن �بن �أم�ن �وال�شر�-)�ـ1252: ت(محمد �- دار�الفكر�للطباعة

  .225 -6ج�-م2000 -�ـ�1421 - ب��وت

  .240ص�-المرجع�السابق�-حاشية�ابن�عابدين: ينظر�)3(
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   .)2(،�وتقدير�العذر�����ذه�ا��الة�م��وك�للقضاء)1(العذر�بمجرد�زوال

�مدة�: ا��ادي�عشر �بھ ��عد�علمھ ����طل��ا �العقد �مجلس �عن �الشفيع�الغائب ترا��

 فمن�وقت�زوال�العذر�)4(الم�يكن�معذورً  ما،�)3(تز�د�ع���ما�يمكنھ�فيھ�طلب�الشفعة

� �الفقرة �ذلك �أكدت �) 9(وقد �المادة �ف) 1269(من �جاء �الشفيع�: (��اوال�� ترا��

�ولو��غ���لفظ� �التصرف، �ع�� ��املة ��ش�ادة �بھ �علمھ ��عد �العقد �مجلس �عن الغائب

الش�ادة،�أو�تراخيھ��عد�علمھ�بالعقد�بخ���يفيد�الظن�مدة�تز�د�ع���ما�يمكنھ�فيھ�طلب�

فمن�وقت�زوال�العذر،�والقول�قول�الشفيع�إذا�اد���عدم��االشفعة،�مالم�يكن�معذورً 

                                                 
إذا�اختلف�الشفيع�والمشفوع�منھ����العذر�: (ي�اليم���ع���أنھمن�القانون�المد�) 1305(تنص�المادة��)1(

بال��ا���عن�طلب�الشفعة�فإن��ان�العذر�مما�يقبل�الب�نة�عليھ،�فالقول�قـول�المش��ى����نفيھ،�وإن�

  ).�ان�مما�لا��عرف�إلا�من�ج�ة�الشفيع�وحده�كظنھ�أن�المبيع�لآخر�غ���المش��ي�فالقول�قول�الشفيع

من�القانون�) 1274(المقابلة�للمادة�) 1164(المادة��-  يضاحية�للقانون�المد�ي�اليم����سبقالمذكرة�� �)2(

  .467ص�- الكتاب�الرا�ع�-مرجع�سابق�-  المد�ي�ا��ا��

ل��ك�الس��،�) بلا�عذر�موجب(واعلم�أن�ال��ا���إنما�يبطل�الشفعة�إذا��ان�: جاء����التاج�المذ�ب�)3(

�لو��ان�ثمة�عذر�نحو�ا��و  ف�من�عدو�يخ����منھ�الضرر�أو����اف،�أو�سبع�أو�حرس�أو�نحو�فأما

�بھ� �جرى ��عذر�حيث �ا�����فل�س �بلغھ �إذا �الس���بالليل �ومشقة �الوحشة، �مجرد �فأما �تبطل، �لم ذلك

�أم���ارًا
ً

�لم�يجب�سواء�بلغھ�ا�����ليلا
ً

مرجع��-التاج�المذ�ب: يُنظر. عرف،�وإن�لم�يجر�العرف�بالمس���ليلا

  .31ص�-3ج�-سابق

قدر�(وحد�ال��ا���المبطل�أن�يبلغھ�خ���البيع�و�و����عمل�فاستمر�فيھ�وإن�لم�يتمھ�و�ان��ستمرار��)4(

نحو�أن�ي�ون����قراءة���يفة�أو�قطع���رة�أو�خياطة�ثوب،�أو�شرع����نافلة�أو����) �عد�بھ�م��ا��

�أول  �ولو��� �التقديم �جاز�لھ �الوقت؛ ��� �المش��ي �يدرك �بحيث �يتضيق �لم ��فرض �نفل�(الوقت فلو�أتم

لا�أك���م��ما�إلا�أن�يبلغھ�و�و����الثالثة�من�النافلة�الر�اعية�اقتصر�عل��ا،�والتطو�ل����القراءة�) ركعت�ن

قدم�فعل�) أو(ع���المش��ي�مبتدئا�أو�رادا�) أو�قدم�ال�سليم(غ���المعتاد�مبطل�فأما�لو�أتم�النفل�ركعت�ن�

�) فرض( ��) تضيق(قد �وذلك �أداؤه، �يرى�عليھ ��ان �حيث ��ختياري، �وق��ا �خروج �خ��� �إذا الفر�ضة

وجوب�التوقيت�أو��ضطراري�مطلق،�فإذا�بلغھ�ا�����قبل�دخولھ�ف��ا�فقدم�ا�قبل�س��ه�إ���المش��ي�

� �الشفعة �تبطل(لطلب �النفل،�) لم �من ��و�فيھ �ما �أو�إتمام �عليھ، �السلام �أو�تقديم �بتقديم�ا شفعتھ

�أو  �ود�عة �رد �الغرض ��ان �الس�و�لأنھ��وسواء ���ود �ف��ا �و�دخل �أو�صلاة، �دين �أو�قضاء �غر�ق إنقاذ

  .31-30ص�-3ج- التاج�المذ�ب.. (�ا��زء�م��ا،�و��بع�ا��سن��ا�الداخلة�ف��ا،�ولا��عد�بذلك�م��اخيا
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  ).وللمش��ي�تحليفھ�ع���ذلكحصول�الظن�

حق�تملك�است�نا�ي�يقت����المسارعة�والمواثبة،�فإنھ�إذا�وقع�: فإذا��انت�الشفعة

سوءا��عد�علمھ��،من�الشفيع�ما�يدل�ع���تراخيھ����طلب�الشفعة،�وعدم�مواث�تھ�إل��ا

عن�مجلس��اسقط�حقھ����الشفعة،�ومن�ذلك�إذا��ان�غائبً �؛رهذ�عد�زوال�ع�مبالبيع�أ

د،�وعلم�بوقوع�البيع�وإبرام�العقد،��ش�ادة��املة�ع���ذلك،�ولو��غ���لفظ�الش�ادة�العق

�بالبيع�- �علم �قد �أنھ �عدلان �يقول �بأن �الشفعة��-أي ��� �حقھ �فإن �طل��ا؛ �يبادر�إ�� ولم

�سقط،�وكذلك�ا��ال�إذا�علم�بالعقد�بخ���يفيد�الظن،�وسكت�عن�طلب�الشفعة�مدة�

  .تز�د�ع���ما�يمكنھ�فيھ�طل��ا

�التصرف� �وقوع �ظنھ �يفيد �لا �تلقاه �ا�����الذي ��ون ��� �الشفيع، �قول والقول

� �وللمش��ي �للشفعة، �منھ(المث�ت �أقر�) المشفوع �فإن �ذلك، �ع�� �اليم�ن �تحليفھ طلب

  . بحصول�الظن،�أو�ن�ل�عن�ا��لف��عدم�حصولھ؛�سقط�حقھ����الشفعة

الشفيع���ا�وخلاصة�القول�فإن�الشفعة�تبطل�و�سقط�حق�الشفيع�ف��ا�إذا�تر 

الغائب�عن�مجلس�العقد����طل��ا��عد�علمھ�بالبيع�مدة�تز�د�ع���ما�يمكنھ�فيھ�طل��ا،�

�بدون� �طل��ا �عليھ �وجب �العذر؛ �زال �فإذا �العذر، �زوال �وقت �فمن �معذورًا؛ �يكن �لم ما

�وجھ�البطلان�إن�ترا��
َ

 .تراخٍ،�وإلا�بطلت،�حيث�عَرف

  الشفعةمسقطات��ما�ورد�من�بيان�وجھ��رتباط�ب�ن�-

ع����-ومما�تجدر��شارة�إليھ�أن�المشرع�اليم���قد�حدد�طر�ق�ن�لطلب�الشفعة�

بطل��ا�مباشرة�: �ما�الطر�ق�الرضا�ي�-نحو�ما�سنذكر�عند�بحث�موضوع�طلب�الشفعة

�المش��ي  �القضا�ي.. من �ذلك�: والطر�ق ��سبق �أن �دون �القضاء، �أمام �مباشرة �بطل��ا إما

�طلبً  �المش��ي �من �الشفعة�ا��يحً �اطل��ا �الشفيع �طلب �المش��ي �مواج�ة ��عد �وإما ،

  .بالرفض�وعدم�ال�سليم

�بوجھم��ا�ما��سقط�ا��ق�ف��ا��اوعليھ�فإن�أسباب�سقوط�الشفعة�المذ�ورة�آنفً 

� ��� �كما �وذلك �ولا�قضاءً، �لا�رضاءً �أن�يطل��ا �الشفيع �فلا��ستطيع �سباب�الستة�عام؛

�سابقً  �المذ�ورة ��سقط�اا�و�� �ما �وم��ا ، 
ً
�عالم �ف��ا�مادام�الشفيع �ع����ا��ق �تصرفھ بأن

السابقة،�أما�) السا�ع�والثامن�والتاسع(�سباب��ذا�النحو��سقط�حقھ����طل��ا،�كما����
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ً

بأن�تصرفھ�ع����ذا�النحو��سقط�حقھ����طل��ا�فإن�حقھ����الشفعة�لا��إذا��ان�جا�لا

  . �سقط،�بل�يمكنھ�ت��يح�الطلب

���� ل�س�لھ�عذر�مقبول،��ما�دامفإن�حق�الشفيع��سقط��:�خ��ينالس�ب�ن�أما

يلزم�الشفيع�ا��اضر�: (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 1274(وعليھ�فقد�نصت�المادة�

�الشفيع� �و�لزم �لھ�عذر�مقبول، �يكن �مالم �المجلس، ��� �الشفعة �يطلب �العقد�أن مجلس

مالم�يكن�لھ�عذر��الغائب�عن�مجلس�العقد�أن�يطلب�الشفعة����مجلس�علمھ�بالعقد،

  ).مقبول،�و�لزم�من��ان�لھ�عذر�مقبول�أن�يطلب�الشفعة�من�وقت�زوال�العذر

�تحكم� �ولذلك �الشفعة، �لطلب �المحدد �بالوقت �يرتبطان �الس�بان ا�مو�ذان

،�فإن�حصل�ال��ا������طلب�الشفعة����مجلس�أو�قضاءً �المواعيد�المقررة�لطل��ا�رضاءً 

ذر�للشفيع����ذلك�ال��ا��،�فإن�الشفيع��ستطيع�أن�العقد،�أو����مجلس�العلم،�ولا�ع

يتدارك�ذلك�بطل��ا�قضاءً����المدة�المحددة����قانون��ثبات�اليم��،�بل�إن�عدم�طل��ا����

مجلس�العلم�أو�مجلس�العقد�قد�يف�م�منھ�إعراضھ�عن�طل��ا�رضاءً،�وتفضيلھ�الطر�قة�

  .�ا�المحدد،��و�عذر�ينكشف�برفعھ�دعوى�الشفعة����موعدالقضائية

  

  الثا�ي�المطلب

  اليم��المد�ي�ما�لا��عد�من�مبطلات�الشفعة����القانون�

  

�من� �أمر�الشفعة �ف��ا �يلت�س �قد �ال�� �ا��الات ��عض �لبيان �اليم�� �المشرع تطرق

  : ��ي���ع���النحو�حالات��،�فقرر�أنھ�لا�تبطل�الشفعة���عدمھو بطلا��ا�حيث�

  ولا�الشفيع��منھ�المشفوع�لا�تبطل�الشفعة�بموت: ا��الة��و��

لا�تبطل�الشفعة�بموت�: (من�القانون�المد�ي�اليم��،�ع���أنھ) 1265: (نصت�المادة

�منھ�مطلقً  �قبل�االمشفوع �أو��عده �بالبيع ��عد�الطلب،�أو�قبل�العلم �الشفيع �ولا�بموت ،

�أو� �الورثة ��ل �طلب �و�لزم ��حوال ��ذه ��� �الشفعة �وتورث �الشفعة، �طلب �من التمكن

  ).م�بالو�الةأحد�

�المادة�أمر�ن��ما ��ذه �سقوط�أو�بطلان��:�ول : بي�ت ��� �منھ �المشفوع أثر�موت
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  . أثر�موت�الشفيع����ذلك�:والثا�ي. الشفعة

��ول  ��� �: فقررت �منھ �المشفوع �بموت �الشفعة �تبطل �لا ،�امطلقً ) المش��ي (أنھ

ستحق�عليھ�لم�يتغ���لأنھ�المستحق�باق،�و�موت�الم ؛سواء��ان�موتھ�قبل�الطلب،�أو��عده

�)1(�ستحقاق �انتقال�، ��عد �ا��الة ��ذه ��� �إذ �العام، �إ���خلفھ �يوجھ �الطلب �فإن ول�ذا

  .الع�ن�المشفوع�ف��ا�إ���الورثة�بمثابة�تنا���ل�ا

أن�الشفعة�لا��سقط�إذا��ان�موت�الشفيع�قبل�العلم��:���الثا�ي�قررت�المادةو

لأنھ�لم�يصدر�من��؛من�الطلب،�أو��عد�الطلببالبيع،�أو��عد�العلم�بھ،�مع�عدم�التمكن�

إسقاطھ�ل�ا،�أما�إذا��ان�قد�علم�بالبيع،�إعراضھ�عن�الشفعة�أو�الشفيع�ما�يدل�ع���

 �امن�طلب�الشفعة،�ومات�قبل�طل��ا؛�فإن�ذلك��عد�تراخيً �او�ان�متمكنً 
ً
 اوإعراضً  اوعزوف

  . )2(عن�الشفعة،�ف�سقط

لمجرد�موت�الشفيع،�وإنما�ع���تقدير�ن�الشفعة�لا��سقط�إ :و��ذا�ي�ون�ا��كم

سقوط�حقھ�ف��ا�ل��اخيھ�وعزوفھ�عن�طل��ا��عد�علمھ�ب�بو��ا�أو�س�وتھ�عن�الطلب�رغم�

  ..التمكن�منھ

خيار� :)3(��ا�كما�يقول�جم�ور�الفقھ��سلاميلأ�؛يف�م�من��ذا�أن�الشفعة�تورث

� �بالعيب، ��الرد �فورث �المال �عن �الضرر �لدفع �الشفعثابت �ورثت �الورثة�وم�� �لزم ة،

و����طل��ا�بالأصالة�أو�بالو�الة،�إذ�لا�يقبل�طلب�أحد�م�أو��عض�م�دون�الباق�ن،�اجميعً 

                                                 
  .166ص�-26ج�-مرجع�سابق�–الموسوعة�الفق�ية�ال�و��ية��)1(

) 1155(المادة��-) قانون�المعاملات�الشرعية(سبق�المذكرة��يضاحية�للقانون�المد�ي�اليم���� : تنظر�)2(

  462ص�-مرجع�سابق�–من�القانون�المد�ي�ا��ا���) 1265(المقابلة�للمادة�

تكملة�المجموع�شرح�الم�ذب�للإمام�أ�ي�زكر�ا�: و�م�المالكية،�والشافعية،�وا��نابلة،�والز�دية،�يُنظر�)3(

� �النووي، �شرف �بن �الدين � -14ج�–)�ـ�676:ت(مح�� �المطي�� �نجيب �من��–محمد ��ول و�و�ا��زء

� �الثانية �وال�شر�والتوز�ع�–التكملة �(  - ب��وت�- دار�الفكر�للطباعة �طبعة ��شر�أو�رقم �سنة �- 14ج-دون

�- )�ـ�476:ت(إبرا�يم�بن�ع���بن�يوسف�الش��ازي�أبو�إ��اق��-،�الم�ذب����فقھ��مام�الشاف��344ص

عبد�الله�بن�أحمد��-���فقھ��مام�أحمد�بن�حنبل�الش�با�ي�،�المغ��383ص�-1ج�-ب��وت�–دار�الفكر�

  .536ص�-5ج�-1405 -1ط�-ب��وت�–دار�الفكر��-بن�قدامة�المقد����أبو�محمد
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و�ان��ناك�من�يزاحم�م��إذا�طلب�الورثة�الشفعة�ع���النحو�المذ�ور لك�دلالة�ع���أنھ�ذ

وإذا�،�م�ما��عدد�الورثة�حصة�واحدة: ؛�فإ��م��ستحقون�س�م�مور��م،�أيمن�الشر�اء

 �� ��ان �ا��صة �تلك �فإن �ذلك�–مر�كذلك �حسب��نصبة� - �عد �ع�� �ب�ن�الورثة تقسم

  .)1(ع���شفعة��ولو�ة����القانون�اليم���اوذلك�قياسً �،الشرعية

�الثانية �: ا��الة �الو�� �بتفر�ط �الشفعة �تبطل �لا  أو
ً

�مطلق �تبطل�االو��� �لا �كما ،

  .لك�عادة�ل�ماإذا�لم�يكن�ذ�بالتفر�ط�أو�ال��ا���من�قبل�الوكيل�أو�الرسول 

� �المادة �أكدتھ �ما ��الآ�ي) 1166(و�ذا �النص �جاء �حيث �صدر�ا، �تبطل�: (�� لا

�مطلقً  �أو�الو��� �الو�� �بتفر�ط �يكن��االشفعة �لم �إذا �أو�الوكيل �الرسول �بتفر�ط ولا

�ل�ما �عادة �أو�ال��ا�� �ذلكو ...) التفر�ط �مطلقً : مؤدى �لا��سقط �الشفعة �أو��اأن بتفر�ط

�أو�الو��� �الو�� �قبل�.. ترا�� �من �أو�ال��ا�� �ولا�بالتفر�ط ���لية، �لفاقد �حماية وذلك

لأن�تفر�ط�أي��؛أو�الوكيل�إذا��انا�ممن��عرف�ع��م�ا��رص�وعدم�التفر�ط�)2(الرسول 

�الشفيع �فلا�يضار�بھ �التواطؤ، �ع�� �يحمل �عادة�. م��ما �أو�ال��ا�� �التفر�ط ��ان �إن أما

� �أو�للرسول؛ �للوكيل ��فإنسلوكية �تبطل �ف��االشفعة �الشفيع �حق �و�سقط �لأن ذلك�؛

�بأن �يو�� �اختار ھ ��ونھ ����طل��ا، �جادًا �يكن ��لم
ً
�أو�رسولا

ً
�لھوكيلا �عادة �ثم� ؛ال��ا�� ومن

  .يتحمل�ن�يجة�اختياره

و�نا�نرى�أن�الكتاب�إ���المش��ي�يقوم�مقام�الرسول،�و�دخل����ذلك�المحررات�

�إ �ا��ديثة، ��تصال �وسائل �ع�� �و�تصال ��لك��ونية �ذ ��ذه�إن �من �ا��ياة تطور

� �ا��ديثة �الوسائل �ل�ذه ��ع��اف �يقت��� �و الناحية �بفاعلي��ا ��� �إ��� إبلاغأثر�ا الطلب

                                                 
و���المذ�ب�الشاف���تقسم�ع���عدد�الرؤوس�ب�ن�الورثة،�قال�الشاف���فيما�إذا�مات�الشفيع�قبل��)1(

: يُنظر. بي��م�ع���العدد�امرأتھ�وابنھ����ذلك�سواء�أن�يأخذ�فلورثتھ�أن�يأخذوا�ما��ان�يأخذه�أبو�م

�المس�� �الوج��، �العز�ر��شرح �الكب��: (فتح ��-)الشرح �القزو��� �الراف�� �محمد �بن �الكر�م : المتو��(لعبد

�[ -)�ـ623 �الغزا�� �حامد �لأ�ي �الشاف�� �الفقھ �الوج����� �لكتاب �-11ج�-) ]�ـ�505: المتو��(و�و�شرح

  .478ص

�إ��)2( �ع���والكتاب �و�تصال ��لك��ونية �المحررات �ذلك ��� �و�دخل �الرسول، �مقام �يقوم �المش��ي �

  .وسائل��تصال�ا��ديثة
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�منھ �المشفوع �وأنھ �لا�سيما ،� �ا��لاف �عند �الممكن �من �بطر�قة�إثبات ���ا �الوصول علم

�الوسيلة� �م��ا �يجعل �الوسائل �ا��اضر���ذه �وقتنا ��� �التعامل �شيوع �أن �كما يقي�ية،

  .ناجعة�والمفضلة�والمضمونة�لتحقيق�المواثبة����طلب�الشفعةال

   )1(لا�تبطل�الشفعة�با��يلة: ا��الة�الثالثة

�الفقھ �كتب ��عض ���رمان��)2(تضمنت �الناس ��ستخدم�ا �ال�� �ا��يل ذكر��عض

الشفيع�من�الشفعة،�ولكن�المشرع�اليم���حسم��ذا��مر�فقرر�بطلان�أي�حيلة�يقصد�

من�القانون�المد�ي�اليم��،����) 1266(ن�الشفعة،�حيث�نصت�المادة���ا�حرمان�الشفيع�م

  ).بأي�حيلة�قصد���ا�حرمان�الشفيع�)الشفعة: أي( ولا�تبطل: (... ��ز�ا،�ع���أنھ

�قرر� �ول�ذا �ف��ا، �المشفوع �الع�ن �تنا�� �ا��يلة، �م��ا �يف�م �ال�� �ا��الات ومن

إذا�تنو��ت�الع�ن�المشفوعة�: (،�أنھمن�القانون�المد�ي) 1287: (المشرع�اليم������المادة

��خ��� �من �إلا �يطلب �أن �للشفيع �فل�س �الطلب، �قبل �تلقو�ا �ممن �متتالية بتصرفات

بمدفوعھ،�ول�س�للمش��ي�أن�يتصرف��عد�الطلب�فإن�تصرف�فلا��سري�ذلك����حق�

  ).الشفيع�ولھ�نقضھ�وتبطل��ل�حيلة�قصد���ا��ضرار�بالشفيع

  لشفعة�بالف����عد�طلب�الشفعةلا�تبطل�ا�:ا��الة�الرا�عة

� �المادة �ذلك �أنھ) 1267(تضمنت �ع�� �المد�ي �القانون �الشفعة�: (من �تبطل لا

�وجھ�المش��ي  ��� �الطلب ��عد �أو�لغ��ه �لعيب �ا��الات�)بالف�� �تب�ن�إحدى �و�ذه�المادة ،

ف���عقد�: ال���يف�م�م��ا�ا��يلة�أو�التواطؤ�ع���إسقاط�حق�الشفيع����الشفعة،�و��

                                                 
�يحبھ: ا��يلة�)1( �- التعر�فات: أنظر. ا��يلة�اسم�من��حتيال�و���ال���تحول�المرء�عما�يكر�ھ�إ���ما

�- إبرا�يم��بياري : تحقيق��-1405 -1ط�-ب��وت�–دار�الكتاب�العر�ي��-ع���بن�محمد�بن�ع���ا��رجا�ي

البج��مي�( تحفة�ا��ب�ب�ع���شرح�ا��طيب�: أنظر. ما�لا�يمكن�الوصول�إ���ال���ء�مع�ا: أو���. 127ص

� �ا��طيب ��-)ع�� �الشاف�� �عمر�البج��مي �بن �محمد �بن ��- )ه1221: ت(سليمان �العلمية �–دار�الكتب

  .526ص�-3ج�-م1996-�ـ�1417 -1ط�- ب��وت

�-تتمة�الفتاوى�شرح�ا��امع�الكب����- ط�ال���ا�ي����الفقھ�الذخ��ة�ال���انية����الفتاوى�المحي: راجع�)2(

 - دار�إحياء�ال��اث�العر�ي�-)�ـ570: ت(محمود�بن�أحمد�بن�الصدر�الش�يد�البخاري�بر�ان�الدين�مازه�

  .590ص�-7ج) دون�رقم�طبعة�أو�تار�خ(
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المج���للشفعة��عد�طلب�الشفعة،�فالف�������ذه�ا��الة�مظنة�تواطؤ�البا�ع�مع�البيع�

�مبدأ� �من �ما�قرره �مع
ً
�تماشيا �فإن�المشرع �ثم �ومن �حق�الشفيع، �إسقاط �ع�� المش��ي،

قانو�ي�يق����بأن�الشفعة�لا�تبطل�بأي�حيلة،�فإنھ�يقرر��نا�أن�الشفعة�لا�تبطل�بف���

  .)1(العقد��عد�طلب�الشفعة

�فيھ��ومف�وم �ت�تفي �فإنھ �الطلب، �قبل �وقع �إذا �الف�� �أن �ا��كم �ل�ذا المخالفة

  .مظنة�التواطؤ،�ف��ول�العقد،�و�زول�معھ�ثبوت�الشفعة�للشفيع

  لا�تبطل�الشفعة��شراء�الشفيع�لنفسھ�ما�لھ�فيھ�شفعھ: ا��الة�ا��امسة

�شراء�لا�تبطل�الشفعة�: (من�القانون�المد�ي�اليم��،�ع���أنھ) 1268: (نصت�المادة

لأن�شراءه�اس�شفاع�ولا�يحتاج�إ���طلب�أو�حكم�ولا��؛الشفيع�لنفسھ�مالھ�فيھ�الشفعة

تبطل�الشفعة��شراء�المش��ي�الشفيع�ما�لھ�فيھ�شفعة�بو�الة�أو�ولاية�و�طلب�نفسھ�ما�

لم�يضف�إ���المو�ل،�ولا�يحتاج����طلب�نفسھ�إ���ش�ادة�أو�مرافعة�ولا��سلم�المبيع�إ���

  ).كھ�با��كم�أو��سليم�المو�لنفسھ�وإنما�يمل

�المادة ��ذه �أن: ومؤدى �ھ �الشفيع�لا �عن �الشفعة �حق �سقط �لأن ��عد�؛ شراءه

ن�يقوم�بالإجراءات�ال����ستلزم�ا�القانون�لأ ����ذه�ا��الة�لا�يحتاج�،�إلا�أنھ�ااس�شفاعً 

�شفيعً  �تجعلھ �ال�� �الموضوعية �الشروط �تتوفر�فيھ �أن �يكفي �بل �الشفعة، �ولا�الطلب ،

��يحتاج �لا�تأث���لشرائھ �كما �ولا�حكم، �طلب �ب�ن��- اأيضً �-إ�� �ال��احم �حل �قواعد ع��

� �حصلالشفعاء �ا��الةإن ��ذه ��� �تطبق �بل �من�، �الشر�اء �با�� �شراه �فيما �ف�شاركھ ،

درجتھ،�لا�من�دونھ،�ما�لم�يكن�لأحد�م�س�ب�أخص؛�فإنھ�ي�ون��و��حق���ا�دون�غ��ه�

ن�الشر�اء�شفيع�درجتھ�أع��،�فإن��ذا��خ����و�ممن��م����درجتھ،�أما�إن��ان�من�ب�

  .المستحق�للشفعة�و�حرم�المس�شفع�م��ا،�لا��شرائھ�بل�بضعف�س�بھ

ل�م�فيھ�الشفعة،�ثم�جاء�الشفيع�وشفع��ابيد�أنھ�إذا�اش��ى�ثلاثة�أو�أر�عة�ش�ئً 

�مرتب��م �نفس �من �و�ان �م��م،��؛عل��م �واحد ��ل �يد ��� �ما �نصف �عل��م ��ستحق فإنھ

                                                 
من�القانون�المد�ي�) 1267(المقابلة�للمادة�) 1157: (لمادةا�- المذكرة��يضاحية�للقانون�المد�ي��سبق�)1(

  .463ص�-مرجع�سابق�-ا��ا��



 وي من���محمد�أحمد�الصل. د -دراسة�تحليلية��-  �ح�ام��جرائية�لاستحقاق�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��
 

 

 64 �لية�ا��قوق�جامعة�عدن�–م�2022والعشرون���ا��امسالعدد��–مجلة�القانون�
 

فصاروا��،الھ�النصف�وللمش��ين�النصف؛�حيث�لم��شفعوا�ع����عض�م��عضً في�ون�

�شفع� �حيث �أما ��خر، �النصف �الشفيع �و�أخذ �النصف، �يأخذون �الواحد �المش��ي

  .)1(�عض�م�ع����عض؛�فإن�الشفعة�����ذه�ا��الة�ع���الرؤوس

  

  الثا�ي المبحث

  )2(اليم��المد�ي����القانون��الشفعةطلب� ءاتإجرا

  

�الم �تنص �أنھ) 1261(ادة �ع�� �اليم�� �المد�ي �القانون �بالعقد�: (من �الشفعة تث�ت

  ).أو�با��كم���ا�اال��يح،�و�ستحق�ا�الشفيع�بالطلب�ال��يح�و�ملك�ا�بال�سليم�طوعً 

�طلبً  �بطل��ا �ي�ون �الشفعة �لاستحقاق ��جرا�ي �ا��انب �أن �المادة ��ذه �امؤدى

�ا��يحً  �فإذا �الموضوعاتو ، �الشروط �الشفيع ��� �الشفعة،فرت �لاستحقاق �من��ية وخ��

إ���طل��ا��الشفيع�فإن�ذلك�لا��ع���بحال�استحقاقھ�للشفعة�ما�لم�يبادر �الما�ع�والمسقط؛

   .باختصامھ�أمام�القضاء�قضاءً �وإمارضاءً�بتوجيھ�طلبھ�إ���المش��ي،�طلبًا���يحًا،�إما�

�  واستحقاق
ً

�إجمالا �والمسارعة: يقت��� الشفعة ��المواثبة �إ�� �من المش��ي�طل��ا

� �بالعقد �العلم �بالشفعة�. للشفعة المث�تبمجرد �وسلم �للطلب �المش��ي �استجاب فإن

  .للشفيع؛�تمت�حي�ئذٍ�الشفعة�بال��ا���

                                                 
  . 35ص�-3ج�–التاج�المذ�ب�: يُنظر�)1(

نقصر�كلامنا�����ذا�المبحث،�ع���ا��وانب��جرائية�للشفعة،�من�ح�ن�طل��ا�رضاءً�أو�قضاءً،�وح����)2(

� �فيما �نخوض �ولن ���ا، �حكم �أو�صدور �ف��ا، �ذلك�ال�سليم �أن �حيث �ذلك، �عن �بالآثار�الم��تبة يتعلق

يحتاج�إ���بحث�مستقبل�أو�بحوث،�ت�ناول�ما�ي��تب�عن�ال�سليم�بالشفعة،�أو�ا��كم���ا،�من�حقوق�

وال��امات�بال�سبة�للشفيع�أو�للمشفوع�منھ،�وعن�مص���فوائد�الع�ن�المشفوعة،�والبناء�والغراس�ف��ا،�

،�إ���آخر�تلكم�المواضيع،�ال���لا�...ك،�و�ختلاف����الشفعةوضمان�ما�يحصل�ف��ا�من�نقص�أو��لا

�استحقاق� �جانب �ع�� �نقصر�البحث �أن �أحب�نا �ولكننا، �وسابقة، �البحث ��ذا ��� �ورد �عما �أ�مية تقل

�مسائل� �من �تبقى �فيما �بدلو�م �يدلوا �أن �الكرام، �لزملائنا �تارك�ن �م��ة، �أ�مية �من �لھ �لما الشفعة،

  . ل�الفائدة،�و�عم�النفع،�و�سأل�الله�ل��ميع�العون�والسدادمتعلقة�بالشفعة،�ح���تكتم
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القضاء�إ����وإذا�لم��ستجب�المش��ي�لطلب�الشفيع؛��ان�للشفيع�أن�يرفع�دعواه

�،لقضاءخلال�مواعيد�محددة،�كما�يمكن�للشفيع�أن�يتقدم�لطلب�الشفعة�ابتداء�أمام�ا

  . طل��ا�من�المش��ي،�فإذا�حكم�القضاء�بالشفعة؛��انت�شفعة�بالتقا����سبق�دون�أن�

�فإن ��ناوعليھ �ا��الت�ن�نفصل ��� �للشفعة ��جرائية �ا��وانب �عن ا��ديث

  : السابقت�ن،�وذلك����مطلب�ن�ع���النحو���ي

 .الشفعة�بال��ا���إجراءات�: �ول المطلب� - 

 .فعة�بالتقا���الشإجراءات�: الثا�ي�المطلب - 

  

  �ول المطلب�

  الشفعة�بال��ا���إجراءات�

   

� ��إجراءاتن�إسبق�القول �القانون ��� �الشفعة �غ���معقدة،�المد�ي �تبدأ�اليم�� إذ

�با �الشفعة   �ابطل� ل��ا���إجراءات
ً
���يحا

ً
 (طلبا

ً
�ب ،)أولا ���اوت�ت��  ( ال�سليم

ً
،�)ثانيا

  :�ي،�ع���النحو��وإيضاح�ذلك

 
ً

 �ال��ا���طلب�الشفعة�ب: أولا
ً
���يحا

ً
 :طلبا

� ���يحً يجب �الطلب �ي�ون �أن �الشفعة �الاستحقاق �لأن �الطلب�؛ ���ة عدم

،�وذلك�اكيف�ي�ون�الطلب���يحً ��ناسنعرف��عرض�الشفعة�للسقوط،�ول�ذا�فإننا�

ممن�يصدر�الطلب؟�وإ���من�يوجھ�الطلب؟�ووقت�توجيھ�الطلب؟�ثم�: من�خلال�معرفة

�ع���النحو���ي،�وذلك�تطر�قة�توجيھ�الطلب�وصيغتھ
ً
  : باعا

  :ن�يصدر�الطلبمم -1

تث�ت�للشر�ك�المخالط���� ذكرنا�فيما�سبق�أن�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��

من�: رولذلك�فإن�طلب�الشفعة�يصد. أصل�الع�ن�أو����حق�الشرب�ومجراه�أو����الطر�ق

مبتدأ�يث�ت�فيھ�ما��خذ�بالشفعة�بم��لة�شراء�؛�لأن�الشفيع�نفسھ�إذا��ان��امل���لية

بأ�لية�التصرف،�لا�مجرد�أ�لية��ايث�ت�بالشراء،�وذلك�يقت����أن�ي�ون�الشفيع�متمتعً 

   .�دارة
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� �يصدر�الطلب �أن �يمكن  مكما
ً

�تمثيلا �العاقل �البالغ �الشفيع �يمثل ،�اقانونيً �من

كرسول�: ع���مبعوث�للشفيع و،�أ)2(و�الة�خاصة�مأ�)1(و�الة�تفو�ض�انت�أبو�الة،�سواء�

  .رسالتھ،�أو�أج���يحمل�كتابھحمل�إ���المشفوع�منھ�ي

�اوليً �اأما�إذا��ان�الشفيع�فاقد���لية؛�فإن�الطلب�يصدر�ممن�ينوب�عنھ�قانونً 

  .)3(ا�ان�أو�وصيً 

� ��نا �إليھ ��شارة �ي�ب�� �المادةأومما �الم) 1266(: ن �القانون �من �الد�ي تنص�يم��

�أنھ �أو�: (ع�� �الو�� �بتفر�ط �الشفعة �تبطل �مطلقً لا �أو��،االو��� �الرسول �بتفر�ط ولا

ولا�تبطل�بأي�حيلة�قصد���ا�حرمان��،الوكيل�إذا�لم�يكن�التفر�ط�أو�ال��ا���عادة�ل�ما

  .)الشفيع

�مطلقً و  �لا��سقط �الشفعة ��و�أن �المادة ��ذه �أو��امؤدى �الو�� �أو�ترا�� بتفر�ط

                                                 
��قرار�)1( �عدا �فيھ �النيابة �ي�� �ما ��ل ��� �التصرف �تخول �و�الة ��� �التفو�ض �اس�ث���.. و�الة أو�ما

�الو�الة ��� �صر�ح �بنص �أو�... المو�ل �التصرفات، ��عض ��س�ث�� �بأن �المو�ل �يضيق�ا �واسعة �و�الة ف��

ع���عدم�اندراج�ا�فيما�يجوز�التوكيل�فيھ،�أو�يضيق�ا�المشرع�بأن�ينص�ع����يضيق�ا�العرف�بأن�يدل

�التوكيل� �وجوب �ع�� �أو�ينص �السابقة، �المادة ��� ��الإقرار�المذ�ور �التفو�ض، �و�الة ��� �دخول�ا عدم

  .من�قانون�المرافعات�اليم��) 120: (ا��اص�ف��ا،�وذلك��ا��الات�المذ�ورة����المادة

�ا��اص�)2( �معينة�والو�الة �وتصرفات �أعمال �مباشرة �للوكيل �يخول �حيث �الو�الات �أضيق ��� ة

ومخصصة�أو�������ء�خاص،�و�حدد�ذلك�ال���ء�أو�العمل�أو�التصرفات�ال���يحق�للوكيل�مباشر��ا�

�ع��� �جرى �عرف ��ناك ��ان �إلا�إذا �ووا��، �صر�ح ��ش�ل �الو�الة �ذات ��� �عليھ �بالنص �المو�ل باسم

�ا��ا �دون �الو�الة �تلك �خاصةتخصيص �ت�ون �ح�� �الو�الة ��� �لا�بد �أنھ ��ع�� �و�ذا �نص، �إ�� أن�: جة

�أعمال� �عن �تخرج �ما �عادة �وال�� ��عمال �يحدد �وا�ً�ا �نصًا �ف��ا �يرد �بأن �أو�عرف، �بنص تخصص

  .كأن��ش���المو�ل�إ���عرف�ج�ة�معينة. �دارة،�أو�ي�ون��ناك�عرف�يق����بتخصص�ا

يفوض،�ولم�يكن��ناك�عرف�يحدد�و�خصص؛�ف���و�الة�فإذا�لم�يحدد�و�خصص�المو�ل�و�التھ،�ولم�

عامة�أو�بحسب�ما�يق����بھ�العرف�حيال�ا،�و���عادة�لا�تقت����سوى�مباشرة�أعمال��دارة�إ���حد�

  .مع�ن�أو�ما��و�لازم�لذلك�من�تصرفات

مھ����يقوم�و���الصغ���ومن����حكمھ�مقا: (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 1278(تنص�المادة��)3(

  ).طلب�الشفعة�منھ�أو�لھ�و�جوز�للشفيع�الغائب�أن�يو�ل�عنھ�من�يقدم�طلب�الشفعة�لھ
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ل�الرسول�أو�الوكيل�ولا�بالتفر�ط�أو�ال��ا���من�قب. وذلك�حماية�لفاقد���لية�،الو���

�التفر�ط �وعدم �ا��رص �ع��م ��عرف �ممن ��انا �إذا �لأن �ع���؛ �يحمل �م��ما �أي تفر�ط

أما�إن��ان�التفر�ط�أو�ال��ا���عادة�سلوكية�للوكيل�أو��،التواطؤ،�فلا�يضار�بھ�الشفيع

  .للرسول؛�فإن�الشفعة��سقط�لأن�الشفيع�يتحمل�ن�يجة�اختياره

�الشفيع�أو� �ع�� �يجب �فإنھ �قانونً وعليھ �يقوم�مقامھ �و�سارع�،امن إ����أن�يواثب

دون�انتظار�لصاحب�الس�ب��قوى�والمرتبة��،طلب�الشفعة�ع���الوجھ�المب�ن����القانون 

�حدده� �ما �وفق ���يح ��ش�ل �بالطلب �تقدم �ما �فإذا ��خص، �الس�ب �أو�صاحب �ع��

  .)1(ا�بً �عد�ذلك�انتظار�ا��كم����خصومة��خص�س�االقانون؛�فلا�ُ�عدّ�تراخيً 

��ص�ن�أو�أك���ل�ذا�الغرض��������حال�و�ل�الشفيعومما�تجدر��شارة�إليھ�أنھ�

فإن�القانون�قد�اس�ث���من�عدم�جواز�انفراد�أحد�الوكيل�ن��؛و�لفظ�واحد�،وقت�واحد

�منفردً  �الوكيل�ن �أحد �حق �من �فجعل �بالشفعة�ابالتصرف، �يأخذ �يخ�����؛أن �مما لأ��ا

� �يفتقر و فواتھ، �مما �إ��و��ا �النص��� �جاء �حيث �بال��ا��، �وتبطل �منھ، �المشفوع رضاء

  .)2(من�القانون�المد�ي�اليم��) 915(وذلك����المادة��االقانو�ي�صر�حً 

  :من�يوجھ�الطلبإ��� -2

و��ون�طلب�الشفعة�: (... من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 1274(تنص�المادة�

و����طل��ا�من�وكيل�المش��ي�إذا��،با�عمن�المش��ي،�ولو��انت�الع�ن�المشفوعة����يد�ال

                                                 
لا�يلزم�ال��ت�ب����الطلب�بحسب�ال��ت�ب����: (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 1276(تنص�المادة��)1(

�ولا  �القانون، ��ذا ��� �المب�ن �الوجھ �ع�� �الشفعة �طلب ��ل�الشفعاء �يلزم �بل ��عد���سباب، �تراخيًا �عد

  ).الطلب�انتظار�ا��كم����خصومة��خص�س�بًا

�بالتصرف�: (وال���جاء�ف��ا�)2( �������ء�فإنھ�لا�ي���أن�ينفرد�أحد�ما اذا�و�ل�رجل�رجل�ن�فصاعدًا

�ل�ما�افتقر�إ���رضاء�الغ���: حيث�وكلا�معا����وقت�واحد�بلفظ�واحد،�إلا�فيما�يخ����فواتھ،�وضابطھ

 
ُ
ل�بال��ا����البيع�والشراء�ل���ء�مع�ن�وا��لع�والشفعة�والكتابة�وال�بة��عوض،�ف�ذه�وقبولھ،�أو�يَبط

ل�ل�واحد�أن�ينفرد�بالتصرف�ف��ا�وأما�مما�لا�يخ����فواتھ��الإقرار�و�براء�وال�بة�والعتاق��غ���عوض�

تصرف،�وإلا�والطلاق؛�فلا�ينفرد�أحد�ما�بالتصرف�����ذه،��ذا�اذا�لم��ش��ط�المو�ل�اجتماع�ما����ال

  .لم�يجز�لأحد�ما��نفراد�ولو�خ����الفوت
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�من� �إلا �الطلب �ي�� �فلا �للأصيل �المشفوعة �الع�ن �الوكيل �سلم �فإذا �إليھ، �يضف لم

يقوم�و���الصغ���ومن����: (من�ذات�القانون�ع���أنھ) 1278(كما�نصت�المادة�). �صيل

  ....)حكمھ�مقامھ����طلب�الشفعة�منھ�أو�لھ

  :و�م،�المذ�ور�ن�����ات�ن�المادت�نإ����يوجھوعليھ�فإن�طلب�الشفعة�يجب�أن�

  :�انت�الع�ن�المبيعة�ما�زالت����يد�البا�ع�وإنمش��ي�الع�ن�المشفوع�ف��ا�ح����-أ

 
ً
�عالم ��ان �إذا �الشفعة ��� �حقھ �سقط �البا�ع �من �طل��ا �مسقط��افإن �ذلك بأن

لطلب،�ولأن�ل�ا��قھ،�وقد�اختارت�ال��نة�المقننة�لأح�ام�الشر�عة��سلامية�ذلك�توحيدً 

  . )1(الشفعة�لا�البا�ع طلب�منالمش��ي��و�المس��دف�

  :�صيلإ����الوكيل�الذي�اش��ى�باسمھ�مادام�لم�يضف�- ب

�،�صيلإ����المبيعة����يده�أم����يد�البا�ع،�فإن�أضاف�الشراء�الع�ن�سواء��انت

�ف��ا �المشفوع �الع�ن ��أو�سلم �إلا إ�� �الطلب �توجيھ �ي�� �فلا ��مو�لھ؛ �لأن�صيل� إ�� ؛

   .ن�العقد�للأصيل�لا�للوكيلأبال�سليم�ي�ب�ن�الشفيع�

  .)3(�المجنون�والمعتوه�:)2(و���الصغ���ومن����حكمھ�-ج

ممن�تم�ذكر�م��،غ���من�يجب�توجيھ�الطلب�إليھإ����فإذا�وجھ�الشفيع�الطلب

إلا�إذا�سلك�مباشرة�طر�ق�،�،�و�و�عالم�بأن�ذلك�لا�يجوز؛�سقط�حقھ����الشفعةاآنفً 

،�فإن�ذلك�لا��عد�)المشفوع�منھ(ولم�يطل��ا�من�المش��ي�،�فرفع�دعوى�الشفعة�،لقضاءا

�للطلب ��توج��ا ���يحً إ�� �الطلب ��ذا ��عد �بل �طلبھ، �للشفيع �ل�س ولا�يؤثر�ع����امن

                                                 
 - من�القانون�المد�ي�ا��ا���) 5ف1269(المقابلة�للمادة�) 5ف�1159(المادة��-المذكرة��يضاحية: ينظر�)1(

 .465ص�- مرجع�سابق

نظر�)2(
ُ
  .من�القانون�المد�ي�اليم��) 1278(المادة�: ت

)3(�� �والعتھ �اليم��-وا��نون �للقانون �وفقًا �لدى��-� �التمي���و�دراك ��عدم �ال�� ���لية �عوارض من

�
ً

ال��ص،�و�التا����عدم�فيھ�أ�لية��داء،�في�ون�حكمھ�حكم�الصغ���غ���المم��؛�حيث�لا�ي�ون�أ�لا

�قانو�ي �تصرف �أي �راجع. لمباشرة �الصلوي . د: للاس��ادة �أحمد �فاقد��- من���محمد �ا���ر�ع�� نظام

  . 119ص�-2010 -2ط�-القا�رة�-دار�ال��ضة�العر�ية�-��لية
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  .)1(استحقاق�الشفيع�للشفعة

  :طلب�الشفعة����حال�تناُ�ِ��ا�-

   ؟إ���من�يوجھ�الطلب: ر�سؤالفإنھ�يثاإذا�توا���بيع�الع�ن�المشفوعة�قبل�الطلب،�

�السؤال ��ذا �ع�� ��تنص ،وللإجابة �) 1287(المادة �اليم�� �المد�ي �القانون ع���من

نُو��ت�الع�ن�المشفوعة�بتصرفات�متتالية�ممن�تلقو�ا�قبل�الطلب،�فل�س�: (أنھ
ُ
�ت إذا

وعِھ،�ول�س�للمش��ي�أن�يتصرف��عد�الطلب،�فإن�
ُ
للشفيع�أن�يطلب�إلا�من��خ���بمدف

��ضرار�تص ���ا �قصد ��ل�حيلة �وتبطل �نقضھ �ولھ �الشفيع، �حق ��� �ذلك �فلا��سري رف

  .)بالشفيع

�المادة�أن� ��ذه �تناُ�ِ��ا�ومؤدى �حال ��� ��-طلب�الشفعة �متوالية قبل�بتصرفات

 إ����يقدم�-الطلب
ً
ا�بتوا���البيوع�بصورة�جلية،�وذلك�المش��ي��خ��،�إذا��ان�الشفيع�عالم

   .للإجراءات�ااختصارً 

�ضرار�بالشفيع؛�فإن�القانون�قد�أبطل��ل�حيلة�و ،لأن�التنا���مظنة�ل��يلةو 

من��ذا�النوع،�فمنع�المش��ي�من�أن�يتصرف�بالع�ن��عد�الطلب،�فإن�تصرف�رغم�علمھ�

�بطلب� �إليھ �تقدم �قد ��ان �الذي �الشفيع �حق ��� �التصرف �ذلك ��سري �فلا بالطلب؛

  .ي�الذي�أجراه��عد�الطلبالشفعة،�و��ون�من�حق�الشفيع�نقض�تصرف�المش�� 

  :)2(وقت�توجيھ�الطلب�-3

ال���يمكنھ�العلم���ا�من�اتخاذ�قراره��-إذا�علم�الشفيع�البيع��عناصره��ساسية�

  .وجب�عليھ�المواثبة�والمسارعة�والمبادرة����الطلب�-���شفعة�المبيع�من�عدمھ

  

                                                 
من�القانون�المد�ي�اليم������معرض��عداد�ا�لما�يبطل�الشفعة�و�سقط�) 5ف�1269(تنص�المادة��)1(

�حسبما��و�مب�ن����المادة��-5: حق�الشفيع�ف��ا
ً
ولا��عت���) 1274(طلب�الشفيع�من�ل�س�لھ�طلبھ�عالما

  ).من�ل�س�لھ�طلبھ�طلب�المخاصمة�عند�القا����قبل�طلب�المشفوع�منھ�طلب

يلزم�الشفيع�ا��اضر�مجلس�العقد�أن�يطلب�الشفعة����المجلس�مالم�يكن�لھ�عذر�): (1274(مادة��)2(

مقبول،�و�لزم�الشفيع�الغائب�عن�مجلس�العقد�أن�يطلب�الشفعة����مجلس�علمھ�بالعقد�مالم�يكن�

  ...).ال�العذرلھ�عذر�مقبول،�و�لزم�من��ان�لھ�عذر�مقبول�أن�يطلب�الشفعة�من�وقت�زو 
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�مجلس�العقد؛�طل��ا����مجلس�العقد،�ما�لم� -
ً
يكن�لھ�فإن��ان�الشفيع�حاضرا

  .عذر

-  
ً
  . يطل��ا����مجلس�العلم،�ما�لم�يكن�لھ�عذر: وإن��ان�غائبا

�عذر - �لھ ��ان �سوغ�: وإن �الذي �عذره ��� �الب�نة �وعليھ �العذر، �زوال �وقت فمن

ال��ك�إن��ان�مما�يقبل�الب�نة،�وإن��ان�مما�لا��عرف�إلا�من�ج�ة�الشفيع�وحده�

 .)1(فالقول�قولھ،�وللمش��ي�تحليفھ�ع���ذلك

�و��والعذر� �للمبيع �العناصر��ساسية ��عض �ج�ل �عن �عبارة �ي�ون البيع�: (قد

�معلومات� �وأي �المش��ي، �وج�سھ، �وقدره �الثمن �وموقعھ، �وقدره �ونوعھ �المبيع و��تھ،

،�كما�قد�ي�ون�العذر�عبارة�عن�خوف�من�ظالم�أو�)2()أخرى�تحدد�قراره��شأن�الشفعة

�و���اف �الضرر �منھ �يخ��� �الشفي. نحوه �اختلف �العذر�فإذا ��� �منھ �والمشفوع ع

بال��ا���عن�طلب�الشفعة،�فإن��ان�العذر�مما�يقبل�الب�نة�عليھ؛�فالقول�قـول�المش��ى�

�لآخر�غ��� �المبيع �أن �كظنھ �وحده �الشفيع �ج�ة �إلا�من �لا��عرف �مما ��ان �وإن �نفيھ، ��

�الشفيع �قول �فالقول �. المش��ي �للمش��ي �يحق �أنھ �نرى �أننا �منھ(بيد �تحليفھ) المشفوع

� �الفقرة ���اية �ورد �ما �ع��
ً
�قياسا �) 9(اليم�ن، �المادة �المد�ي�) 1269(من �القانون من

                                                 
إذا�اختلف�الشفيع�والمشفوع�منھ����العذر�: (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 1305(تنص�المادة��)1(

بال��ا���عن�طلب�الشفعة�فإن��ان�العذر�مما�يقبل�الب�نة�عليھ،�فالقول�قـول�المش��ى����نفيھ،�وإن�

  ).لآخر�غ���المش��ي�فالقول�قول�الشفيع�ان�مما�لا��عرف�إلا�من�ج�ة�الشفيع�وحده�كظنھ�أن�المبيع�

�ل��ا����)2(
ً
�عذرا �إنما��عد ��حوال، �����ل

ً
�عذرا �لا��عد �للصفقة �العناصر��ساسية �ببعض �ا���ل إن

�
ً
�لعدم�توافر�العلم�ال�امل،�ولكنھ�لا��عد�عذرا

ً
����مجلس�العلم�نظرا الشفيع�عن�طلب�الشفعة�رضاءً

�المح �المدة ��� �قضاءً �طل��ا �عن �أو�ل��اخيھ �البا�ع �ع�� �يفرض �لم �اليم�� �المشرع �لأن �وذلك ،
ً
�قانونا ددة

واجب��علان،�ولا�واجب�إنذار�الشر�ك�بالبيع،�ول�ذا�فإننا�نرى�أن�ع���الشفيع�) المشفوع�منھ(المش��ي�

�أو� �المش��ي �إعلان �عدم �أن �إ�� �ولا�يركن �للمبيع، �العناصر��ساسية �لمعرفة �المناسبة �السبل ��سلك أن

،�فإن�أعياه��مر����الوصول�إ���معلومات�أكيده،�فما�لھ�من�البا�ع�ل�ذ
ً
ه�العناصر�والبيانات��عد�عذرا

�إلزام�المشفوع�منھ��فصاح�عن�بيانات�
ً
س�يل�إلا�أن�يتقدم�إ���المحكمة�المختصة�لطلب�الشفعة،�طالبا

  .الصفقة
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�نو����. )1(اليم�� �ول�ذا �الشفيع، �ج�ة �إلا�من �لا��عرف ��عذار�ال�� �أحد �تتضمن �و��ا

  ). 1305(آخر�المادة�) وللمش��ي�تحليفھ�ع���ذلك: (المشرع�بإضافة�عبارة

وذلك����حالات�م��ا�ما�) عدم�العلم(ا���ل�: ن ال���نص�عل��ا�القانو ��عذار ومن�

�المادة �و��) 1269: (ذكرتھ �اليم��، �المد�ي �القانون �ممن�: من �الشفعة �الشفيع �يطلب أن

 ،�أو�يطلب��عض�الع�ن�المشفوعة)6ف( ،�أو�يطل��ا��غ���لفظ�الشفعة)5ف( ل�س�لھ�طلبھ

فيع�الطلب�فور�،�إذا�����ذه�ا��الات�لا��سقط�الشفعة،�شر�طة�أن�ي����الش)7ف(

م� ،لأنھ�طلب�غ�����يح�؛علمھ�دون�تراخ،�ولا�يكتفي�بالطلب�السابق
َ
،�الا�ي�تج�أثرً ومن�ث

  .ب��اخيھ�أما�إذا�ترا����عد�العلم�فإن�حقھ��سقط

  :طر�قة�الطلب�وصيغتھ -4

�س���انظرً  �قد �اليم�� �المشرع �فإن �للتملك؛ �است�نائية �وسيلة �الشفعة إ����ل�ون

  :م�ان،�ومن�ذلك�أنھ�أوجب����طلب�الشفعة���يالتض�يق�م��ا�قدر�� 

  .وا���الدلالة�ع���قصد�الشفيع��خذ�بالشفعةالطلب�أن�يكون�  -أ 

  .أن��ستخدم�الشفيع�لفظ�الشفعة�للتعب���عن�طلبھ  - ب 

  .)2(أن�يكون�بصيغة���ائية�و�اتة�دون�شرط�ا��يار  -ج 

و�ما�ب�نا�وذلك�لأن�الشفعة�لا�تقبل�التجزئة�ع���نح�،أن�يطلب�الشفيع�المال��لھ  -د 

 
ً

  ..اسابق

 �نإ�ول�ذا�فإنھ
ً
،�أو�اد���ملكية�الع�ن�المشفوع�ف��ا؛�اطل��ا��غ���لفظ�الشفعة�عالم

ع���نحو�ما�ب�نا��-ا��يار�لھ�إذا�اش��ط��الا� وكذلك. فإن�ذلك��سقط�حقھ����الشفعة

                                                 
�بأحد��مور��تية): 1269(مادة��)1( ترا���الشفيع��-9(... -: تبطل�الشفعة�و�سقط�حق�الشفيع�ف��ا

الغائب�عن�مجلس�العقد��عد�علمھ�بھ��ش�ادة��املة�ع���التصرف�ولو��غ���لفظ�الش�ادة�أو�تراخيھ�

�فمن�
ً
�عد�علمھ�بالعقد�بخ���يفيد�الظن�مدة�تز�د�ع���ما�يمكنھ�فيھ�طلب�الشفعة،�مالم�يكن�معذورا

  ).لظن�وللمش��ي�تحليفھ�ع���ذلكوالقول�قول�الشفيع�إذا�اد���عدم�حصول�ا.. وقت�زوال�العذر

)2(�� �المادة �أنھ) 228(تنص �ع�� �اليم�� �المد�ي �القانون �معاوضة�: (من �عقد ��ل ��� �خيار�المجلس يث�ت

محضة�واقعة�ع���ع�ن�لازمة�من�العاقدين�ل�س�ف��ا�تملك�ق�ري��الشفعة،�ولا�جار�ة�مجرى�الرخص�

   ).�ما�ا��والة�وذلك�ما�لم�يتفق�العاقدان�ع���أن�لا�خيار�ل
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 �- اسابقً 
ً

  .)1(ف�سقط�حقھ�ف��ا�،ع���عدم�رغبتھ�الفور�ة����الشفعة�لأن�ذلك��عد�دليلا

�من�ومم �وخالية ��سيطة �اليم�� �القانون ��� �الشفعة �إجراءات �أن �يت�� �سبق ا

الش�لية�والشدة�والتعقيد�الذي�تظ�ر�بھ�����عض�القوان�ن�العر�ية،��القانون�المصري،�

المخالط��- إ���أن�المشرع�اليم���قصر�الشفعة�ع���الشر�ك��-���الدرجة��و���-ومرد�ذلك�

  .ن�ا��اردو �-���أصل�الع�ن�أو�حق�من�حقوق�ا

  

  :ال�سليم�بالشفعة�رضاءً : ثانيًا

�الشفيع �لطلب �المش��ي �استجاب �الشفعة��،إذا �تمت �بالشفعة؛ �لھ وسلم

� ��عد �ولم ��للشفيعبال��ا���، �إ�����وء�ل���احاجة �إلا�لس�ب�خاصملمالقضاء �المش��ي، ة

  .اآخر،�و�و��سليم�الع�ن�المشفوع�ف��ا�إن�تمرد�عن��سليم�ا�للشفيع،��عد�ال�سليم�لھ���

� �حرص �اليم�� ��-والمشرع �ج�تھ �أي�-من �ال�سليم �كيفية �وت�يان �إيضاح : ع��

 االقبول�بالشفعة�تراضيً 
ً
�ا،�فقرر�أنھ�يكفي�للقبول�بالشفعة�بال��ا����ما�يدل�عليھ�لفظ

 
ً

 أو�فعلا
ً
�لفظ �بالشفعة �ال�سليم �ي�ون �وقد �ال�سليم��ا، �معا�ي �ومن �دلالة، �أو صراحة

بارك�الله�لك�ف��ا،�أو����حلال�عليك،�أو�: �ي�للشفيعنحو�أن�يقول�المش�: بالشفعة�دلالة

�فعليً �ا�ن�ئً  �بالشفعة �ال�سليم �أما ��الك، �كقبض �من�) الشفيع(فذلك �المشفوعة الع�ن

�ما�أكده�المشرع�اليم������المادة�)2(المش��ي،�أو�قبض�المش��ي�للثمن من�) 1289(،�و�ذا

                                                 
ومما�تجدر��شارة�إليھ�إ���أن�طلب�الشفعة�بلفظ�الشفعة�قد�يتضمن�دلالة�مع���آخر�إضافة�إ����)1(

�طلب� ��عد �إذ �الشا�ع، �المال �من �مفرزة �حصة ��� �شر�كھ �تصرف �الشر�ك �إمضاء �مثل �الشفعة، طلب

  .الشفعة�إنفاذا�لتصرف�الشر�ك���ذه�ا��صة

ل�سليم�الرمزي�ك�سليم�مفتاح�الم��ل�أو�مفتاح�السيارة،�أما�وتقوم�التخلية�مقام�ال�سليم،�وكذا�ا�)2(

�والرفض،� �ال�سليم �يحتمل �الس�وت �ولأن �قول، �لساكت �لا�ي�سب �لأنھ ��سليمًا؛ �لا��عد �فإنھ الس�وت

وج�ة�الرفض�����ذه�المسألة�را��ة،�ولذلك�فإن�عدم�الرد�من�المشفوع�منھ�ع���طلب�الشفعة��عد�

لا�ي�سب�لساكت�قول�إلا�ما�اس�ث���بنص�: (من�القانون�المد�ي�اليم��) 7(و����ذا�تنص�المادة�. رفضًا

  .)شر��
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  .)1(القانون�المد�ي

� �المش��ي ��سليم �تم �(فإذا �فإن�) منھالمشفوع �السابق، �النحو �ع�� بالشفعة

�،الشفيع�يتملك�الع�ن�المشفوع�ف��ا،�و�التا���فإنھ�لا�تقبل�دعوى�المشفوع�منھ��عد�ذلك

�المادة� ��� �اليم�� �المشرع �قرره �ما �و�ذا �الشفعة، �س�ب �يملك �لا �الشفيع �أن �اد�� إذا

�المد�ي) 1307( �القانون �عظيمة)2(من �مص��ة �ذلك ��� �أن �شك �ولا �ق�،، �دابر�و�� طع

� �ال�� �وال��اعات �ا��لافات �ذلكقد ��عد ��شأت��،تطرأ �قانونية �مراكز �أر�ان ل��عزع

  . بال��ا���

�إن��ان�ي��تب�عليھ�تملك�الشفيع� ولا�شك�أن��سليم�المش��ي�بالشفعة�رضاءً

�يؤدي�إ���المشفوع� �بأن
ً
�ال��اما �عاتق�الشفيع �ع�� �يلقي �ذلك �إلا�أن �ف��ا، الع�ن�المشفوع

من�القانون�المد�ي�اليم��،�وال���) 1279: (ؤن،�وذلك�ما�تق����بھ�المادةمنھ�العوض�والم

مثل�العوض��-1 :يلزم�الشفيع�أن�يؤدي�للمش��ي�ومن����حكمھ�ما�يأ�ي: (تنص�ع���أنھ

 
ً
،�وقيمتھ�وقت�العقد�إن��ان�قيميا

ً
�وصفة�إن��ان�مثليا

ً
�ونوعا

ً
�وج�سا

ً
ما�غرمھ��-2 .قدرا

ا�����وأجرة�الدلال�ورسوم��عميد�ا�����وما�إ���ذلك�المش��ي����الشراء�كأجرة�كتابة�

�من�العوض
ً
  ).من�المصار�ف�الرسمية�ف����عت���جزءا

  

  :حكم�مطل�الشفيع��عد�ال�سليم�لھ�بالشفعة�-

�مطل� �مسألة �نظم �اليم�� �المشرع �أن �المقام ��ذا ��� �إليھ ��شارة �ي�ب�� مما

د�ال�سليم�لھ���ا�رضاءً،�وعليھ�ينظم�مطلھ��ع�ولكنھ�لمالشفيع��عد�ا��كم�لھ�بالشفعة،�

�للمش��ي� �دفعھ �عليھ �يجب �ما �دفع �عن �أو�تمرد �الشفيع �ماطل �حال ��� �أنھ �نرى فإننا

�عد�ال�سليم�لھ�بالشفعة�بال��ا���،�فإن�ذلك�لا�يبطل�شفعتھ،�بل�يظل�) المشفوع�منھ(

                                                 
يكفي�لل�سليم�بالشفعة�بال��ا����ما�يدل�: (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 1289(تنص�المادة��)1(

ا�أو�نحوه�كقبض�الشفيع�للع�ن�المشفوعة
ً
  ).عليھ�لفظ

�أنھ�)2( �ع�� �تنص �با: (وال�� �المش��ى �سلم �اد��إذا �ثم �للشفيع �فلا�تقبل�: لشفعة �الس�ب �لا�يملك أنھ

   ).دعـواه
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�بموجب �بالوفاء �مطالبتھ �منھ �للمشفوع �يحق �إذ �الوفاء، �ع�� �إجباره �أمكن �طالما �عل��ا

 
ً
من�القانون�المد�ي�اليم���ال���) 1290(بنص�المادة���القواعد�المنظمة�لعقد�البيع،�عملا

إذا�ث�ت�الملك�للشفيع�بال�سليم�بال��ا����أو�بحكم�القا����تبعتھ�أح�ام�: (جاء�ف��ا،�أنھ

�بالشراء �يث�ت �ما �فيھ �يث�ت �مبتدأ �شراء �بم��لة �بالشفعة �و�عت����خذ ��ذا�...) الملك و��

�للش �يمكن �المادة �لنص
ً
�وفقا �المشفوعة �الع�ن �ح�س �المد�ي�) 225(فيع �القانون من

،�وحق�المشفوع�منھ����ح�س�الع�ن�المشفوعة��و�حق�مقرر�ولو�قدم�الشفيع�)1(اليم��

 
ً
�معينا

ً
�أجلا �منحھ �قد �منھ �المشفوع �يكن �لم �ما �أو�كفالة،

ً
�من�)2(ر�نا �حالة �أو�توافرت ،

،�فإن�)3(من�القانون�المد�ي�اليم��) 554(المادة�حالات�سقوط�ا��ق����ا���س�الواردة����

سقط�حق�المشفوع�منھ����ح�س�الع�ن�المشفوعة�فإن�ذلك�لا�يخل�بحقھ����مطالبتھ�

ومرافعتھ�إ���ا��اكم�لإجباره�ع���الدفع،�أو�إبطال�شفعتھ�والرجوع�عليھ�بالتعو�ض�إن�

�بنص�المادة�
ً
،�)4(قانون�المد�ي�اليم��من�ال) 221(�ان�لھ�مقت�������ا��الت�ن،�وذلك�عملا

�إذا� �للتنفيذ
ً
�أجلا �الشفيع �يمنح �أن �أجاز�للقا��� �قد �القانون �فإن �ا��الة ��ذه و��

                                                 
عقود�المعاوضة�إذا��انت��ل��امات�المتقابلة�: (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أن) 225(تنص�المادة��)1(

��خر�بما� �المتعاقد �يوافيھ �ح�� �ال��امھ �تنفيذ �عن �يمتنع �أن �المتعاقدين �من �جاز�ل�ل �الوفاء مستحقة

�لذلكال��م�
ً
  ).بھ�و��ون�لھ�ح�س�الع�ن����يده�تبعا

،�فللبا�ع�: (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 553(تنص�المادة��)2(
ً
إذا��ان�الثمن��لھ�أو��عضھ�م��لا

�أو�كفالة�مالم�يمنح�
ً
أن�يح�س�المبيع�ح����ستو���ما��و�مستحق�لھ�من�الثمن�ولو�قدم�المش��ي�ر�نا

��عد�
ً
  ...).البيع�البا�ع�المش��ي�أجلا

�سقط�حق�البا�ع����ح�س�المبيع�����حوال�: (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 554(تنص�المادة��)3(

�ع���المش��ي�ب�ل�الثمن،�أو�بما�بقى�لھ�منھ�وقبل�المش��ي�ا��والة�-1:�تية
ً
�- 2. إذا�أحال�البا�ع�أحدا

� �منھ �بقى �أو�بما ��لھ �بالثمن �البا�ع �المش��ي �أحال �ا��والةإذا �البا�ع �المبيع�إ����-3.وقبل �البا�ع �سلم إذا

  ).المش��ي�قبل�قبض�الثمن

�بال��امھ�جاز�للآخر��عد�: (ال���تنص�ع���أن�)4( �لم�يف�أحد�ما عقود�المعاوضة�الملزمة�للعاقدين�إذا

أعذاره�أن�يطالب�ب�نفيذ�العقد�أو�بف��ھ�مع��عو�ضھ�بما�غرم����ا��الت�ن�و�جوز�للقا����أن�يمنح�

�للتنفيذ�إذا�اقتضت�الظروف�ذلك،�كما�يجوز�لھ�أن�يرفض�الف���إذا��ان�ما�لم�يف�بــھ�ا
ً
لمل��م�أجلا

  ).المل��م�قليل���مية�بال�سبة�للال��ام����جملتھ
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�ذلك �الظروف �أرض�...)اقتضت �عموم ��� �المعتمدين �الفق�ي�ن �المذ�ب�ن �إ�� �و�الرجوع ،

وجدنا�أن��ل��ما�قد�تطرق�إ���مسألة��جل�����ذه�ا��الة،��-الشاف���والز�دي��-اليمن�

،�فإذا�مضت��يام�الثلاثة�دون�وفاء�فإن�القا����)1(أنھ����كلا�المذ�ب�ن�نحو�ثلاثة�أيامو 

�الثمن �يو�� �ح�� �الشفيع �يُح�س �وقيل �البيع، �الشفيع�)2(يف�� �بح�س �القول �أن �ومع ،

�وناجعة����مواج�ة��ذه�المسألة�وا��د�
ً
قول�ضعيف�إلا�أننا�نرى�أنھ�وسيلة�مجدية�كث��ا

ا�وأننا�بصدد�نظام�است�نا�ي�تقرر�لمص��ة�الشفيع�ذاتھ،�فلا�يجوز�من�ان�شار�ا،�لا�سيم

،�لا�سيما�)3(للشفيع�أن�يز�ل�الضرر�عن�نفسھ�بالشفعة�و�دخلھ�ع���المش��ي�بالتأخ��

  .)4(وأن�المشرع�اليم���قد�أقر�ح�س�المدين�بوصفھ�وسيلة�لإجباره�ع���الوفاء

 

                                                 
�المذ�ب�)1( �التاج ��� �جاء �: وقد

ً
�أجلا �لھ �ليضرب �ا��اكم �إ�� �ومرافعتھ �الشفيع �مطالبة �للمش��ي أن

�أيام �ثلاثة �إ�� �الثمن ��ل�سليم
ً

�كفيلا �منھ �أو�يأخذ �الثمن، �لتحصيل ��افيًا �ا��اكم �يراه �حسبما أو�أز�د،

�ا��اكمُ�ع���الشفيع�بطلان�شفعتھ�إن�لم�يأت�بالثمن����الوقت�المضروب،�فإن���ز�
ُ
بذلك،�و�ش��ط

�فإن� �سائر�الدعاوى، �بخلاف �و�ذا �الشرط، �يقبل �ولو�لم �شفعتَھ، �ا��اكمُ �أبطل �الثمن �تحصيل عن

�ع���دعواك�وإلا�ضمنت�أنك�إذا�لم�تطالب�إ���يوم�كذا�فقد�أبطلت�المد���عليھ�لا�ي قول�للمد���تِمَّ

�لا�يتصرف����المبيع��عد�طلب�الشفعة�إلا�و��ون� دعواك؛�لأن��نا�ع���المش��ي�مضرة�من�حيث�إنھ

�تبطل� �لم �كذلك؛ �ا��اكم �عليھ ��شرط �ولم �بذلك، �منھ �الكفيل �أخذ �فر�قبل �الشفيع �فلو�أن متعديًا،

� �يُنظرشفعتھ، �الضرر، �المش��ي ���ق �وإن �شفعتھ، �ع�� �يبقى �: بل �المذ�ب �سابق�–التاج �- 3ج�-مرجع

  .  11ص

�الك��ى �)2( �الفق�ية �الفتاوى ��� ��سلم�: (جاء �لم �ثم �و�شرطھ �الصيغ �من �ذكروه �بما �الشفيع �تملك إذا

�تملكھ �ا��اكم �ف�� ��سلم �لم �فإن �أيام �ثلاثة �يم�ل �قالوا �الفق�ي: يُنظر).. الثمن �الفتاوى �الك��ى �–ة

  .107ص-3ج�- ب��وت�-دار�الفكر�-)�ـ�973: ت(أحمد�بن���ر�ال�يت���

أبو�ا��سن�ع���بن�محمد�بن�محمد�بن�حب�ب�البصري�البغدادي،��-ا��اوي����فقھ�الشاف��: يُنظر�)3(

  .239ص�-7ج�- 1994 -�ـ�1414-1ط�- ب��وت�-دار�الكتب�العلمية) �ـ450:ت(الش����بالماوردي�

�فلدائنھ�طلب�: (من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ) 360(المادة��و����ذا�تنص�)4(
ً
إذا��ان�المدين�موسرا

��ذا� ��� �عليھ ��و�منصوص �لما
ً
�طبقا �بيع�ا �طلب �ثم ���ز�أموالھ �طلب �ثم �الوفاء �ع�� �لإكرا�ھ ح�سھ

  ).القانون�وقانون�التنفيذ�المد�ي
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  الثا�يالمطلب�

  )1(الشفعة�بالتقا���إجراءات�

  

�الطر�ق��عطي �يختار �أن ��� �للشفيع �ا��ق �اليم�� �لطلب��ةالمشرع المناسبة

فلھ�أن�يطل��ا�من�المش��ي��ش�ل�ودي�رضا�ي،�ولھ�أن�يطل��ا�من�القضاء،�ولا��؛الشفعة

� �القا��� �إ�� �الطلب �توجيھ ��عد �باب �طلب�من �يمكن �ولذلك �طلبھ، �لھ �ل�س �من طلب

�قضاءً  � سواءً �،الشفعة �قد �المش��ي أ�ان �من �طل��ا ��سبق ��ان �أم إ������وئھِ فرفض،

�ي�� �وفيما �البا�ع، �ول�س �المش��ي �ف��ا �يختصم �بدعوى �مباشرة، �اتباعً �نلقي�القضاء

�الشفعة �دعوى �ع��  (الضوء
ً

�)أولا �إقام��ا، ��� �ا��ق �الدعوى�وسقوط �سماع �وعدم ،

�)ثانيًا( �الثمن، �دفع �ع�� �الشفيع �بالشفعة�وم��قاتھ�وقدرة �ل��كم ا(شرط
ً
�وذلك)ثالث ، 

  :و���يع���النح

 
ً

  :دعوى�الشفعة: أولا

� �سابقً يمكن �ذكرنا�ا �ال�� �الشروط �وفق �الشفيع، �صفة �فيھ �تحققت أو��،المن

 �اصيً و �و �ان�أأو��اوليً : امن�يمثلھ�قانونً 
ً

القضاء�مباشرة�بطلب�الشفعة�إ����ال��وء�،أو�وكيلا

�رضاءً  ���ا �ال�سليم �المش��ي �رفض �أو��عد ��س���،ابتداءً، �دعوى �بموجب ى�دعو : (وذلك

��،)الشفعة �المختصة�مأماترفع �القضائية،�،)2(المحكمة �الولاية �ذي �القا��� ضد��أو

                                                 
مع�حضوره�جاز،�ولو�أش�د�ع���الطلب��ولو�رفع�الشفيع��مر�إ���القا����وترك�مطالبة�المش��ي �)1(

  .ولم�يراجع�المش��ي�ولا�القا���؛�لم�يكف،�بل��عد�تراخيًا��سقط�حقھ����الشفعة

المحكمة�المختصة�محليًا،����المحكمة�ال���يقع����دائر��ا�العقار�المشفوع�فيھ،�إن��ان�المشفوع�فيھ��)2(

نما�من�المنقولات�بطبيع��ا�ومآل�ا،�فإن�المحكمة�عقارًا،�فإن��انت�الع�ن�المشفوع�ف��ا�ل�ست�عقارًا،�وإ

��� �: المختصة �المش��ي �موطن �منھ(محكمة �المحكمة�)المشفوع �فإن �النو�� ��ختصاص �حيث �من �أما ،

�الولاية�العامة�للنظر����جميع� المختصة�بنظر�دعاوى�الشفعة��ش�ل�عام����المحكمة��بتدائية�ذات

�داخل�المحكمة�الواحدة�لا��عد�من�القضايا؛�لأن�توز�ع��ختصاص�بنظر�ال �ب�ن��يئات�ا��كم قضايا

قبيل��ختصاص�النو���المنصوص�عليھ����مواد�قانون�المرافعات،�إذ�إن�المعمول�بھ�داخل��ل�محكمة�

م�المسألة�المعروضة�ع���ا�ابتدائية�أن��ختصاص�النو���يتحدد�بالنظر�إ���القانون�المنظم�لأغلب�أح
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ع���ضوء�ما� - الذي�استقرت�لديھ�الع�ن�المبيعة�قبل�الطلب����حال�التنا����)1(المش��ي 

تلك�المواعيد،�وفيما�ي���بيان�خلال�مواعيد�محددة،�وترفع�دعوى�الشفعة،� -اب�نا�سابقً 

   :ع���النحو���يوذلك�

  :)2(رضاءً ���امواعيد�دعوى�الشفعة��عد�رفض�المش��ي�ال�سليم� -1

� �المش��ي ��سلم �لم �منھ(إذا ��بالشفعة) المشفوع �طلبً إ�� �منھ �طل��ا ��عد �االشفيع

أن�يرفع�دعوى�الشفعة�ع����-ع����خذ�بالشفعة�امادام�مصرً �- ،�فإن�للشفيع�ا��يحً 

  : المش��ي�وفق�المواعيد��تية

�امن�وقت�طلبھ�الشفعة�من�المش��ي،�وإلا�فإنھ��عد�تراخيً �اومً خلال�ثلاث�ن�ي�-

�ف��ا� ��سود �ظروف �كقيام �عذر�مقبول، �لھ �يكن �لم �ما �الدعوى، �رفع ��� �حقھ �سقط

�الوصول  �و�تعذر�مع�ا ��الفو��� �الدعوى إ�� �رفع ��� �ما�عً �)3(ا��ق ��ان أم��اماديً �اسواء

  .اأدبيً 

________________________________________________________ 

� �القان(القضاء �الغالبالتنظم �نظر�دعاوى�)و�ي ��� ��ختصاص �تحديد �المعيار�فإن ��ذا �ع�� �و�ناء ،

الشفعة�ي�ون�بالنظر�إ���القانون�المنظم�لأغلب�أح�ام�ا،�أو�لمعظم�أح�ام�ا،�وعليھ�فإن�دعاوى�الشفعة�

سواء��انت�شفعة��ملاك�أم�شفعة��ولو�ة�ت�ون�من�اختصاص�القا����المد�ي،�ع���الرغم�من�أن�

منھ،�وذلك�تماشيًا�مع�فكرة�التنظيم�) 252(حوال�ال��صية،�قد�قرر�شفعة��ولو�ة����المادة�قانون�� 

�باعتبار�ا� �المد�ي، �القانون ��� �بأح�ام�الشفعة �ترتبط ��ولو�ة �شفعة �أح�ام �لأن�جل �الغالب؛ القانو�ي

  .أح�ام�عامة

���صيل،�فإن�أضاف�أو�توجھ�الدعوى�ضد�الوكيل�الذي�اش��ى�باسمھ���صيًا�حيث�لم�يضف�إ��)1(

  .  الشراء�إ����صيل�فيختصم��صيل���صيًا

إذا�لم��ستجب�المطلوب�للشفعة�طوعًا،�: (،�من�القانون�المد�ي�اليم��،�ع���أنھ)1275(تنص�المادة��)2(

�ان�للشفيع�طلب�مخاصمتھ�أمام�القضاء�لتملك�الع�ن�المشفوعة،�وإن�لم�يرافعھ����مدة�ثلاث�ن�يومًا�

  ).الشفعة�سقط�حقھ�إلا�لعذر�مقبول �من�وقت�طلب

�و�مراض،��)3( �ان�شار�ا��وائح �أو��س�ب ��ضرابات، ��س�ب �أو��عطيل�ا �المحاكم ��� �العمل كتعليق

  . وا��روب�وال�وارث�الطبيعية،�ونحو�ذلك
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دة�توقف�ولا��سري،�ح���يزول�فإن�الم�-ع���النحو�السابق�- فإن��ان�لھ�عذر�-

�وان��ائھ �زوالھ �وقت �من �ف�سري ��)1(العذر؛ �المادة �بي�ت �المد�ي�) 1276(وقد �القانون من

� ��ذه �أحد �أنھ�عذاراليم�� �ع�� �نصت �حيث �تراخيً : (، ��عد �انتظار��اولا �الطلب �عد

  ).اا��كم����خصومة��خص�س�بً 

ا�لا�ُ�عد�عذرً �اة��خص�س�بً ومما�يجب��شارة�إليھ�أن�انتظار�ا��كم����خصوم

��خر �الشفيع �مرتبة �نفس ��و�من �الذي �الشفيع �حق ��� �الس�ب�( ،إلا �امتلاك مد��

لأنھ�إن��ان�من�مرتبة�أع���فإن�ا��كم�لا�ي�ون��؛اأما�ما�عدا�ذلك�فلا��عد�عذرً �،)�خص

 
ً
يختلف��ا،�وأما�إن��ان�من�المرتبة��د�ى�فإن�ا��كم�لا�يرتب�أثرً الھ�أثر�ع���حقھ�إطلاق

  .)2(اعاديً �اعما�إذا��ان�يملك�س�بً 

  :عة�المرفوعة�ابتداءً�أمام�القضاءمواعيد�دعوى�الشف -2

القضاء�مباشرة�بطلب�الشفعة�ابتداءً،�دون�أن��سبق�إ����يمكن�للشفيع�ال��وء

لوضع�الشفيع�ع����اوتختلف�المواعيد�����ذه�ا��الة�تبعً . )3(ذلك�طل��ا�رضاءً�من�المش��ي 

لا��سمع�الدعوى�(: وال���جاء�ف��ا) 17(ذي�و��ھ�قانون��ثبات�اليم������المادة�النحو�ال

���شفعة��عد�م����ثلاثة�أيام�للعالم�بالبيع����البلد،�وش�ر�للغائب�خارج�البلد،�و�عت���

�الوصايا،� �أح�ام ��� �يرد �القاصر�ما �حق ��� �و�طبق �العلم، �وقت �من �ا��الت�ن ��� المدة

ع���ذلك�فإن��و�ناءً ). ��ا����الفقرة�السابقة�من�وقت�بلوغھوتحسب�المدة�المنصوص�عل

  : �الآ�ينظمت� مواعيد�رفع�دعوى�الشفعة�ابتداءً�أمام�القضاء

                                                 
)1(�� �المادة �أنھ) 445(تنص �ع�� �يم�� �ع���: (مد�ي �يتعذر�معھ �ما�ع �وجد ��لما �ولا��سري �المدة توقف

�أ �ت�ت���الدائن �ح�� �ونائبھ ��صيل �ب�ن �توقف �كما �أدبيًا، �أم �ماديًا �الما�ع ��ان �سواءً �بحقھ �يطالب ن

  . النيابة�ف�سري�من�وقت�ان��ا��ا

لا�يلزم�ال��ت�ب����الطلب�بحسب�ال��ت�ب�����سباب،�بل�: (مد�ي�يم���ع���أنھ) 1276(تنص�المادة��)2(

����ذا�القانون،�ولا��عد�تراخيًا��عد�الطلب�انتظار�يلزم��ل�الشفعاء�طلب�الشفعة�ع���الوجھ�المب�ن�

  ).ا��كم����خصومة��خص�س�بًا

ولو�رفع�الشفيع��مر�إ���القا����وترك�مطالبة�المش��ي�مع�حضوره؛�جاز،�ولو�أش�د�ع���الطلب،��)3(

  .ولم�يراجع�المش��ي�ولا�القا����لم�يكف،�بل�قد��عد�ذلك�تراخيًا��سقط�حقھ����الشفعة
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�العلم  -أ  �وقت �من �تحسب �بالبلد �ل��اضر �أيام �ثلاثة �المث�ت��خلال بالعقد

  .للشفعة

  .بالعقد�المث�ت�للشفعة�ش�ر�للغائب�عن�البلد�تحسب�من�وقت�العلم  -ب 

فإن�المدة�السابقة�المنصوص��-ھھ�أو�وصيُ ر�وليُ ���حال�قصَّ �-ر�بال�سبة�للقاص  - ج 

�القاصر �بلوغ �وقت �من �تحسب �السابقت�ن �ا��الت�ن ��� �قد��،)1(عل��ا ��ان إن

�رشيدً  �رشيدً �ابلغ �البلوغ ��عد �العلم �وقت �وإلا�فمن �بالبيع، �وقد�او�و�عالم ،

إذا�قصر�(: من�قانون��حوال�ال��صية�اليم���ع���أنھ) 252(نصت�المادة�

  ).و����القاصر����طلب�الشفعة،�فللقاصر�الطلب�عند�البلوغ

��فاقة�أو�نو  �وقت �من �فتحسب�المدة �والمعتوه، �المجنون �ع�� �ينطبق �ا��كم فس

�مجنونً  �بلغ �لمن �بال�سبة �حال�أو�معتوً� �االرشد ��� �ا���ر�عل��ما �رفع �وقعت �أو�من ا،

                                                 
بلغ�الم�ان�إذا�وصل�إليھ،�و�لغ�الغلام�أي�أدرك،�: الوصول�و�دراك؛�فتقول : وغ����اللغة�معناهالبل�)1(

وان��اء�حد�الصغر����الفقھ��سلامي�إما�أن�. ان��اء�حد�الصغر: أما�البلوغ����الفقھ��سلامي�فإن�معناه

�التقديري  �أو�البلوغ �الطبي��، �بالبلوغ �وأ. ي�ون �علامات �لھ �عند�م �عليھ�فالبلوغ �تدل �طبيعية مارات

،�و�و�ما�يطلق�عليھ.. وترشد�إليھ
ً
: فإذا�ما�ظ�رت�واحدة�م��ا����ال��ص�فإنھ��عد����نظر�الشرع�بالغا

�الطبي��( �تظ�ر�فيھ�)البلوغ �الذي �السن �بلوغھ �رغم �ال��ص �العلامات��� ��ذه �من �لا�تظ�ر�أيٌ �وقد ،

  ).البلوغ�التقديري : (يطلق�عليھ�عادة؛�ف�نا�ي��أ�الفق�اء�لتحديد�البلوغ�بالسن؛�و�ذا�ما

عد�القوان�ن�الوضعية�أن�مرحلة�الصغر�
ُ
ت�ت���بالبلوغ�الطبي���لأن�علامات�البلوغ��-�ش�ل�عام��-ولم��

�يجعل� �الطبي�� �البلوغ �علامات �بظ�ور �الفرد �حياة �من �المرحلة ��ذه ���اية �ور�ط ؛
ً
�منضبطا

ً
�أمرا ل�ست

��ان��–قوان�ن�تحدد���اية��ذه�المرحلة�ببلوغ�الصغ���م��ا�مرحلة�غ���منضبطة�الف��ة،�ولذا�فإن�ال
ً
ذكرا

،�والقانون�المد�ي�اليم���عندما�حديد�سن�الرشد�قد�)سن�الرشد(السن�القانو�ي�الذي��س����-أو�أن���

استأ�س�برأي�جم�ور�الفقھ��سلامي����تحديد�م�لسن�البلوغ،�وقاس�سن�الرشد�عليھ؛�حيث�يحدد�

من���. د: ينظر. منھ) 50(���خمس�عشرة�سنة�وذلك�بموجب�نص�المادة�سن�الرشد�بكمال�بلوغ�الصغ

،�مختار�ال��اح�للإمام�أ�ي�بكر�311،320ص�-مرجع�سابق�-نظام�ا���ر�ع���فاقد���لية�-الصلوي 

�–). دون�رقم�طبعة�أو�سنة��شر(ب��وت��-دار�الكتب�العلمية�-) �ـ666: ت(محمد�بن�عبد�القادر�الرازي�

) 1138ت(للإمام�محمد�بن�حس�ن�بن�ع���الطوري�القادري�ا��نفي��– –ر�الرائق�،�تكملة�البح346ص

  .153ص�– 8ج�–م�1997-ه1418 –الطبعة��و����–ب��وت��–دار�الكتب�العلمية�
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����)1(عتوه����حكم�الصغ���غ���المم��المجنون�والم؛�لأن�ا��نون�والعتھ�الطارئ��عد�الرشد

  .)2(نظر�المشرع�اليم��

  :عدم�سماع�الدعوى ،�و قضاءً �سقوط�ا��ق�����خذ�بالشفعة: ثانيًا

�أو�دعوى� �طلب �ف��ا �يقدم �ال�� �المدة �حدد �عندما �اليم�� �المشرع �أن الملاحظ

ال���تثور�إنما�أراد�أن�يق����ع����افة�ضروب�المنازعات��،وم���يبدأ�اح�سا��ا�،الشفعة

���شأن�علم�الشفيع�بالبيع�المث�ت�للشفعة،�وأن�يتخذ�من��ذا�التار�خ�بدءً�لتحديد�المدة�

�السقوط ��ذا �أن �بيد �بالشفعة، ��خذ ��� �الشفيع �حق �لسقوط �عام�المقررة لھ��بوجھ

  :فرض�تان��ما

��و�� �بالشفعة: الفرضية ��خذ �طلب ��� �الشفيع ���ق �ال�س�� سقوط�. (السقوط

  ).��ا�رضاءً ا��ق����طل

��س�يً    �السقوط �مب�يً �او��ون ��ان �غ����اإذا �القانونية �القر�نة �أساس ع��

�كذلك �القر�نة �وت�ون �إثبا��ا�،القاطعة، �المراد �الواقعة �ب�بوت �لا�تقطع ��انت وإنما��،إذا

�لثبو��ا �وغ��ه�،تر�� �ذلك �تحتمل  �،وقد
ً

�بإقامة��اقاطعً �ولا��عت���دليلا �المطالبة �عن �غ��

وإنما�يجوز�للمحكمة�أن��ستأ�س�و�ستكمل�الدليل�ع����،ونية�ع���ما�يدعيھالب�نة�القان

                                                 
  .119ص�-مرجع�سابق�–نظام�ا���ر�ع���فاقد���لية�: كتابنا: ينظر�)1(

���عشر�سن�ن��املة�فإذا�بلغ�ا��سن�التمي�� : " من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أن) 51(تنص�المادة��)2(

ال��ص�مم�ً�ا؛��ان�ناقص���لية�وت�ون�لـھ�أ�لية�الص���المم��،�و�ل�من�بلغ�سن�الرشد�و�ان�سف�ً�ا�

ي�ون�ناقص���لية����حكم�الص���المم��،�ومن�لم�يبلغ�سن�التمي���أو�بلغ�ا�مجنونًا�أو�معتوً�ا�ي�ون�

  : "قانون�حقوق�الطفل�بفقرا��ا�الثلاث�ع�����ي�من) 63(،�كما�تنص�المادة�"فاقد���لية�

�أ�لية��-أ� �لھ �وت�ون ���لية �ناقص ��ان �مم��ا �الطفل �بلغ�ا �فإذا ��املة، �عشر�سنوات �التمي����� سن

  . الص���المم��

  . ب�ـ��ل�من�بلغ�سن�الرشد�و�ان�سف��ا�ي�ون�ناقص���لية����حكم�الص���المم��

  .لغ�ا�مجنونا�أو�معتو�ا�ي�ون�فاقد���ليةج�ـ�من�لم�يبلغ�سن�التمي���أو�ب
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 . )1(من�قانون��ثبات�اليم��) 158(،�و�ذا�ما�تق����بھ�المادة�أساس�ا

�وع���ذلك�فإن�فرضية�السقوط�ال�س�����ق�الشفيع����طلب��خذ�بالشفعة

المد�ي�اليم��،�وأكد��ما�من�القانون�) 1274( تضم��ما�صدر�المادة�،صور ثلاث�ل�ا��،رضاءً 

  :�و�) 3�،9: (من�ذات�القانون����الفقرت�ن) 1269(المادة�

مجلس�العقد،�وانفض�المجلس�دون�أن�يطل��ا�من��اإذا��ان�الشفيع�حاضرً  -1

  . المش��ي 

مجلس�العقد،�ولكنھ�لم�يواثب�أو��سارع�بطل��ا��اإذا�لم�يكن�الشفيع�حاضرً  -2

 .لبيعمن�المش��ي����مجلس�العلم�فور�علمھ�با

�العذر -3 �زوال �وقت �المش��ي �من �الشفعة �طلب �عن �الشفيع �ترا�� �)2(إذا

�قاصرً  �يكون �كأن �رشيدً �امباشرة �المش��ي��افيبلغ �من �رضاءً �يطل��ا �أن دون

 .فور�بلوغھ

،�أو�أو����مجلس�العلم�،���مجلس�العقد�رضاءً �و�عد�ترك�الشفيع�طلب�الشفعة

�العذر، �زوال �عن��عد �إعراضھ �ع�� �قانونية �ع��ا�قر�نة �ورغبتھ �الشفعة ولك��ا��،طلب

بإثبات�العذر��،القانون�ذاتھ�قد�قرر�إم�انية�إثبات�عكس�ا؛�لأن�قر�نة�قانونية�غ���قاطعة

إذا�لم�يكن��،�سقط�حق�الشفيع�����خذ�بالشفعة�ذه�ا��الات�إذ�����،الما�ع�من�الطلب

نحوه�يخ����كج�ل��عض�العناصر��ساسية�للمبيع،�أو�ا��وف�من�ظالم�أو� ،لھ�عذر

،�ولكننا�نرى�أنھ����،�أو�لم�يبادر�لطل��ا��عد�زال�العذر�الشر��منھ�الضرر�و���اف

                                                 
�لا�: (من�قانون��ثبات�اليم���ع���أن) 158(تنص�المادة��)1( القر�نة�ال�سيطة�غ���القاطعة�و���ال��

�ولا��عت���دليلا�قاطعا� �وغ��ه، �ذلك �تحتمل �وقد �لثبو��ا �تر�� �وإنما �إثبا��ا �المراد �الواقعة �ب�بوت تقطع

لب�نة�القانونية�ع���ما�يدعيھ�وإنما�يجوز�للمحكمة�أن��ستأ�س�و�ستكمل��غ���عن�المطالبة�بإقامة�ا

  ). الدليل�ع���أساس�ا

)2(�� �المادة �بي�ت �ما �حسب ��و) 443(العذر�الشر�� �اليم�� �المد�ي �القانون �ا��ق�: (من �صاحب غياب

بحضور�الغائب�ومرضھ�الما�ع�أو��ونھ�عديم���لية�أو�ناقص�ا�إذا�لم�يكن�لھ�و���أو�و���،�و�زول�العذر�

ا�أو��ون�ا��صم�الذي�عليھ�
ً
أو�بلوغ�القاصر�رشيدًا�أو�زوال�س�ب�ا�عدام���لية�أو�نقصً�ا�إذا��ان�بالغ

  ).ا��ق�من�المتغلبة�أو�قيام�ظروف��سود�ف��ا�الفو����و�تعذر�مع�ا�الوصول�إ���ا��ق
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� ��ل �القا���تلك �من �طل��ا ��� �الشفيع �حق ��سقط �لا �ل�ذا��،�حوال �يقيم�ا بدعوى

من�قانون�) 17(للمادة��اخلال�ثلاثة�أيام�من�علمھ�بالبيع�المث�ت�للشفعة�وفقً �،الغرض

�ب���؛�ثبات �حقً إ����وئھلأنھ �استخدم �ي�ون�قد �المحدد��مادام ،اقانونيً �االقضاء الوقت

يدل�دلالة��،القضاء�مباشرة�لطلب�الشفعةإ����مما��ع���أن���وئھ�،ازال�متاحً يلذلك�ما�

� �ع�� �القضائيةصر�حة �الطر�قة �وتفضيلھ �رضاءً، �طل��ا �عن �إعراضھ �لأن �قد�؛ القانون

  .أباح�لھ�كلا�الطر�ق�ن

قبل�طلب��-طلب�المخاصمة�عند�القا�����دّ ُ�عِ أن�القانون�لا��ومما�يؤكد�ذلك��و 

،�بما��ع���)5ف1269(وذلك�بصر�ح�نص�المادة��،طلب�من�ل�س�لھ�طلبھ�-المشفوع�منھ

  .إباحة�طلب�الشفعة�قضاء�بدعوى�ترفع�ابتداء�أمام�القضاء

عدم�( قضاءً �السقوط�المطلق���ق�الشفيع����طلب��خذ�بالشفعة: الفرضية�الثانية

  )سماع�الدعوى 

  قضاءً �ي�ون�سقوط�حق�الشفيع�����خذ�بالشفعة  
ً
���ا��الات��،امطلقً  اسقوط

� �ل�ا �الفرضية �و�ذه �صراحة، �الدعوى �سماع �عدم �اليم�� �المشرع �قرر �صور�ال�� ثلاث

��: 

�أمام�القا�����عد�انقضاء�ثلاثة�ا��اضر����البلد�أن�يتقدم�الشفيع�� -1 بدعواه�ابتداءً

أن�: ومع����و��ا�ابتداءً . خارج�البلدأو��عد�ش�ر�إن��ان�لبيع،�أيام�من�وقت�العلم�با

�يوجھ ���يح �طلب �الدعوى ��لا��سبق �. المش��ي إ�� �المادة �قررتھ �ما من�) 17(و�ذا

 .وتحسب��ذه�المدة�بال�سبة�للقاصر�من�وقت�بلوغھ. قانون��ثبات�اليم��

�اقضاء�ثلاث�ن�يومً طلب���يح�قدم�للمش��ي،��عد�انإ����أن�يتقدم�بدعواه�بالاس�ناد -2

�طوعً  �بالشفعة �ال�سليم �المش��ي �رفض �تار�خ �عذر�). رضاءً ( امن �لھ �ي�ون �أن دون

� �القا���مقبول �أمام �المخاصمة �من �يمنعھ �المادة �بھ �تق��� �ما �و�ذا من�) 1275(،

 .القانون�المد�ي�اليم��

أن�ي��ا���الشفيع�عن�طلب�الشفعة��عد�زوال�العذر،�إن��ان�لھ�عذر�موجب�ل��ك� -3

�قضاءً �طلب ��،الشفعة �ال�سليم �المش��ي �رفض ��عد �المادة�لھ �نص �جاء �وقد ��ا،

و�زوالھ��،�ل�يقطع�المدة: من�القانون�المد�ي�اليم���دون�توضيح�لأثر�العذر) 1275(
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�يومً  �ثلاث�ن �باح�ساب �العذر،��انبدأ �ف��ة �خلال �توقف �المدة �أن �أم جديدة؟،

 .و�ستأنف�بالتا���حسا��ا�من��عد�زوالھ؟

،�و�و�أن�المدة�لا�تنقطع�بل�توقف�أثناء�)1(لدي��و��ف��اض�الثا�ي����والذي�ي�

�زوالھ ��عد �و�ستأنف �العذر، �قيام �تماشيً �،)2(ف��ة �من��اوذلك �التض�يق �سياسة مع

�عدا�حالة� �است�نا�ي، �تملك �حق �باعتبار�ا �تفس���نصوص�ا، ��� �وعدم�التوسع الشفعة،

� �المش��ي �–انتظار�الشفيع �من �الشفعة �طلبھ �مد����-�عد �الشفيع �خصومة ��� ا��كم

�المد�ي �للقانون ��يضاحية �المذكرة �أو��ت �إذ ��خص، �العذر�يقطع��،الس�ب ��ذا أن

�ثلاث�ن� �مدة ��� �القضاء �أمام �المش��ي �من �الشفعة �طلب �الشفيع �حق �من �في�ون المدة،

   .)3(من�وقت�رفض�القضاء�طلب�مد���الس�ب��خص�،ايومً 

فإن�القانون�المد�ي�اليم���قد�أو���ذلك�����،نفيھأما�فيما�يتعلق�بإثبات�العذر�و 

إذا�اختلف�الشفيع�والمشفوع�منھ����العذر�بال��ا���: (وال���جاء�ف��ا) 1305(إطار�المادة�

فإن��ان�العذر�مما�يقبل�الب�نة�عليھ،�فالقول�قـول�المش��ى����نفيھ،��؛عن�طلب�الشفعة

�لآخر�غ���المش��ي� �المبيع �أن �كظنھ �وحده �الشفيع �ج�ة �من �إلا ��عرف �لا �مما ��ان وإن

المشفوع�(أن�يتم����الفرضية��خ��ة�إعطاء�المش��ي�: والذي�أراه). فالقول�قول�الشفيع

من�المادة�) 9(��اية�الفقرة����ع���ما�ورد��اقياسً ا��ق����تحليف�الشفيع�اليم�ن،�) منھ

ال���لا��عرف�إلا�من�ج�ة���عذار �و��ا�تتضمن�أحد� ،من�القانون�المد�ي�اليم��) 1269(

                                                 
�لما�وجد�ما�ع�يتعذر�معھ�توقف�المدة�ولا��سري�: (من�القانون�المد�ي�ع���أنھ) 445(تنص�المادة��)1(

ع���الدائن�أن�يطالب�بحقھ�سواءً��ان�الما�ع�ماديًا�أم�أدبيًا،�كما�توقف�ب�ن��صيل�ونائبھ�ح���ت�ت���

  ).النيابة�ف�سري�من�وقت�ان��ا��ا

)2(�� �المادة �أنھ) 450(تنص �ع�� �اليم��، �المد�ي �القانون �بانقضا��ا�: (من ��سمع �لا �ال�� �المدة تحسب

و�م�ال��ري�وما�يقابلھ�من�التقو�م�الميلادي،�و��ون�حسا��ا�بالأيام�لا�بالساعات�و�حسب�الدعوى�بالتق

 
ً

  ).اليوم�الذي�حل�فيھ�أجل�الوفـاء�با��ق�أو�تحقق�فيھ�شرطـھ،�وتتم�المدة�بانقضاء�آخر�يوم�م��ا��امـلا

��سبق�)3( �اليم�� �للقانون�المد�ي ��يضاحية ��- ينظر�المذكرة �المقاب) 1165(المادة �للمادة من�) 1275(لة

  .القانون�ا��ا��
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آخر�المادة����) وللمش��ي�تحليفھ�ع���ذلك: (الشفيع،�ول�ذا�نو����المشرع�بإضافة�عبارة

)1305 .(  

�وتم�قيده����ال��ل�العقاري�فإن�ومما�ي�ب����شارة�إليھ�أن�المبيع�إذا�
ً
�ان�عقارا

�غ���قابل�لإثبات�العكس�أن�الشفيع�قد�علم�بالبيع
ً
قيد�؛�لأن�القانو�ي�يف��ض�اف��اضا

عقد�البيع����ال��ل�العقاري��عدُ�واقعة�مادية�ع���ثبوت�العلم�الواق���للبيع�والبدء�

من�القانون�رقم�) 8(دة�الما�قضتإذ�،�)1(باح�ساب�ميعاد�حق�الشفيع�����خذ�بالشفعة

جميع�ا��قوق�العقار�ة�و�ل�ما�يؤدي�إ��� م��شأن�ال��ل�العقاري�بأن1991لسنة�) 39(

� �بحكم �سواء �ع��ا �أو�التنازل �أو��عديل�ا �أو�نقل�ا �لا��القضاءإ�شا��ا �المتعاقدين أو�اتفاق

  .�عت�����ة�ع���الغ���إلا�من�تار�خ�قيد�ا

�ا �بوقوع �الشفيع �علم ��ان �لما �أطالت�إلا�أنھ �فقد ،
ً
�اف��اضيا

ً
�إلا�علما �ل�س لبيع

�عض�القوان�ن�المدة�ال���يتع�ن�خلال�ا�أن�يطلب�الشفيع�الشفعة،�فقد�جعل�ا�القانون�

أمام�القانون��رد�ي�فقد�أعطي�للشفيع�ا��ق��)2(المصري�أر�عة�أش�ر�من�وقت�ال���يل

�الشفعة �دعوى �رفع �ال��� �ب���يل �علمھ �تار�خ �من
ً
�يوما �ثلاث�ن �أخر�ا�خلال �وإذا بيع،

�الشفعة ��� �حقھ �سقط �عذر�شر�� � ،بدون �الشفعة �دعوى �لا��سمع �أنھ ��ل�-ع�� ع��

�ال���يل�-حال �تار�خ �اش�ر�من �مرور�ستة �طلب��،)3(�عد �دون �المدة ��ذه �انقضت فإذا

الشفيع�الشفعة؛�فإن�حقھ�����ذه�ا��ال��سقط��غ���حاجة�إ���إثبات�العلم�الواق��،�

ھ�لا��ستلزم�انقضاء�زمن�مع�ن�من�تار�خ�قيد�المبيع�أو����يلھ����أما�القانون�اليم���فإن

�مع�التض�يق��–بحسب�ما�أرى��-ال��ل�العقاري�ح���ي�ون�لھ��ذا��ثر،�وذلك�
ً
تماشيا

،�كما�أن�المشرع�اليم��
ً
�است�نائيا

ً
لا�يفرض�ع����-����ساس�-من�الشفعة�بوصف�ا�حقا

�ال �بوقوع �إنذار�الشفيع �البا�ع �أو �م�مة�المش��ي �أن �اليم�� �اعت���المشرع �ولذلك بيع،

                                                 
�ر�يد�)1( �سعيد �اليم���-�شام �القانون ��� �ونقل�ا �العقار�ة ��-إش�ار�التصرفات �العر�ية �–دار�ال��ضة

  .70ص�-2009 -1ط�-القا�رة

  .من�القانون�المد�ي�المصري ) ب/948(المادة��)2(

  .من�القانون�المد�ي��رد�ي) 1162(المادة� )3(
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ال���يل�أو�القيد����ال��ل�العقاري����إش�ار�للتصرف�العقاري،�من�شأن��ذا��ش�ار�

��افية� �وسيلة �اعت���ال���يل �لذلك �لعقار�ما، �القانونية �الوضعية �الغ���حول إعلام

�لا�يق
ً
�اف��اضا �يف��ض �فالقانون �بالبيع، �وغ��ه �الشفيع �لإعلام �العكس�وقاطعة �إثبات بل

فلا�يمكن�للشفيع�أن�يتذرع��عدم�علمھ�بالبيع�رغم��)1(أنھ�علم�بالبيع�إذا���لھ�المش��ي 

  .)2(ال���يل

��ا�ي����مطلق�و وعليھ�فإن�حق�الشفيع����طلب��خذ�بالشفعة��سقط��ش�ل�

لأنھ�ي�ون�قد�فوت�ع���نفسھ�الميعاد�الذي�يحق�لھ�فيھ�طلب��؛ا��الات�الثلاث�السابقة

لا�يتعلق�بالنظام�العام،��-����ذه�ا��الات�-عة�قضاءً،�إلا�أن�عدم�سماع�الدعوى�الشف

ولذلك�فإن�المحكمة�لا�تق����بھ�من�تلقاء�نفس�ا،�بل�يلزم�أن�يتمسك�بھ�المد���عليھ�

�منھ( �يواجِ �،)المشفوع �بدفع �المحكمة �من �ذلك �و�ستطيع�و�طلب �الشفعة، �دعوى �بھ ھ

�عليھ ��،المد�� �أية ��� �بذلك �أمام�التمسك �مرة �لأول �ولو �الدعوى، �عل��ا �ت�ون حالة

من�القانون�المد�ي�اليم���وال���تنص�ع���) 448(: المحكمة�العليا،�و�ذا�ما�قررتھ�المادة

لا�تمتنع�المحكمة�عن�سماع�الدعوى�من�تلقاء�نفس�ا�إلا�إذا�تمسك�المدين�بذلك،�: (أنھ

  ).و�جوز�لھ�التمسك����أية�حالة�ت�ون�عل��ا�الدعوى 

  

 
ً
  ةشرط�ل��كم�بالشفع�،،�وم��قاتھالثمنقدرة�الشفيع�ع���دفع�: اثالث

ع���دفع�الثمن��اأن�ي�ون�الشفيع�قادرً �،�ش��ط�القانون�اليم���ل��كم�بالشفعة

عدم�قدرة�الشفيع�دفع�الثمن�: أو�قيمتھ�وقت�الطلب،�وقرر�بأن�من�مسقطات�الشفعة

  .)3(وم��قاتھ

                                                 
�الس��وريعبدالرزا. د�)1( �الملكية�-9ج�-الوسيط�-ق �كسب �العر�ي�-أسباب �ال��اث �- ب��وت�-دار�إحياء

  .642ص

)2(�� �شرطيوة �بن �الشفعة�-سناء �طر�ق �عن �العقار�ة �الملكية ��لية��- كسب �إ�� �ماجست���مقدمة رسالة

  .94ص�-م�2009 - 2008 -ا��زائر�-ا��قوق�والعلوم���سانية�بجامعة��خوة�منتوري�قسنطينة

  .من�القانون�المد�ي�اليم��) 11ف1269(ادة�م�)3(
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�بالشفعة �ل��كم �يكفي �لا �أنھ �ذلك ��أن�،ومؤدى �الشفيع ��� �شروطاليتوفر

���دعوى�الشفعة�أمام�المحكمة�المختصة،�ب يتقدمأن�ستحقاق�الشفعة،�و لا  الموضوعية

�قانونً  �ع���المحكمة�قبل�إصدار�ا��كماالموعد�المحدد �ي�ب�� �بل �مدى�قدرة��،، �ت�ب�ن أن

الشفيع�ع���دفع�الثمن�وم��قاتھ،�فإن�رأت�أن�لديھ�القدرة�حكمت�لھ�بالشفعة،�وإن�

،�أو��ان�الثمن�امعوزً �اكأن�ي�ون�فق��ً �–ى�ل�ا�أنھ�غ���قادر�ع���دفع�الثمن�وم��قاتھ�تبد

  .لا�ي�ناسب�ومركزه�الما��؛�فإ��ا�لا�تحكم�لھ�بالشفعة�،ابا�ضً 

����ضرار�بالمش��ي،�حيث��اوقد�قرر�المشرع�ذلك�ح���لا�ي�ون�طلب�الشفعة�س�بً 

  .)1(لا�ضرر�ولا�ضرار�����سلام

 بيد�أنھ�ل�س�
ً
ا�من�النقد�،�ولا�أن�ي�ون�حائزً اومليئً �اأن�ي�ون�الشفيع�موسرً �اشرط

�ما� �العي�ية ��موال �من �لھ �أو�ي�ون �ضامن، �تقديم �يمكنھ �بل �وم��قاتھ، �العوض قيمة

�المشفوعة �الع�ن �ثمن �لسداد �بيعھ �العوض�)2(يمكن �قيمة �مؤن��)3(أو �من ومحلقاتھ

  . )4(الصفقة

فإنھ�يحكم�لھ�بالشفعة�ح���إذا�غاب��،لنحوع����ذا�ا�افإذا��ان�الشفيع�مقتدرً 

  .المش��ي�أو�تمرد�عن�حضور�جلسات�التقا���

  

  

                                                 
��سبق�)1( �اليم�� �المد�ي �للقانون ��يضاحية �المذكرة ��- ينظر �للمادة�) 11ف1259(المادة المقابلة

  .من�القانون�ا��ا��) 11ف1269(

��سبق�)2( �اليم�� �للقانون�المد�ي ��يضاحية ��- ينظر�المذكرة �) 1172(المادة �للمادة من�) 1282(المقابلة

  .القانون�ا��ا��

إذا�تأخر�الشفيع����طلب�الشفعة�وأدى��ذا�التأخ���إ���نقص�قيمة�النقود�ال���جرى�التعامل���ا��)3(

�ول�س� �العوض �مقدار�قيمة �يؤدي �الشفيع �فإن �المشفوعة، �الع�ن �قيمة �أو�زادت �والفضة، �الذ�ب عن

  .نون�المد�ي�اليم��من�القا) 1980: (المادة. ثمنھ�و�ستعان�بالمقوم�ن�لتقدير�قيمة�المال

��عميد��)4( �ورسوم �الدلال �وأجرة �ا���� �كتابة �كأجرة �المش��ي �دفع�ا �ال�� �المصار�ف �الشفيع يتحمل

  .ا���ية�ومصار�ف�أخرى 
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 �اقدم�طلبً أثناء�ا��صومة�أمام�القضاء،�و �اأما�إذا��ان�المش��ي�حاضرً 
ً

بأن��،مقابلا

�� �يحكم �أن �قبل �وم��قاتھ �العوض �بدفع �الشفيع �إلزام �المحكمة �من ��صمھطلب

ة�إلا��عد�أن�يدفع�الشفيع�ما�يجب�عليھ�دفعھ�لا�يحكم�بالشفع�القا����بالشفعة؛�فإن

�والمؤن  �العوض �الشفيع. من �طلب �ع�� �بناء �للمحكمة �يجوز �فإنھ ��ذا �لھ��،ومع ��ان إذا

 �،عذر�مقبول 
ً

  . )1(للوفاء�لا�يز�د�عن�عشرة�أيام�أن�تق����لھ�بالشفعة�مع�منحھ�أجلا

� �للمحكمة �فإن �حال ��ل �دفع��-وع�� �ع�� �القدرة �شرط �تحقق �ضمان �أجل من

إذا�لم�يقم�الشفيع�بالوفاء�بما��،بطلان�الشفعة�،أن��ش��ط����ا��كم�-الثمن�وم��قاتھ�

،�وعادة�ما�ي�ون�ا��كم�كذلك����حال��ان�الشفيع�عليھ�من�ال��امات�����جل�المحدد

ملت�س�حالھ����ال�سار�و�عسار،�أو��ان�م��ور�عليھ،�أو�موسر�عرف�بالمطل،�إذ�تصدر�

�حكمً   المحكمة
ً
�والمؤن،�بالوفاء�اا�مشروط �أيام،��بالعوض �عشرة �عن �لا�يز�د �معلوم لأجل

  .)2(���ذات�ا��كم�لشرط�بطلا��ات�الشفعة�بطل�؛فإن�لم��سلم

�عد��ھطلفإن�الشفعة�لا�تبطل�بتمرد�الشفيع�عن�دفع�العوض�والمؤن،�أو�م�وعليھ

بل����ا��كم،�أو�شرط�عليھ�المشفوع�منھ�ق�القا���ا��كم�لھ���ا،�إلا�إذا�شرط�عليھ�

  .)3(،�فإنھ�����ات�ن�ا��الت�ن�تبطل�الشفعةصدور�ا��كم�فقبل

                                                 
إذا�طلب�المش��ي�أن�يدفع�لھ�الشفيع�ما�يلزمھ،�دفعھ،�فلا�يحكم�لھ�بالشفعة�إلا�): (1283(مادة��)1(

��طلب�الشفيع�لعذر�مقبول�تأجيل�الشفيع�لأجل�معلوم�لا�يز�د��عد�أن�يدفع،�مالم�ير�القا����بناءً�ع�

ع���عشرة�أيام،�مع�ا��كم�لھ�بالشفعة،�وللقا����أن��ش��ط�ع���الشفيع�بطلان�الشفعة�عند�عدم�

  ). دفعھ�����جل

  .53ص�-3ج�-مرجع�سابق�-التاج�المذ�ب: ينظر�)2(

لا�تبطل�الشفعة�بمطل�الشفيع�: (�،�ع���أنھ،�من�القانون�المد�ي�اليم�)1284(و����ذا�تنص�المادة��)3(

�عد�ا��كم�لھ���ا�إلا�إذا�شرط�عليھ�القا����ذلك�عند�عدم�دفعھ�����جل،�أو��ان�المش��ي�قد�شرط�

  ).عليھ�ذلك�وقبل
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دون�أن��شرط�عليھ�ولم��شرط�عليھ�المشفوع��اناجزً �اأما�لو�حكم�القا����حكمً 

�إعساره �ولو�انكشف �ينفذ �ا��كم �فإن �ولا �منھ، �ا��كم، ��عد �أو�ماطل تبطل��أو�تمرده

�و �الشفعة �بذلك،  لكن
ً
�أجلا �يمنحھ  معلوم�للقا����أن

ً
�أو�لا�يز �ا �عشرة�أيام، �عن ي�يع��د

  .)1(إن�تطلب��مر�ذلكالمشفوع�فيھ�ي�يعھ�المال��ومن�جملة�ما�لسداد�ما�عليھ،�عليھ�مالھ

    

                                                 
إذا�تمرد�الشفيع�أو�ماطل��عد�: (،�من�القانون�المد�ي�اليم���ع���أنھ)1285(و����ذا�تنص�المادة��)1(

ولا�شرط�عليھ،�فل��اكم�أن�يم�لھ�إ���أجل�معلوم�وإلا�حكم�عليھ�من�مالھ�ولو�من��ا��كم�لھ�بالشفعة

  ).المشفوع



 من���محمد�أحمد�الصلوي . د -دراسة�تحليلية��-  �ح�ام��جرائية�لاستحقاق�الشفعة����القانون�المد�ي�اليم��
 

 89 �لية�ا��قوق�جامعة�عدن –م�2022والعشرون���ا��امسالعدد��–مجلة�القانون�
 

 ا��اتمة

  

�عون�من�الله�وتوفيقھ�وصلنا�إ�����اية��ذا�البحث،�المتعلق�باستحقاق�الشفعة،�

اليم��،�دراسة��بجزئيھ،�والذي�تطرقنا�فيھ�لأح�ام�استحقاق�الشفعة����القانون�المد�ي

تحليلية،�حيث�تطرقنا����ا��زء��ول�لموضوع��ح�ام�الموضوعية�لاستحقاق�الشفعة،�

� �الثا�ي �ا��زء ��� �يدينا�- وتطرقنا �ب�ن �الشفعة�- الذي �لاستحقاق ��جرائية ��ح�ام .. إ��

علقة�بالموضوع،�من�خلال�الكشف�توقد�حاولنا�جا�دين�أن�نحلل�مواد�القانون�المد�ي�الم

رادة�المشرع����النصوص�ال���ل�ست�وا��ة�الدلالة�ع���ا��كم،�ف�ان��ذا�البحث�عن�إ

�و��� �اليمنية، �القانونية �المكتبة ��� �ا��اصل �الفراغ �من �ولو�جزءً ��سد �نرجو�أن الذي

ا��تام�لا��سع���إلا�أن�أبرز��عض��ست�تاجات�ال���ظ�رت�خلال�البحث�والتحليل،�وما�

� �ب�ن �نضع�ا �توصيات، �من �رأيناه �ا��ياة �ف��ا �لي�ث �اليم��، �المشرع �الله -يدي �شاء �- إن

  :بالأخذ���ا�عند�أول��عديل�للقانون�المد�ي�اليم��،�وذلك�ع���النحو���ي

 
ً

  :�ست�تاجات: أولا

توصلنا�من�خلال��ذا�البحث،�إ���العديد�من��ست�تاجات،�وال���ن��ز�أ�ما�ع���

  :النحو���ي

يع�للشعفة����القانون�المد�ي�اليم��،�أن�ي�ون�البا�ع�إن�أ�م�ما�يمنع�استحقاق�الشف�-

فأظ�ر�الشفيع�رغبتھ�عن�الشراء���ذه��،�شروط�معينھ�،قد�عرض�ع���الشفيع�المبيع

من�القانون�المد�ي�) 1260(من�المادة�) 5(الشروط،�وإذا��ان�المشرع�اليم������الفقرة�

 
ً
لأن�ا��ق����الشفعة�لم�؛�اللشفعة،�فإن�ذلك�ل�س���يحً �االيم���قد�عد�ذلك�مسقط
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�من� �ذلك ��عد �بل �ثبوتھ، �قبل �حق ��سقط �أن �لا�يمكن �فإنھ �ول�ذا �البيع، �قبل يث�ت

  . موا�ع�الشفعة

إن�التنازل�عن�الشفعة��عد�البيع،�وإن��ان�ُ�سقط�حق�الشفيع����الشفعة،�إلا�أنھ�لا��-

�شفيع �لا�يزاحمھ �الشفيع ��ان �حال ��� �إلا �إليھ، �المتنازل �حق ��� �أثره �إذ��يُ�تج آخر،

التنازل�لا�يؤثر�ع���حق�بقية�الشر�اء����أخذ�المبيع��لھ،�بما�ل�م�من�حق����الشفعة،�

  .إن�توافرت�شروط�ا

،��س�ب�سوء�اوجدنا�فيھ�تناقضً ) 1269(من�المادة�) 4(من�خلال�تحليل�نص�الفقرة��-

�الصياغة،�إذ�إن�مختصر�الفكرة�حسب�ما�أو��تھ�المذكرة��يضاحية�للقانون�المد�ي

�ونھ��-�سبق�لذات�النص،��و�أن�الذي��سقط�بتو���الشفيع�العقد�المث�ت�للشفعة�

�الغ���ابا�عً  ��ان�شفيعً �-عن �إن �نفسھ، �ع��م،�فلا�ا�و�حق �ينوب �ممن �غ��ه �حق ،�أما

 .لش��ة�التواطؤ�ا�سقط�منعً 

�الشفعة�معلقة�ع���بقاء�جميع�سب��ا����ن�تملك�الشفيع�الع�ن�المشفوع�ف��ا،�فإذا�باع�-

�يطلب� �أن �لھ �فل�س �بالشفعة؛ �لھ �ا��كم �قبل �الشا�ع، �المال ��� ��ل�ا �حصتھ الشفيع

�لا� �شفعتھ �فإن �الس�ب؛ ��عض �باع �لو �أما �سب��ا، �لزوال �بالشفعة، �شر�كة حصة

وسواء�خرج�الس�ب�من�ملك�الشفيع�. �سقط،�مادام�بقي�لھ�ولو�جزء��س����شفع�بھ

��غ���اختيا �أو ��بتھ، �أو �ب�يعھ �كقيامھ �استملاك�باختياره، �للس�ب �يحصل �كأن ره،

�الفقھ� ��� �للمقرر ا
ً
�خلاف �اليم�� �المشرع �قرره �ما �و�ذا �قضا�ي، �بحكم �العامة للمنفعة

  .الز�دي،�و�و�المذ�ب�المأخوذ�منھ��ذا�ا��كم
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الشفعة�إذا��انت�للمش��ي�علاقة�قرابة��عدم�جواز لم�ينص�القانون�المد�ي�اليم���ع����-

�والب�ت �و�بن ��الأب �البا�ع، ��عض��مع �أن �رغم �وغ���م، �و�خت �و�خ والزوجة

�الثانية �بالدرجة �الشفعة �ف��ا �تجري �لا �ال�� �القرابة �درجة �تحدد و�عض�ا��،القوان�ن

  .للقرابة�غ���المحدودة

لمزاد�العل��،�و���بابيع�الع�ن��عدم�جواز��خذ�بالشفعة����حال�لم�ينص�القانون�ع���-

��الشر�ك�وغ��ه،�وعدم�دخول�الشر�ك����المزاد�رأينا�أن�المزاد�بمثابة�عرض�الشراء�ع�

  .وذلك�من�باب�القياس�،ورغبة�عن�الشراء�ا�عد�إعراضً 

لم�ينص�القانون�اليم���ع���عدم�جواز�الشفعة�إذا��ان�العقار�قد�بيع�ليجعل�محل��-

 .بمحل�عبادة،�كما�لم�ينص�ع���عدم�جواز�أن�يأخذ�الوقف�بالشفعة عبادة�أو�لي��ق

لشفعة�م��ا�ما��سقط�ا��ق�ف��ا��ش�ل�عام؛�فلا��ستطيع�الشفيع�أن�أسباب�سقوط�ا�-

 
ً
بأن�تصرفھ��،ايطل��ا�لا�رضاءً�ولا�قضاءً،�وم��ا�ما��سقط�ا��ق�ف��ا�مادام�الشفيع�عالم

 
ً

بأن�تصرفھ�ع����ذا�النحو��ع����ذا�النحو��سقط�حقھ����طل��ا،�أما�إذا��ان�جا�لا

  . ��سقط،�بل�يمكنھ�ت��يح�الطلبفإن�حقھ����الشفعة�لا �؛�سقط�حقھ����طل��ا

فورث��؛�ا�خيار�ثابت�لدفع�الضرر�عن�المال؛�لأ�إن�الشفعة����القانون�اليم��،�تورث�-

طل��ا�بالأصالة�أو�بالو�الة،�إذ�لا��ا�الرد�بالعيب،�وم���ورثت�الشفعة،�لزم�الورثة�جميعً 

طلب�الورثة��و���ذلك�دلالة�ع���أنھ�إذايقبل�طلب�أحد�م�أو��عض�م�دون�الباق�ن،�

��ستحقون� �فإ��م �الشر�اء؛ �من �يزاحم�م �من ��ناك �و�ان �النحو�المذ�ور �ع�� الشفعة

�أي �مور��م، �تلك�: س�م �فإن ��مر�كذلك ��ان �وإذا �الورثة، ��عدد �م�ما �واحدة حصة
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� �ذلك�–ا��صة ��-�عد �الشرعية، ��نصبة �حسب �ع�� �الورثة �ب�ن �قياسً تقسم �اوذلك

 .ليم��ع���شفعة��ولو�ة����القانون�ا

�الناس���رمان�الشفيع��- تضمنت��عض�كتب�الفقھ�ذكر��عض�ا��يل�ال����ستخدم�ا

��مر �حسم��ذا �المشرع�اليم�� �ولكن �يقصد���ا��،من�الشفعة، �حيلة �أي �بطلان فقرر

  .حرمان�الشفيع�من�الشفعة

،�ومع��ذا� -
ً
إن�شراء�الشفيع�ما�لھ�فيھ�شفعة�لا��سقط�حقھ،�بل��عد�شراءه�اس�شفاعا

�ش�ئً  فإنھ، �أو�أر�عة �ثلاثة �اش��ى ��اإذا �جاء �ثم �الشفعة، �فيھ �آخر،ل�م شفع�ف شر�ك

�م��م،��،عل��م �واحد ��ل �يد ��� �ما �نصف �عل��م ��ستحق �فإنھ �مرتب��م؛ �نفس �من و�ان

،�فصاروا�افي�ون�لھ�النصف�وللمش��ين�النصف؛�حيث�لم��شفعوا�ع����عض�م��عضً 

�ا �الشفيع �و�أخذ �النصف، �يأخذون �الواحد �شفع��المش��ي �حيث �أما ��خر، لنصف

 .�عض�م�ع����عض؛�فإن�الشفعة�����ذه�ا��الة�ع���الرؤوس

،�إذ�إن�عدم���ة�الطلب��عرض�ايلزم�لاستحقاق�الشفعة�أن�ي�ون�الطلب���يحً �-

 .الشفعة�للسقوط

إذا�و�ل�الشفيع���ص�ن�أو�أك������وقت�واحد،�و�لفظ�واحد،�للأخذ�بالشفعة؛�فإن��-

�من �اس�ث�� �قد �حق��القانون �من �فجعل �بالتصرف، �الوكيل�ن �أحد �جواز�انفراد عدم

�ا�مما�يخ����فواتھ،�و�و��ا�مما�يفتقر�إ���رضاء�؛�لأ�أن�يأخذ�بالشفعة�امنفردً ��ماأحد

 .المشفوع�منھ،�وتبطل�بال��ا��

يقدم�إ���المش��ي��- بتصرفات�متوالية�قبل�الطلب�-إن�طلب�الشفعة����حال�تناُ�ِ��ا��-

�ال ��ان �إذا �اختصارً �خ��، �وذلك �جلية، �بصورة �البيوع �بتوا�� �عالما للإجراءات،��اشفيع
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فإن�ذلك�مظنة�ل��يلة،�و�ضرار�بالشفيع؛�ول�ذا��؛أما�إذا�حصل�التصرف��عد�الطلب

��عد� �بالع�ن �يتصرف �أن �من �المش��ي �فمنع �النوع، ��ذا �من �حيلة ��ل �القانون أبطل

�ال �ذلك ��سري �فلا �بالطلب؛ �علمھ �رغم �تصرف �فإن �الشفيع�الطلب، �حق ��� تصرف

الذي��ان�قد�تقدم�إليھ�بطلب�الشفعة،�و��ون�من�حق�الشفيع�نقض�تصرف�المش��ي�

 .الذي�أجراه��عد�الطلب

بطل��ا�مباشرة�: المشرع�اليم���قد�حدد�طر�ق�ن�لطلب�الشفعة،��ما�الطر�ق�الرضا�ي�-

�المش��ي  �القضا�ي. من �الق: والطر�ق �أمام ��،اءضبطل��ا �الطإذ �توجيھ ��عد �إ���لا لب

 .القا����مباشرة،�طلب�من�ل�س�لھ�طلبھ

�؛ا��يحً �ابالشفعة�إ���الشفيع��عد�طل��ا�منھ�طلبً ) المشفوع�منھ(إذا�لم��سلم�المش��ي��-

 .خلال�المواعيد�المقررة����القانون�المد�ي�اليم���ضاء،فإن�للشفيع�مخاصمتھ�أمام�الق

ابتداءً،�دون�أن��سبق�ذلك�يمكن�للشفيع�ال��وء�إ���القضاء�مباشرة�بطلب�الشفعة��-

 .طل��ا�رضاءً�من�المش��ي،�و��ون�ذلك�وفق�المواعيد�المقررة����قانون��ثبات�اليم��

ع���أساس��اي�ون�مب�يً �،السقوط�ال�س�����ق�الشفيع����طلب��خذ�بالشفعة�قضاءً �-

�ب�بوت� �تقطع �لا ��انت �إذا �كذلك، �القر�نة �وت�ون �غ���القاطعة، �القانونية القر�نة

�تا �وإنما �إثبا��ا، �المراد �وغ�� لواقعة �ذلك �تحتمل �وقد �لثبو��ا،  �،هر��
ً

��عت���دليلا �ولا

�غ���عن�المطالبة�بإقامة�الب�نة�القانونية�ع���ما�يدعيھ،�وإنما�يجوز�للمحكمة��اقاطعً 

 . أن��ستأ�س�و�ستكمل�الدليل�ع���أساس�ا

�ي�- �بالشفعة�قضاءً، �طلب��خذ ��� ���ق�الشفيع �المطلق �ال���السقوط �ا��الات ��� �ون

  .قرر�المشرع�اليم���عدم�سماع�الدعوى�صراحة
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�قادرً �- �الشفيع �ي�ون �أن �بالشفعة، �ل��كم �اليم�� �القانون �أو��ا�ش��ط �الثمن �دفع ع��

عدم�قدرة�الشفيع�دفع�الثمن�: من�مسقطات�الشفعة�:قيمتھ�وقت�الطلب،�وقرر�بأن

 .وم��قاتھ

توسع����دائرة��-من�الشفعة��و��ا�حق�است�نا�ي��منھ�إ���تض�يق�اسعيً �-المشرع�اليم����-

  .مسقطات�الشفعة

���ود��- �مخافة �ذلك �حبذنا �وإنما �قانونيًا، �بلازم �ل�س �الشفعة، �طلب �ع�� �ش�اد

،�ومع��ذا�فإن�للشفيع�إثبات�الطلب�طل��ا����موعد�اب قيام�الشفيع�وان�اره�،المش��ي 

  . �ش���وسائل��ثبات

�العناصر��- �ببعض �ا���ل ��عد�إن �إنما ��حوال، ��ل ���
ً
�عذرا �لا��عد �للصفقة �ساسية

�
ً
�عنعذرا �الشفيع �العلم�ل��ا�� �مجلس ��� �رضاءً �الشفعة �توافر�العلم��،طلب لعدم

 ال�امل،�ولكنھ�لا��عد�عذر 
ً
،�وذلك�لأن��ا

ً
����المدة�المحددة�قانونا لل��ا������طل��ا�قضاءً

واجب��علان،�ولا�واجب�) لمشفوع�منھا(المشرع�اليم���لم�يفرض�ع���البا�ع�أو�المش��ي�

 .إنذار�الشر�ك�بالبيع

  :التوصيات: ثانيًا

�اليم��،� �المشرع �يدي �ب�ن �نضع�ا �أن �رأينا �ال�� �التوصيات ��عض �يأ�ي �فيما نورد

���� �الشفعة �أح�ام ��� �ا��اصل �والنقص �القصور ��عض �تلا�� ���ا ��خذ �شأن �من وال��

  :ة�الل�س�والتعارض،�وذلك�ع���النحو���يالقانون�المد�ي،�أو�جلاء�الغموض�أو�إزال

-�� �الفقرة �) 4(تنص �المادة �يم��) 1269(من ��عداد�-مد�ي �معرض �سقوط���ا�� أسباب

�أنھ�- الشفعة �با�عً : (ع�� ��ونھ �للشفعة �المث�ت �العقد �الشفيع �تو�� �ولا��اإذا �غ��ه، عن
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�وليً  �و�ان �تو���العقد �الشفعة�إذا �طلب ��� �حقھ  �ا�سقط
ً

�الغ��،��اأو�وصيً �أو�وكيلا عن

). كما�لا��سقط�حقھ�إذا�جعل�ا��يار�لھ�من�طر���العقد�أو�من�أحد�ما�فقط�وانفذه

و�ذه�الفقرة�ف��ا�تناقض�ب�ن�ا��ملة��و���والثانية�م��ا،�إذ�إن�المذكرة��يضاحية�قد�

،�لا�حق�ا��صت�الموضوع،�وأو��ت�بأن�ما��سقط��و�حق�من�باشر�العقد���صيً 

� �العقد، �بوشر�عنھ �لت�ون من �الفقرة، ��عدل �بأن �نو��� �فإننا �تو����-4: (ول�ذا إذا

عن�غ��ه،�ولا��سقط�حقھ�إذا�جعل�ا��يار��االشفيع�العقد�المث�ت�للشفعة��ونھ�با�عً 

�حق� ��حوال ��ل ��� �لا��سقط �كما �وانفذه، �فقط �أحد�ما �أو�من �العقد �طر�� �من لھ

 ).المشمول�ن�بولايتھ�أو�وصايتھ�أو�و�التھ

�ا�- �المشرع �الشفعةنو��� �أح�ام �إ�� �يضيف �بأن �تقر�ر��مادة�ليم�� �جواز�تتضمن عدم

  : ���حالات���الشفعة��خذ�ب

؛�لأن�البيع�ب�ن�إ���الدرجة�الثانية�إذا��انت�للمش��ي�علاقة�قرابة�مع�البا�ع -أ

� ��- عادة-�ؤلاء �خاصة، �لاعتبارات �ي�ون �أو�ما �المش��ي ���صية أو�ت�ون

  .خر،�أو�دافع�للبيع����حالات�كث��ةالبا�ع�محل�اعتبار�لدى�المتعاقد�� 

تخلف�الشر�ك�عن�الدخول����؛�لأن�إذا�تم�البيع�عن�طر�ق�المزاد�العل���-ب

  .المزاد��عد�بمثابة�نزول�عن�الشفعة

إذا��ان�بيع�العقار�ليجعل�محل�عبادة،�وكذا�عدم�جواز�أن�يأخذ�الوقف��- ج

  ..بالشفعة

  :يجوز��خذ�بالشفعة����ا��الات��تيةلا�: (ا��امع�ل�ل�ذلك��الآ�يونق��ح�النص� -

1-  
ً
  .لإجراءات�رسم�ا�القانون �إذا�حصل�البيع�بالمزاد�العل���وفقا
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الدرجة�إ���قارب�إذا�وقع�البيع�ب�ن��صول�والفروع�أو�ب�ن�الزوج�ن�أو�ب�ن�� -2

  .الدرجة�الثانيةإ���الرا�عة�أو�ب�ن��ص�ار�

  .بمحل�عبادة ة�أو�لي��قإذا��ان�العقار�قد�بيع�ليجعل�محل�عباد -3

4-  
ً
  .)إذا��ان�الشفيع�وقفا

�و �- �المدة، �سر�ان �يوقف �الشفعة، �طلب �من �العذر�الما�ع �مدة �أن �بالتا����نرى ستأنف

مع�سياسة�التض�يق�من�الشفعة،�وعدم�التوسع��احسا��ا�من��عد�زوالھ،�وذلك�تماشيً 

 . ���تفس���نصوص�ا،�باعتبار�ا�حق�تملك�است�نا�ي

ع����ا،�قياسً )1305(���آخر�المادة�) وللمش��ي�تحليفھ�ع���ذلك: (بارةنو����بإضافة�ع�-

من�القانون�المد�ي�اليم��،��و��ا�تتضمن�) 1269(من�المادة�) 9(ما�ورد������اية�الفقرة�

 .أحد��عذار�ال���لا��عرف�إلا�من�ج�ة�الشفيع

�عن�عبارة�،)في�ون�ذلك�ما�عًا�من�الشفعة: (نو����المشرع�اليم���اس�بدال�عبارة�-
ً

: بدلا

من�القانون�المد�ي�) 1260(من�المادة�) 5(الواردة������اية�الفقرة�رقم�) ف�سقط�حقھ(

  .اليم��

  .وا��مد���رب�العالم�ن
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  المصادر�والمراجع

  

 
ً

  :مراجع�الفقھ��سلامي�وأصولھ: أولا

- � ��–�جماع �المنذر�الن�سابوري �بن �إبرا�يم �بن �محمد نذر،
ُ
�الم من��-)�ـ318: ت(لابن

�العر�ية� �المملكة ��� �و�رشاد �والدعوة �و�وقاف ��سلامية �الشئون �وزارة إصدارات

  م1985/�ـ1405 -1ط�-ب��وت�–دار�الكتب�العلمية��-السعودية

�الشرا�ع�- �ترت�ب ��� �الصنا�ع �مسعود�علاء�- بدا�ع �بكر�بن ��أ�ي �ال�اسا�ي : ت(الدين

  .5ج�-1982 -ب��وت�-دار�الكتاب�العر�ي�-)�ـ587

طيب�عوض�: تحقيق�- للقا����أحمد�بن�قاسم�الع�����–التاج�المذ�ب�لأح�ام�المذ�ب� -

  .3ج�-)دون�رقم�طبعة�أو�تأر�خ��شر(صعدة��–مطا�ع�المصطفى�ا��ديثة��-منصور 

�الفقھ�- �أصول �التحر�ر��� �سليمان��-التحب���شرح �بن �ع�� �ا��سن �أ�ي �الدين علاء

� �د�- )�ـ�885: ت(المرداوي�ا��نب�� �د�عبد. تحقيق �ا����ين، �د. الرحمن �القر�ي، . عوض

  . 7ج�-م2000 -�ـ�1421 -الر�اض�-)دون�رقم�طبعة( - مكتبة�الرشد�-أحمد�السراح

-�� �ا��طيب �شرح �ع�� �ا��ب�ب �(تحفة �ا��طيب �ع�� �بن��-)البج��مي �محمد �بن سليمان

�الشاف�� ��-)ه1221: ت(عمر�البج��مي �العلمية �1417 - 1ط�- ب��وت�–دار�الكتب -�ـ

  3ج�-م1996

-�� �البحر�الرائق �ا��نفي��– –تكملة �القادري �الطوري �ع�� �بن �حس�ن �بن �محمد للإمام

 .8ج�–م�1997-ه1418 –الطبعة��و����–ب��وت��–دار�الكتب�العلمية�) 1138ت(

�676:ت(مام�ا�ي�زكر�ا�مح���الدين�بن�شرف�النووي،�تكملة�المجموع�شرح�الم�ذب�للإ �-

دار�الفكر� –ا��زء��ول�من�التكملة�الثانية��و�و �–محمد�نجيب�المطي����-14ج�–)�ـ

  .14ج�)دون�سنة��شر�أو�رقم�طبعة(  -ب��وت�-للطباعة�وال�شر�والتوز�ع

�الشاف���- �فقھ ��� �البصري��-ا��اوي �حب�ب �بن �محمد �بن �محمد �بن �ع�� أبو�ا��سن

� �الش����بالماوردي �العلمية) �ـ450:ت(البغدادي، �1414- 1ط�-ب��وت�-دار�الكتب  - �ـ

  .7ج�-1994
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�الم - �تنو�ر��بصار�المس��حرد �الدر�المختار�شرح �عابدين: تار�ع�� �ابن للفقيھ��-حاشية

�- )�ـ1252: ت( ا��نفي�الشيخ�محمد�أم�ن�بن�عمر�بن�عبدالعز�ز�المعروف�بابن�عابدين

  .6ج�-م2000 -�ـ�1421 -ب��وت�-دار�الفكر�للطباعة�وال�شر

��ز�ا�- �حدائق �ع�� �المتدفق �ا��رار ��-رالسيل �الشو�ا�ي �ع�� �بن �محمد : ت(للإمام

  .1ط�-دار�ابن�حزم�-)�ـ1250

�الفق�ية�الك��ى��- ��–الفتاوى ���ر�ال�يت�� �بن �-ب��وت�- دار�الفكر�- )�ـ�973: ت(أحمد

  .3ج

�المس���- �الوج��، �العز�ر��شرح �الكب��: (فتح �الراف����-)الشرح �محمد �بن �الكر�م لعبد

� �لكتاب)�ـ623:ت(القزو��� �و�و�شرح �الغزا���: ، �حامد �لأ�ي �الشاف�� �الفقھ الوج�����

  .11،�ج)�ـ�505: ت(

�الفتاوى��- ��� �الذخ��ة�ال���انية �الفقھ ��� �ال���ا�ي �ا��امع��-المحيط �شرح �الفتاوى تتمة

�- )�ـ570: ت( بر�ان�الدين�مازه�البخاري محمود�بن�أحمد�بن�الصدر�الش�يد��-الكب���

  .7ج) أو�تار�خ�دون�رقم�طبعة( -دار�إحياء�ال��اث�العر�ي

�الشاف�� - ��مام �فقھ ��� �أبو�إ��اق - الم�ذب �الش��ازي �يوسف �بن �ع�� �بن  إبرا�يم

  .1ج�-ب��وت�–دار�الفكر��-)�ـ�476:ت(

  :اللغة�والمعاجم�المصط��ية: ثانيًا

�ا��رجا�ي�-التعر�فات�- �ع�� �بن �محمد �بن ��-ع�� �العر�ي  - 1ط�- ب��وت�–دار�الكتاب

  .بياري إبرا�يم�� : تحقيق��-1405

دار�الكتب��-) �ـ666: ت(مختار�ال��اح�للإمام�أ�ي�بكر�محمد�بن�عبد�القادر�الرازي��-

 ).دون�رقم�طبعة�أو�سنة��شر�( ب��وت��- العلمية

ا
ً
  :راجع�القانونيةالم: ثالث

-�� �أبو�السعود ��-رمضان ��صلية �العي�ية �ا��قوق ��� ��ول �-الوسيط  - ب��وت�- ا��زء

 .م1986

�ا. د - �الملكية�-9ج�-الوسيط�-لس��وريعبدالرزاق �كسب �ال��اث��-أسباب دار�إحياء

  .ب��وت�-العر�ي
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رسالة�ماجست���مقدمة��-كسب�الملكية�العقار�ة�عن�طر�ق�الشفعة�-سناء�بن�شرطيوة��-

�قسنطينة �منتوري ��خوة �بجامعة ���سانية �والعلوم �ا��قوق ��لية  -ا��زائر�-إ��

  .م2009 -2008

�ال. د - �أحمد �القانون��-صلوي من���محمد ��� �الشفعة، �لاستحقاق �الموضوعية �ح�ام

�–) 24(العدد��-جامعة�عدن�–مجلة�القانون�الصادرة�عن��لية�ا��قوق��-المد�ي�اليم��

  .2021د�سم���

�الصلوي �- �أحمد ���لية�- من���محمد �فاقد �ا���ر�ع�� �العر�ية�- نظام �-دار�ال��ضة

  . 2010 -2ط�-القا�رة

�ر�يد - �سعيد �اليم��إش�-�شام �القانون ��� �ونقل�ا �العقار�ة دار�ال��ضة��-�ار�التصرفات

  .70ص�-2009 -1ط�-القا�رة�–العر�ية�

) 14(المعدل�بالقانون�رقم��شأن�القانون�المد�ي��م2002لسنة�) 14(رقم�اليم���القانون� -

  .م2009لسنة�

  .م��شأن�ال��ل�العقاري 1991لسنة�) 39(القانون�اليم���رقم� -

الصادرة��-)قانون�المعاملات�الشرعية(يضاحية�للقانون�المد�ي�اليم����سبق�المذكرة�� �-

  .الكتاب�الرا�ع�-عن�مجلس�الشعب�التأس����
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  م��ص

  ���القانون�المد�ي�اليم����جرائية�لاستحقاق�الشفعة��ح�ام

  

�اليم��� �والمشرع ��شر�ع�ا، �من �با��كمة �ارتبطت �وقانو�ي، �شر�� �كنظام الشفعة

� �ضيّق �حالات�قد �ع�� �فقصر�ا �اليم��، �الواقع �ظروف �ذلك ��� �مراعيًا �نطاق�ا، من

  . �ش��اك����الملك،�ونأى���ا�عن�حالات�ا��وار،�ملاصقًا��ان�أم�غ���ملاصق

إلا�أنّ�الواقع�اليم���أفرز�عددًا�من��ش�الات�المتصلة�بالشفعة،�ال���قد�ت�سع�

�ومدى�ال �أح�ام�الشفعة، �وضوح �لمدى �تبعًا �سواء�من�قبل�أو�تضيق ��ح�ام �بتلك عمل

،�أم�من�قبل�المعني�ن�ب�نفيذ�تلك��ح�ام،�)و�م�الشر�اء(المستفيدين�من�نظام�الشفعة�

إذ�إن�وضوح�تلك��ح�ام،�وان�شار�ثقافة�الو���القانو�ي���ا�لدى�المستفيدين�من�نظام�

�أساسيًا����تقليص�تلك��ش�الات،�وعدم�إشغال�ساحات
ً
القضاء��الشفعة،��عد�عاملا

  . ���أمور��سيطة�يمكن�تلاف��ا�����ء�من�الو���القانو�ي

ولعل�معظم�تلك��ش�الات�تتعلق�باستحقاق�الشفعة،��مر�الذي�دفعنا�للكتابة�

��ذه� �ضبط �قد �اليم�� �المشرع �أنّ �لا�سيما �اليم��، �القانون ��� �استحقاق�ا �مسألة حول

�موضو� �أحد�ما �م�م�ن، �جانب�ن �تنظيم �خلال �من �بدأ�المسألة �حيث �و�خر�إجرا�ي، ،�

� �بيان �و�و �الموضو��، ���ح�امبا��انب �الشفعة ���ا ��ستحق �ال�� و�و��-الموضوعية

كما�نظم�ا��انب��خر��-الموضوع�الذي�تناولناه����العدد�السابق�من��ذه�المجلة�المباركة

ا���يحًا،��جرائية�لاستحقاق�الشفعة،�الذي��ع���طلب�الشفعة�طلبً �بالأح�امالمتعلق�

و�و�موضوع�بحثنا�ا��ا��،�الذي�تناولناه�بمن���وصفي�تحلي���للنصوص�المنظمة�لھ����

��ول  �تضمن �مبحث�ن، ��� �وذلك �اليم��، �وتضمن�: القانون �الشفعة، �مسقطات بيان

�من�المش��ي�مباشرة،�: الثا�ي ����القانون�اليم��،�سواء�طلبت�رضاءً بيان�إجراءات�طل��ا

�بنا �قضاءً �بأ�م�أم�طلبت �ذلك ��عد �لنخرج �المش��ي، �ف��ا �يُختصم �قضائية �دعوى �ع�� ءً

  .�ست�تاجات�والتوصيات�حول�موضوع�البحث

  .وا��مد���رب�العالم�ن
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Abstract  

The procedural conditions for merit of pre-emption in Yemeni civil law 

 

Pre-emption as legal system related to the reason of legalizing it, Yemeni 

legislator limited its range according to circumstances of life in Yemen.   

For that cause pre-emption is limited in cases of sharing property, the 

same time Yemeni legislator considered the cases of neighborhood out of the 

range of pre-emption whether it was adjoining or not. 

But life in Yemen made too many problems related to pre-emption 

which could get wider or narrower depending on how clear the judgments of 

pre-emption are and how fallowed they are whether by beneficiaries of pre-

emption who are the partners of common properties or people that are meant 

to execute, the clearness of that judgments and spreading the culture of legal 

awareness about it for the beneficiaries of pre-emption are considered main 

elements to decrease these problems an order not to distract the courts with 

simple matters could be avoided by part of legal awareness. 

The majority of these problems may relate to merit of pre-emption which 

made us write about its merit in Yemeni civil law, specially that Yemeni 

legislator arranged it through organizing two important sides one of them is the 

objective side and the other is the procedural side, where the Yemeni legislator 

began with the objective side which is stating the reason and the objective 

conditions for merit of pre-emption that we took in the previous number of this 

blessed magazine, as he organized the other side which relates to procedural 

conditions for merit of pre-emption which means requesting pre-emption with 

right way that is the object of our current research, which we discussed it with 
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descriptive analytical method for the texts that arranged it in Yemeni law, that is 

in two topics, the first one comprised the statement for the cases of nullifying 

pre-emption, and the second one comprised the statement of  procedures for 

requesting pre-emption in Yemeni law whether it was requested by agreement 

with the buyer directly or by the court depending on lawsuit to face the buyer, 

to come out with the most important conclusions.  

Thank to almighty Allah.        


